Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 10/2022
uzavretd podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskoriich predpisov

Prenajimatel”
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajici prostrednictvom:

fdalef len , prenajimatel™)
a
Najomca:

(pravnicka osoba)
obchodné meno;
Sidlo:

Zastapeny:

1CO:

[BAN:

Bankové spojenie:

fdalef len |, nijomca ")

Zmluvné strany;

Koficky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kodice
35541 016

Stredna odborna $kola ekonomicka
Stojan 1, 052 01 Spidska Nova Ves
35568381

SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Statna pokladnica

Ing. Andrea lovdijova, riaditelka SKGTY ;
zentrum vol'ného casu
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Gislo zaznamu , Cisio soisu,
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Centrum vol'ného éasu

Hutnicka 18, 052 (11 Spi&ska Nova Ves
PhDr. Lubica Seféikova, riaditelka

001 880 00

SK51 5600 0000 0075 2514 5001
Prima banka Slovensko a.s.

(prenajimatel a najomea spolu dalej len | zmluvné strany™)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je v¥luénym vlastnikom nehnutelnosti telocviciia pri Strednej
odbornej skole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachidzajice] sa na pozemku registra
C KN p. ¢. 4849/2 vedenej Okresnym uradom Spisska Nova Ves, katastralny odbor na LV ¢. 9480
pre katastrilne Gzemie Spidskda Nova Ves, obec Spisskd Novd Ves, okres Spifskd Novid Ves
Uvedens nehnutelnost je v zmysle zékona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy3sich dzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zverend do spravy Strednej odbornej skoly ekonomickej, Stojan |,
052 01 Spisska Novd Ves - rozpodtovej organizicii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej sprivea
opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dale] len ,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v ohjekte Skoly uvedenej v predchidzajicom bode, a to:

a) Skolska telocviciia a prilahlé priestory s vimerou 750m? bez hnutel'ného naradia

(dalej len ., predmet ndjmu™) do najmu ndjomcovi,
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Padorysné vymedzenic predmetu ndjmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitelnd sicast’.

CL 1
Uéel nijmu

Predmet ngjmu je ndjomea opravneny uzival na icely fportovych tréningov.

Nijomea sa zaviizuje uZival’ predmet nijmu vyluéne v rozsahu a na té¢l dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, kioré sa vztahuji na predmet zmluvy.

CL 111
Nijomné, sluzby a spésob platenia

Néjomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojene s uZivanim predmetu najmu s zmluvnymi
stranami  dohodnuté v silade so zak, & 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov
vo vyske 12,- € /h za uvedent dobu ndjmu podla €1, IV. v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povaZuje najmi;

a) dodivka meédii (vody. tepla, TUV a elektrickej energic), prevadzka a udrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhradza nijomca prenajimatel'ovi ako pausdlne platby
(d'alej len ,.sluzby™).

Néajomea je povinny platit’ thrady za sluZzby spojené s nijmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktord obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vysku dhrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, e ndjomné a thrada za sluZby si splatné v lehote splatnosti faktiry
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatel’a Ndjomea sa zaviizuje uhradit’
nijomné adhradu za sluzby bezhotovosinym prevodom peiaznych prostriedkov  na ucet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomeca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a Ghrady za sluzby, ma prenajimatel’ privo
uplatnif voéi najomcovi Urok zomedkania vo vyske urdeng] vsilade s nariadenim vlidy
& 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania si splatné do troch dni odo dna
doruéenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je poas trvania nagjmu opravneny zvySit najomné, ak déjde k zvvieniu obvyklcho
néjomného za aké sa viom Sase ana tom mieste prenechiva do nidjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit zvysenic najomného spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2. ZvySené nijomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnute, ak ndjomea
v lehote 10 dni odo dita doru¢enia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplaini
voéi prenajimatel’ovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je poas trvania nijmu opravneny jednostranne zvvail ohradu za sluzby, ak dojde k
zvyieniu dhrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvisenic
fihrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvyienych poloziek sluZieb.
Zvysené ndgjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomea v lehote 10 dni odo
dia dorudenia pisomného ozndmenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni voli prenajimatelovi
pravo odstapit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).
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ClL. 1V
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvira na dobu urditi od 01.05.2022 do 31.05.2022. Casovy rozpis, kedy je Najomca
opravneny pouZivat’ Predmet najmu pocas doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalenddrnych dmni :

Streda, Piatok v 18, kalendamom tyzdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 b,

Pondelok, Streda, Piatok v 19. kalendarnom tv2dni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,

Pondelok, Streda v 20. kalenddrnom tyZdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,

Streda, Piatok v 21, kalendarnom tyZdni v éase od 14:00 h do 19:00 b,

Pondelok v 22. kalendamom tv#dni v éase od 14:00 h do 19:00 h

Najomea prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet najmu
v takom stave preberd. Odovzdanic a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvne strany [yzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania ndgjomeovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavaci protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Najom zanikd pisomnou dohodou, vipoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

V silade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskordich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ktord je ndjomeom

¢) smrtou najomeu, pokial dedifia po poruéitel'ovi, ktory bol ndjomeom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatel’ovi, ze pokrauji v nijme.

MNajom tiez zanikd pisomnym odstipenim:
a) ndjomeu od zmluvy podla él. 1T bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajiccho pisomného vyrozumenia nijomeu a bez
akvchkolvek zaviizkov voéi ndgjomcovi v pripade, ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uiva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) neuhradil najomné a‘alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak:
be) zdvainym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejlo zmluve;
bf) je préavnickou osobou a zanikne s pravnym ndstupcom, v dosledku éoho dojde
k zmene v osobe najomeu;
¢) prenajimatela, ak ndjomea alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, resp.
spoloéné priestory, naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.
Odstipenie od zmluvy je uéinné ditom jeho dorucenia drubej zmluvne] strane.
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CL VI
Daliic ustanovenia

Nijomea je opravneny apovinny uZivat' predmet ndjmu riadne, s néleZitou odbomou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu gpecifikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inyeh prislusnych prévnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Nijomea je
povinny zabezpedit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o hezpeénosti a ochrane zdravia
pri préci v zneni neskordich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebn¢ opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v Zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce zust. §4a § 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomea. Nédjomea zodpovedd za vietky Skody
vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet nagjmu zamestnancom prenajimatela za Géelom prevercnia
sposobu uzivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych opriv.

Najomea je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kaZda havariu, potkodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢1 potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomea nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné lpravy sa rozumeji take
Gpravy, ktoré presahuju rdmec beZnych opriv audrzby, maju charakter investicii a mdZu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a ine podstatn¢ zmeny,
kioré zasahuji do kondtrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym sposobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona, alebo ide otaké zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebneho zikona, ale ich naklady na realizdciu neprimerance prekraduji
niklady beznej tidrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomeovi pisomny sihlas na
vykonanie stavebnych tiprav podla tohto bodu, je ndjomcea povinny vykonat ich na vlastn¢ naklady,
po splneni vietkych nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Najomeca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancoy, zavinenim tretich osob, ktoré pre najomca vykonavaju akekolvek
préce alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0sob, ktorym ndjomea umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny vzniknut $kodu odstranit’ bez zbytoéncho odkladu na svoje niklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknuti Skodu neodstrini, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za fkody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveds za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanic zabezpedovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyZiadat sijeho predehadzajici pisomny sthlas. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie
firemnych tabul’, propagacie a signalizicie. Niklady spojené s inStaldciou predmetov podla tohto
bodu znasa najomea a po skonéeni najmu je povinny naintalované predmety odstrimit’ a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodneho stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je najomea opravneny do predmetu
najmu vnasat aosadzovat akckolvek elektrospotrebide nad rdmec spisany a odsihlaseny
prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.
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Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania ngjmu, je ndjomea povinny
vypratal' a odovzdat’ predmet najmu v stave, kiory zodpovedd vykonane) udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomea neuéini , je prenajimatel oprivneny
nebytové priestory vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo ndgjomceu, k Comu najomea udeluje tymio
svoj vyslovny sihlas. Najomea je opravneny vzial si zariadenia a veci, ktoré sa nestali saéast'ou
nehnutelnosti a boli zabezpeéené na jeho naklady. Povinnost’ vrilit predmet ndjmu sa povaZuje za
splnenti, ak ndjomea prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zévad. Ak ndjomea neodovzdd predmet najmu podlia tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovedany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedengj vbode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel opravneny poZadovat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,00 €, ato
za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomea zodpovedd za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Nijomea nie je opravneny zmenit dohodnuty Glel uZivania bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela,

Nijomeca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu a zavazuje sa
nezriad'oval k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Zmluvné strany si povinné ozndmit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych udajov
(najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), kioré si uvedene v zmluve.

Pri vykonavani &innosti spojenyeh s ddelom najmu vystupuje ndjomea vodi tretim osobam ako
samostalny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych praviych predpisov suvisiacich
s jeho vlastnou Einnostou,

Néjomea sa zaviizuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok, resp. previdzkovi dobu vztahujice sa na
predmet najmu,

ClL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a déinnost diom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, z kiorch tri sii uréené pre prenajimatela a jeden pre
najomeu.
Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt’ vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Padorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha €. 1,
b} Rozpis najomného a tihrad za sluzby ako priloha &. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice privne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi doruéovat postou, formou doporuéencj zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujticou privne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmd vipoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjonnd korefpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu doruéenia pisomného oznédmenia o zmene kontakinej adresy sa povaZuje za adresu uréent
na doruéovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru¢ovani prostredniclvom poty sa zisiclka povazuje za doruéeni diiom jej dorucenia na
adresu podla predehadzajiiceho bodu tohto lanku zmluvy. Za defi doruenia zasielky sa povaZije
aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adresitom, odoprie dorutovani zasiclku prevziat, alebo
deil vratenia sa nedoruéenej zasielky spif’ odosielatelovi, i ked' sa adresat o obsahu zasielky



nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, klord je dorucovand osobne, sa povaZuje za
dorudent tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmictne prevziat.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho
sikonnika a zikona & 116/1990 Zb, o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuju, ze zmluva nchola uzatvorena v tiesni,
za napadne nevvhodnych podmienok, Ze jej jednotlivim ustanoveniam porozumeli, tieto si
prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vole a zavizujl sa ich dobrovolne plnit.

19, 1% 4244 o . a0 9
V Spisskej Novej Vi, dita 7. ™ V Spisskej Novej Vsi, dita /if ....... f(’,i«,,{,i,
7a prenajimatela; 7a najomeu:
STREDNA ODEORNA SKOLA .
CE
0



Priloha &.1 - Padorysné vimedzenie predmetu ndjmu
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Priloha ¢.2

Vypoéet prevadzkovych nikladov na telocviciiu
Strednd odborna $kola ekonomicka, Stojan 1, SpiSskd Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m?*
P. — Celkova plocha objektu: 2 936 m*
P, — Potet osdb: 15

1. TEPLO:
Naklady za leplo za rok v £ 43163 €
T, = 2 = =470 €/ m?
P 2 936 me
Tp 14,70
= « B=—-"=*750= o
T": 24 hodin =190 (potet dnl vykurovacej sezimy) Fp 24 =190 73 242€/m

T,, — celkové naklady za rok v € na m*
T, —ndklady za teplov€na 1 h

2. VODA, STOCNE:

154

i Pord m?
5 -
24 +250

T 24 h+251

+ sadzbaza 1 m® vodné, stonév € = «269=0,03€/h

V. — naklady za spotrebovani vodu, stotné v€na 1 h

_  celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m’
—  aktualna sadzba za vodné, stoéné za | m? je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Myp* Py 3964+15
Pos=365 dni 339345

V, = =048€/h

V, — naklady za zrazkovia vodu v €na 1 h
N, — naklady za zrazkovi vodu roéne v €
P, — celkovy pocet osob v objekte

4. ELEKTRINA:

F= (5_: . Pp) , doba u:i;'mu (1h) _ (49?2.33 . ?5{]) + —= 0,64€/h

P 2936 2nonon

E - néklady za spotrebovant elektrinu v € na | h
S, — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €
P, — prevadzka elektrospotrebicov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (udr7ba, revizie, apod.) — pausdlna 1 h: 2,04 €/h

Upratovanie — paual na 1 h: 239 €/h
Prevadzkové naklady na telocviéiu: 8,00€/h
Najomné: 4,00 €/h
Spolu: 12,00 €/ h

STREDNA CDBORNA SKOLA

EKONOMICKA
el € il

Ing. Andrea ]m’dj]/ﬂvﬁ

riaditel’ka skoly



