Zmluva o najme bytuc. 2/2022/SB

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto Stirovo

so sidlom: Namestie Slobody 1, 943 01 Sturovo

zastapeny:  Ing. Eugen Szabo, primator

ICO: 00309303

Bankové spojenie, ¢.uctu: OTP Banka Slovenska, a.s.. 2543180/5200
VUB a.s., exp. Starovo, 21832172/0200

Za ktoré kona na zaklade
plnomocenstva: Obchodna spolo¢nost’ Enerbyt s.r.o., so sidlom Lipova 1/939, 943 01

Starovo,

ICO: 36 753 491, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu
Nitra, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19627/N, v mene ktorej kona

Ing. Juraj Szérad, konatel s.r.o.

Bankové spojenie, ¢islo uctu: OTP Banka Slovenska, a.s.,

2543180/5200
Spolo¢ni najomcovia: Marek Pal, nar. 5
bytom : Kozmonautov 86, 943 01 Sturovo
a Veronika Palova,
bytom : Kozmonautov 86, Obid

uzatvaraji nasledovnu zmluvu o najme bytu:

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytu ¢. B 6, nachadzajiceho sa na 1. poschodi

bytového domu so supisnym c¢islom 1752, na parcele Cislo 3922/117, na ulici
Kozmonautov v Stirove, orientacné cislo 86, evidovaného u Katastralneho uradu
Nitra, Sprava katastra Nové Zamky, na liste vlastnictva ¢&. 1, pre katastradlne tizemie
Starovo.

. Byt, Specifikovany v predchadzajlicom bode tohto ¢lanku zmluvy, pozostava z 3

obytnych miestnosti, kuchyne, kapelne, WC, chodby a balkéna. Zabudované
zariadenie bytu tvori kuchynska linka, digestor, vana, umyvadlo, WC-misa
a zmieSavacie prietokové batérie. Technické vybavenie bytu je tvorené: bytovou
vymennikovou stanicou, rozvodom teplej a studenej vody a elektrického pradu.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 56,09 m? ztoho podlahova plocha
obytnych miestnosti je 45,58 m?. K bytu patri sklad v suteréne obytného domu B3.

. Prenajimatel’, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ako aj za podmienok,

uréenych V3ieobecne zaviznym nariadenim Mesta Stiirovo &. 4/2011, ktorym sa meni
Zmluva ¢. 2/2022/SB Strana ¢. 1/6 Spracoval :



adoplia VZN ¢&. 5/2007 vzneni VZN ¢&. 3/2010 a VZN & 5/2010 o podmienkach

pridelovania bytov, uréenych na najom pre obyvatel'ov mesta, postavenych s podporou

Statu, v zneni jeho zmien adoplnkov / dalej len ,,VZN* /, na zédklade suhlasu ¢

3940/12323/2022/Dob zo diia 19.4.2022 prenechava spolocnym nijomcom do uzivania

byt, Specifikovany V predchadzajucich bodoch tohto ¢lanku zmluvy, s prisluSenstvom,

vyluéne na ucely zabezpeCenia byvania spolo¢nym najomcom, a ich dieti Jazmin Pal,

dat. nar. a Dorina Pal, dat. nar. . Spolo¢ni najomcovia sa zavizuju, ze

neumoznia ziadnym inym osobam, okrem osoby, uvedenej vtomto bode, uzivanie

predmetu ndjmu. PorusSenie tohto zaviazku je hrubym porusenim tejto zmluvy, ako aj

VZN.

. Prenajimatel’ odovzdava a spolo¢ni najomcovia preberaji  predmetny byt v stave

sposobilom na riadne uZivanie. Spolo¢ni najomcovia zaroven sthlasia s podmienkami

pridelenia predmetného bytu, stanovenymi VZN a zavézuju sa, ze predmetny byt vypraca

najneskor v posledny dei ndjmu, v pripade skoncenia najmu, bez ohl'adu na jeho dovod.

Spolo¢ni najomcovia su Si vedomi skuto¢nosti, ze v pripade nevypratania bytu v zmysle

vyssie uvedeného zabezpeci vypratanie bytu spravca bytu, Specifikovany v ¢lanku III tejto

zmluvy, na naklady spolo¢nych ndjomcov.

Spolo¢ni najomcovia bera navedomie a suhlasia s tym, Ze:

- byt, ktory je predmetom nijmu v zmysle tejto zmluvy, nemdze byt predmetom
vymeny bytov,

- byt, ktory je predmetom nijmu v zmysle tejto zmluvy, nemdze byt predmetom
prevodu vlastnictva na spolo¢nych najomcov a ani na tretie osoby,

- byt, ktory je predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy, nemoze byt vyuzivany na iné
ucely ako na byvanie,

- spolo¢ni nagjomcovia nemaju narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu bytu.

1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat  spolotnym najomcom byt v stave spOsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit, vramci svojich kompetencii, spoloénym nijomcom a osobam,
uvedenym v ¢lanku I, bod 3 tejto zmluvy, plny a neruseny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu,

- poskytovat’ sluzby, umoziujuce riadne uZivanie bytu, a to: dodavku tepla na pripravu
teplej uzitkovej vody a tstredného kurenia, studenej vody a osvetlenie spolo¢nych
miestnosti.

Spolo¢ni najomcovia / vratane osob, uvedenych v ¢lanku I, bod 3 zmluvy / st povinni:

- uzivat’ byt, zariadenia bytu, spolo¢né priestory a zariadenia domu, riadne, v sulade
Sich urCenim a S beznym sposobom ich uZivania, nakladat’ s nimi Setrne a riadne
pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené suzivanim bytu; spolo¢ni
najomcovia su povinni chranit’ predmet najmu pred poskodenim,

- bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, suvisiacich
s poskodenim stavebnej konstrukcie bytu, s poruchami dodavky elektrickej energie,
vody, resp. tepla, pripadne inych hroziacich alebo vzniknutych poruch alebo $kod,
ktoré zisti; inak spolo¢ni najomcovia zodpovedaju za skodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla,
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- prenajimatelovi riadne a v€as platit’ ndjomné a Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu,

- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia, zabezpecujiceho ostatnym najomcom
neruseny vykon ich prav; preberaju na seba vSetku zodpovednost’ za osoby, ktoré
s nimi byvaju v ¢ase trvania najmu v predmete najmu,

- na svoje vlastné naklady zabezpecovat’ drobné opravy a udrzbu bytu,

- podielat’ sa na ndkladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni domu; za
Skodu spdsobenu pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaju ndjomcovia domu v

- rovnakom pomere medzi sebou navzijom, s vynimkou pripadov, v ktorych sa
preukaze zavinenie konkrétnou osobou,

- zdrzat’ sa vykonavania stavebnych Uprav v byte; v pripade porusenia tejto povinnosti
st povinni zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1.000,00 EUR a byt
uviest’ do pdvodného stavu na vlastné naklady,

- pred vykonanim montaze technickych zariadeni / antény, klimatizacie, suSiaky na
bielizen, pristreSky nad balkon, vratane markiz / vyziadat’ pisomny suhlas spravcu,

- odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobili v byte alebo dome spolo¢ni
najomcovia alebo ti, ktori s nimi byvaju; ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajiicom upozorneni spolo¢nych najomcov zavady a poSkodenia odstranit
a pozadovat od spolo¢nych ndjomcov nahradu ndkladov s tym spojenych,

- zdrzat sa vodenia zvierat do predmetu najmu, ich drzania Vv predmete najmu
a neumoznit’ tretej osobe ich vodenie do predmetu najmu,

- umoznit’ po celu dobu ndjmu vstup do bytu opravnenym osobadm prenajimatel’a za
ucelom odstranenia zavad, vykonania kontroly stavu vodomerov a meracov tepla,
d’alej zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu a inych
kontrolnych orgénov, s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu,

- zdrzat’ sa konania, ktorym by prenechali byt alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe
bez pisomného sthlasu prenajimatela; porusenie tejto povinnosti je zakonnym
dovodom pre vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimaterl’a,

- Vv pripade nesplnenia podmienok, upravenych v prvom odseku, bodu 4, tohto ¢lanku,
odovzdat’ prenajimatel’ovi, pripadne spravcovi bytov, Specifikovanému v ¢lanku 111
tejto zmluvy, v den skonéenia najmu bytu, uvolneny byt v stave primeranom dobe
uzivania, pricom zodpovedaju za vzniknuté Skody, ako aj za Skody, ktoré nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikli.

Prenajimatel’ je opravneny:

- vykonavat' stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom spolo¢nych najomcov. Ak prenajimatel’ vykonéava také Upravy na
prikaz prislusného organu S$tatnej spravy, su spolo¢ni najomcovia povinni
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktord v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Spolo¢ni najomcovia majh pravo:

- na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu, za stcasného splnenia
nasledovnych podmienok:

- spolo¢ni nagjomcovia poziadaju prenajimatel’a o opatovné uzatvorenie zmluvy
0 ngjme bytu najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

- spolo¢ni najomcovia a osoby, ktoré s nimi ziju v spolo¢nej domacnosti
i nad’alej spinaju podmienky a kritéria, ktoré st uréené vo VZN,

- spolo¢ni najomcovia dodrziavaji vSetky povinnosti a podmienky, uvedené

Vv tejto zmluve, ako aj v Obc¢ianskom zakonniku.
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- Prenajimatel’ splnenie podmienok pre opédtovné uzatvorenie zmluvy o najme
bytu skuma ku ditu opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

1.
Nédjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Spolo¢ni najomcovia st povinni prenajimatel’ovi za uzivanie bytu platit’ riadne a vCas
najomné spolu s thradou za plnenia poskytované s uzivanim bytu v zmysle zalohového
predpisu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy, pripadne v zmysle bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy
po vzniku v nom uvedenej skuto¢nosti. Najomné, vratane zaloh na plnenia poskytované s
uzivanim bytu, sa plati mesacne, najneskér do 25. dila bezného mesiaca. Platba sa
povazuje za uhradenu ditiom jej pripisania na ucet spravcu.

Spolo¢ni najomcovia sthlasia s tym, ze ich whrady moézu byt zapocitané na uhradu
dlhov /istina aj s prislusenstvom/, ktoré vznikli z predchadzajuceho obdobia.

N4jomné a uhrady za plnenia poskytované S uzivanim bytu, sa platia spravcovi bytov,
obchodnej spoloénosti Enerbyt s.r.o., so sidlom Lipova 1 /939, 943 01 Starovo, ICO: 36
753 491, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel Sro, v1.¢.19627/N
/ v celej zmluve ako ,,spravca‘ /, na jeho ucet ¢islo SK86 7500 0000 0040 2990 0940

prevodom z u¢tu, bankovou zlozenkou alebo v hotovosti.

Spolo¢ni najomcovia sa zavdzuji bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznamit
zmenu skutocnosti, rozhodujucich pre urcenie vySky najomného a zéloh na plnenia
poskytované s uzivanim bytu a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky
uhrady v désledku zmien uvedenych skutocnosti od 1. dita nasledujiceho mesiaca.
Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska ndjomného a uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu na zaklade zmien pravnych predpisov, pripadne
zmien cien energii a plynu.

Ak spolo¢ni najomcovia neuhradia najomné a zalohy na plnenia poskytované s uZivanim
bytu riadne a v¢as, st povinni zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske
ustanovenej platnym pravnym predpisom.

Vyuctovanie skutoénych néakladov za plnenia poskytované s uzivanim bytu zabezpeci
spravca najneskor do 31.5. nasledujuceho roka. Vyacétovanim zistené skuto¢né naklady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu, budii medzi zmluvnymi stranami vysporiadané:

a. Vvpripade zisteného preplatku spolonymi najomcami uhradenej sumy,
uhradenim tohto preplatku prenajimatelom / spravcom / najomcovi alebo
zapocitanim tohto preplatku na star$i dlh spoloénych najomcov, to vSetko do
30 dni odo diia dorucenia vyuctovania; 0 spdsobe vysporiadania preplatku
rozhoduje spravca,

b. vpripade zisteného nedoplatku jeho uhradenim spolo¢nymi najomcami
prenajimatelovi / spravcovi / vlehote do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania prenajimatel'om / spravcom / spolo¢nym najomcom.

Zmluvné strany sa v sulade s VZN dohodli, Ze najneskdr v deit podpisu tejto zmluvy
uhradia spolo¢ni najomcovia na ucet spravcu, Specifikovany vyssie, finanént zabezpeku
za uzivanie bytu, a to vo vyske trojmesacného ndjomného a zaloh za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. Uhradenie finan¢nej zabezpeky v plnej vyske je podmienkou podpisu
tejto zmluvy zo strany prenajimatela.
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V.
Doba najmu

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami, stava sa

1.

2.

ucinnou 0od 01.05.2022 a uzatvara sa na dobu urcit do okamihu porusenia zavidzku zo
strany spolo¢nych ndjomcov, ustanoveného v ¢lanku I, bod 3 tejto zmluvy, najdlhsie
vSak do 30.04.2025.

Po splneni podmienok, ustanovenych v ¢lanku II, bod 4 tejto zmluvy, moze byt
prediZzena doba ndgjmu formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

V.
Skoncenie najmu

N4jom predmetného bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty v ¢lanku
IV tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby, na ktord bol nijom dohodnuty, sa nijom mdze skoncit’
pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypovedou jednej zo zmluvnych stran.
Vypovednd lehota je trojmesacnd azacina plynitt prvym dhom mesiaca,
nasledujuceho po doruceni vypovede. V pripade vypovede zo strany prenajimatel’a
musi byt naplneny jeden zo zadkonnych dévodov pre vypoved.

VI.
Osobitné ustanovenie

Néjomca / najomcovia davaju v zmysle Nariadenia Eurdépskeho parlamentu a Rady
(EVU) 2016/679 z 27.aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri spracuvani osobnych
udajov a0 volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46ES
(dalej len “vSeobecné nariadenie o ochrane udajov®) azdkona ¢ 18/2018 Z.z.
0 ochrane osobnych udajov a0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len
»zakon o ochrane osobnych tdajov) podpisom tejto zmluvy stihlas prenajimatel'ovi

Kk spraciivaniu ich osobnych tudajov prenajimatelom, pripadne k poskytovaniu ich
osobnych udajov tretim osobam k spracuvaniu ich osobnych tdajov / ide najmi o
osobné udaje: meno, priezvisko, datum narodenia, v pripade potreby rodné ¢islo,
bydlisko, udaje o predmetnom byte, tdaje o rodinnych prislusnikoch najomcu /, ako aj
kich spristupneniu domovym dovernikom v suvislosti s vykonom ich funkcie / ide
najmd o osobné udaje, obsiahnuté v kalkulaciach cien a vo vyuctovaniach /, to vSetko
za ucelom, vyplyvajucim zich statusu najomcu bytu v zmysle platnych pravnych
predpisov.

Prenajimatel’ sa zavdzuje nakladat’ s osobnymi udajmi najomcu v sulade s vysSie
uvedenym zdkonom.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Sucastou tejto zmluvy je jej priloha, ktora obsahuje stanovenie zalohového predpisu
za najom a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu.
Tato zmluvu moZno zmenit' len dohodou zmluvnych strdn vo forme pisomnych

dodatkov.
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3. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuji prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 originaloch, z ktorych zmluvné strany obdrzia po 1
vyhotoveni.

5. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu na zaklade slobodnej, vaznej a urcitej vole
zmluvnych stran, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho
ju zmluvné strany podpisuju.

V Starove diia 26.04.2022

Prenajimatel’ : Mesto Stiirovo Spolo¢ni najomcovia
za ktoré kona na zaklade plnomocenstva
Enerbyt s.r.0., v mene ktorej kona

Ing. Juraj Szérad, konatel’
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