Zmluva o niajme nebytovych priestorov

¢. 13/2022

Prenajimatel’: Obec Cerin
Cerin &. 11, 974 01 Banska Bystrica
zastiipend: Pavlom Kmetom, starostom obce
ICO: 00313335
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: Petra Crmanova
Cacin 8
974 01 Cerin
ICO: 54388660
(dalej ,,ndjomca‘)

uzatvaraji v zmysle § 3 zdkona €. 116/ 1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

zmluvu o nijme nebytovych priestorov

v nasledovnom rozsahu:
¢l 1.
Predmet najmu

- Predmetom n&jmu st nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi budovy —
Obchodna jednotka postavenej na pozemku parc. ¢. C-KN 161/3, katastrdlne izemie
Cagin, obec Cerin, okres Banska Bystrica, vedenej na LV &. 58, vo vylu¢nom vlastnictve
obce o celkovej vymere 36.595 m2. Nebytové priestory nachddzajice sa na prizemi
pozostavajl z priestorov:

Cislo Nazov Rozloha (m?)
110 Obchod 21.310

111 Sklad 2.618

112 Vstup do obchodu  8.407

115  Sklad 4.260

Spolu: 36.595

(dalej aj len ako ,,Predmet najmu*)



Specifikacia a podorys prenajimaného predmetu najmu tvori neoddelitelna prilohu &. 2 tejto
zmluvy.

] ¢l 11.
Ucel a doba najmu

1. Najomca sa zavézuje predmet najmu uzivat’ vyhradne pre ucely prevadzkovania predajne
potravin, vratane predaja drogérie a iného doplnkového tovaru pre domdce potreby v zmysle
Osvedcenia o zivnostenskom opravneni ¢. OU-BB-OZPI-2022/007957-2 ¢&. Zzivnostenského
registra 620-46741 zo dna 24.01.2022.

2. Najom priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.

¢l. I11.
Vyska najmu

Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom nijomnom vo vyske 1 €/m? podlahovej plochy
(36,595 m?) t. j. vsume 439,14 € rocne.

¢l IV.
Splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1. N4jomca sa zavédzuje uhradit dvojmesaéné ndjomné vzdy do 10. dia nasledujiiceho
mesiaca, za dva predchadzajice mesiace, na ktoré nijomné prislicha priamo na tucet
prenajimatel’a, ¢. 1398325001/5600, vedeny v Prima banke Slovensko, a.s. pobocka Banska
Bystrica.

2. Za den uhrady sa povazuje dei pripisania prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

3. V pripade, Ze sa najomca omeska s platbami, zavdzuje sa uhradzat’ prenajimatelovi tirok
z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zékonnika v spojeni s nariadenim VI1ady SR ¢.
87/1995 Z. z. , ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, a to vo vyske
pat’ percentudlnych bodov vyssia ako zédkladna irokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna
k prvému ditu omeskania s plnenim penazného dlhu.

cLVv.
Uhrada za sluzby spojené za uZivanie priestorov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhraddzat’ prenajimatel’ovi elektrickll energiu
a vodné stocné podla skutocnej spotreby elektriny a vody polro¢ne na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, ktora bude spifat’ vietky naleZitosti dafiového dokladu.

2. N4jomca berie na vedomie, ze spotreba elektrickej energie a vody ndjomcom je merana
samostatnymi meradlami, ktoré st vybudované pre ndjomcu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vykurovanie prenajatych nebytovych priestorov si najomca
zabezpeci sdm na vlastné naklady.

4. Najomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi uhradu za elektrickt energiu, vodné a stocné
na zaklade faktliry vystavenej prenajimatelom.

5. Za deii tihrady sa povazuje den pripisania prostriedkov na ucet prenajimatela.



¢l. VL.
Technicky stav priestorov

Na zéklade dohody zmluvnych stran najomca preberda predmet najmu v stave, v akom stoji
a lezi.
¢l. VIL.
Ostatné podmienky

1. Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatel'om dohodol
v Cl. I1. tejto zmluvy.

2. Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ na urcity cas do
podndjmu tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

3. N4ijomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady skody nim spdsobené, ktoré vzniknu na
predmete ndjmu.

4. Nijomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit' ¢istotu, udrzbu, prevadzkyschopnost’
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. N4ajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a
umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Najomca je povinny po vyrozumeni prenajimatel’a o vzniku havérie v objekte umoznit’
prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu pristup k dblezitym zariadeniam objektu (rozvodom
plynu, vody, elektrickej energie a pod.).

7. Najomca sa zavdzuje umoznit’ poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu
najmu uzivaného najomcom za ucelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu.

8. Najomca zodpovedd za plnenie uloh na useku ochrany pred poziarmi, vyplyvajucich
z ustanoveni zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi aza to, Ze pred opustenim
priestorov vykona vSetky Ukony potrebné k tomu, aby nedoSlo k vzniku poziaru alebo inej
havarii.

9. N§jomca nemoéOzZe zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a. Ak zisti, Ze najomca vykondva v prenajatych priestoroch bez
predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatel’a int ¢innost’ alebo d’alSie ¢innosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnl pokutu 1.700 €. Pravo prenajimatela na odstipenie od zmluvy
tym nie je dotknuté.

10. N4jomca nesmie vykondvat Ziadne zasahy do vodovodnej a elektrickej inStaldcie bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

11. Ngjomca je povinny na vlastné ndklady vykonat' potrebné opatrenia k tomu, aby
v suvislosti s jeho ¢innost'ou nedoslo ku Skoddm na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani
na majetku alebo zdravi tretich osob.

12. Ngjomca je povinny pouZzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuji
platnym STN.

13. Pri skonceni ndjmu je najomca povinny protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budi
zisten¢ zavady a posSkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je najomca povinny takto
vzniknuté poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

14. Ak bude ndjomca v omeSkani s vypratanim predmetu ndjmu, zaplati prenajimatelovi
zmluvnl pokutu 170 € za kazdy deni omeSkania. Prdvo prenajimatel’a na ndjomné za uZzivanie
priestorov az do ich uvol'nenia tym nie je dotknuté.



15. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny na vlastné naklady vykonat
v predmete ndjmu technické zmeny, a to:

- vymenit stary drez za novy dvojdrez,

- novadlazba

- omietky

- malovanie

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ zohladnil investicné nédklady spojené
s technickymi zmenami predmetu ndjmu vo vyske najjomného.

17. N4jomca modze vykonat dalSie technické zmeny na predmete ndjmu len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a.

18. Ndgjomca sa zavdzuje, ze po ukonCeni ndjmu tejto zmluvy nebude pozadovat od
prenajimatel’a tthradu nakladov spojenych s technickou Upravou predmetu najmu uvedenou
v ods. 15 tohto ¢lanku.

¢l. VIII.
Zavereéné ustanovenia

1. Najomca zabezpeéi ochranu majetku prenechaného na do¢asné uZivanie. Dalej zabezpedi,
aby jeho zamestnanci dodrziavali bezpecnostné predpisy, preventivne poZziarno-ochranné
predpisy vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o poziarnej ochrane v oblasti prevencie v zneni
neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel’ i ndjomca st opravneny vypovedat’ tito zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved musi byt dand pisomne, vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. Prenajimatel moéze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného casu
v zmysle § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb., ak:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meSkd s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor;

e) najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a.

4. Najomca moze pisomne vypovedat” zmluvu pred uplynutim dojednaného Casu v zmysle
§ 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb., ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1. zakona ¢. 116/1990
Zb..

5. Vypovedna lehota je 3 mesiace. Vypovednd lehota zafina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

6. Ngjomny pomer zalozeny touto zmluvou je mozné ukonéit aj pred uplynutim
dojednaného ¢asu vzajomnou dohodou zmluvnych stran.
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7. V pripade akéhokol'vek poruSenia povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy, resp. zo zadkona
¢. 116/1990 Zb. zo strany ndjomcu je prenajimatel’ opravneny ukoncit ndjomny pomer
vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace. Vypovedna lehota zafina plynit’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

8. V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave
sposobilom na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny den trvania najmu.

9. Zmeny tejto zmluvy st platné a G€¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

10. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vzt'ahuju prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

11. Zmluva bola vyhotovend v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrzi prenajimatel
a 2 vyhotovenia najomca.

12. Obecné zastupitel'stvo obce Cerin uznesenim ¢&.17/2022 zo dia 11.04.2022 zobralo na
vedomie zépisnicu komisie zriadenej pre vyhodnotenie verejnej obchodnu sutaz zo dia 8.4.2022,
v zmysle ktorej ako vysledok verejnej obchodnej sut'aze konanej podla ustanovenia § 9a ods. 9
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov je tspesnym uchddzacom
Petra Crmanové, Caéin 8, 974 01 Cerin, ICO: 54388660.

13. Tato zmluva nadobuda platnost dinom 01.05.2022 aacinnost nadobuda diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

14. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju plna spdsobilost’ na pravne ukony, st opravneni
nakladat’ s predmetom zmluvy aich zmluvnd volnost’ nie je obmedzena. S obsahom zmluvy
suhlasia, tito uzavreli slobodne a vazne, urcite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavreta za
podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych stran ani pod natlakom. Na
vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

15. Sucastou tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov je list vlastnictva ¢. 58
a zivnostensky list ndjomcu

V Cerine diia, 29.04.2022

prenajimatel’ najomca
Pavel Kmet’, starosta obce Petra Crmanova



