NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta podla ust. §663, §685 a nasl. ust.
Obcianskeho zakonnika

medzi:
Prenajimatel’ :
obchodné meno: ADVIS RENT s.r.o.
sidlo: Jilemnického 106/43, 050 01 Revuca
ICO: 50 427 067
DIC: 2120324074
bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s., pobocka Revuca
Cislo uctu: 37 0637 5553/0200
Cislo uctu IBAN: SK55 0200 0000 0037 0637 5553
SWIFT: SUBASKBX
pravne zastupeny: Mgr. Natalia Poprocka, konatel spolo¢nosti
email: advis.np@gmail.com
mobil: 0907 133 252

Spol. zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, VloZzka
¢.: 30238/S

/ d’alej ,,prenajimatel™ /

a
Najomca:
obchodné meno: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
sidlo: Pribinova 2, 812 72 Bratislava
ICO: 00151866
DIC:
bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uctu: 7000180023/8180
Cislo uctu IBAN: SK78 8180 0000 0070 0018 0023
SWIFT:
pravne zastupeny: pplk. Mgr. Simona Vankova
na zaklade pinomocenstva &islo KM-OPS4-2017/000889-031 zo diia 1.3.2017
email: dusan.harvat@minv.sk
mobil: 0961 605 415
adresa na doru€ovanie: Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory Banska Bystrica,

ul. 9.maja €.1, 974 86 Banska Bystrica
/ d’alej ,,najomcea‘ /


mailto:advis.np@gmail.com
mailto:dusan.harvat@minv.sk

Zmluvné strany — spol. ADVIS RENT s.r.0. d’alej len ,prenajimatel* na strane jednej
a Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky dalej len ,,najjomca“ na strane druhej
uzatvaraju podl'a ust. § 663, § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika tito

NAJOMNU ZMLUVU

CL1
Predmet ndajmu

1.1.  Prenajimatel sa zavizuje prenechat’ nijomcovi za odplatu do uZzivania predmet najmu
$pecifikovany v bodoch 1.2., 1.3 a 1.4.

1.2.  Predmetom najmu su tri 2-izbové byty s prislusenstvom, kazdy byt s celkovou vymerou
podlahovej plochy 48,19 m?:  2-izbovy byt &. 17 situovany na 3. nadzemnom podlaZi

2-izbovy byt ¢. 19 situovany na 3. nadzemnom podlazi

2-izbovy byt €. 22 situovany na 4. nadzemnom podlazi
Byty sa nachadzaju v objekte na ulici Jilemnického, supisné ¢islo 106/43 v Revucej, na p.¢. 1714
v k.. Reviica, postaveny na pozemku par. ¢. 1714, katastralne tizemie: Revuca, obec: Revica, okres:
Revtica, zapisany na LV ¢. 5247 Katastralnym odborom Okresného uradu Revica.

1.3. Byt ¢.17 a byt ¢.19 pozostavaji kazdy z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym sa
rozumie kuchytia, vstupna chodba, ktipel'ia, WC a 3 x loggia.

1.4, Byt ¢. 22 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym sa rozumie kuchyna,
vstupna chodba, kipelna, WC a 2 x loggia.

1.5.  Zoznam inventaru bytu, ktoré prenechava prenajimatel’ v byte najomcovi ku diu zacatia
prenajmu tvori prilohu ¢.1 a neoddelitel'nu sicast’ tejto najomnej zmluvy.

CL1I
Doba najmu
2.1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2.2.  Tuto zmluvu je mozné ukoncit’:

a) vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran, alebo
b) pisomnou vypovedou, priCom vypovedna doba je obojstranne jeden mesiac a za¢ne plynat’ prvym
dnom mesiaca nasledujiuceho po doruéeni vypovede druhej strane.

2.3.  Njjom zacina plynut’ odo dna prevzatia bytu.

2.4.  Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ njjomnu zmluvu, ak najomnik neuhradi ndjomné do 30 dni
po jeho splatnosti, alebo napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuje pokoj a poriadok
v dome, alebo porusuje iné dohodnuté podmienky tejto zmluvy, v tychto pripadoch prenajimatel’ méze
odstupit’ s okamzitou platnostou od tejto ndjomnej zmluvy. Po skonceni najmu jeho vypovedanim
zo strany prenajimatel’a z dovodov uvedenych v tejto zmluve alebo po akomkol'vek skonceni tejto
zmluvy, ndjomnik nema pravo na nahradny byt.



ClL 111
Ndjomné

3.1.  Zmluvné strany sa dohodli na mesa¢nom najomnom vo vyske, ktora pozostava z troch ¢asti:

1.) Zakladna mesacna Cena najmu pre 2-izbovy byt bez vody a energii:

150,00 € najomné

Celkova mesa¢na cena najmu pre byty 17, 19 a 22 je 3 x 150 eur, t.j. spolu 450 eur.

2.) Predpis mesac¢nej zalohovej ihrady za naklady spojené s uzivanim 2-izbového bytu:

1. Dodavka teplej energie pre UK ; 50,00 Eur
2. Dodavka teplej energie pre TUV ; 15,00 Eur
3. Vodné a stocné, zrazkova voda : 10,00 Eur
4. Dodévka elektrickej energie : 25,00 Eur
Mesaény predpis spolu na jeden 2-izbovy byt: : 100,00 Eur

Celkovy mesacny predpis zalohovej uhrady za naklady spojené s uZivanim bytov 17, 19 a 22 je
3 x 100 eur; t.j. spolu 300 eur.

3.) Doplnkové sluzby spojené s upratanim bytu v intervale 1 x mesa¢ne vzdy na konci mesiaca vratane
prania postelnej bielizne v po¢te kusov 2 na jedno 16Zko.

1. suma za kompletné upratanie jedného 2-izbového bytu : 14 €
2. suma za pranie 1 setu bielizne (t.j. plachta, oblie¢ka
na vankus, obliecka na paplon) na 1 16zko : 4¢€

Celkova suma za upratovacie prace vratane prania postelnej bielizne na jeden 2-izbovy byt pri
2 16zkach je 30 eur na mesiac.

Tuto sluzbu je mozné kedykol'vek vypovedat’ vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran, alebo
pisomnou vypovedou, pricom vypovedna doba je obojstranne jeden mesiac a za¢ne plynat prvym
diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Celkova mesacnd platba za jeden 2-izbovy byt je 250 eur; t.j. celkovd vyska mesacnej platby
za predmet najmu je 3 x 250 eur; t.j. 750 eur. K celkovej mesaénej platbe bude pripocitana platba
za upratovacie prace vo vyske 14 eur za byt a pranie postelnej bielizne v pocte 2 sety na jedno 16Zko,
t.j. 4 sety na jeden 2-izbovy byt ¢o zodpoveda sume 16 eur.

Celkova mesacna platba za jeden 2-izbovy byt je 280 eur; t.j. celkova vySka mesacnej platby za
predmet najmu je 3 x 280 eur; t.j. 840 eur.

3.2.  Najomca sa zavizuje zaplatit’ pri prevzati predmetu ndjmu za obdobie prvého mesiaca najmu
do 30 dni od prevzatia predmetu najmu najomné vo vySke alikvotnej Ciastky mesaéného najmu
20 sumy 250,00 EUR za jeden dvojizbovy byt na tcéet vedeny vo VUB, as. &islo IBAN SK55 0200
0000 0037 0637 5553.

3.3.  Mesaéné platby ndgjomného budi hradené bezhotovostne na uéet vedeny vo VUB, a.s. &islo
uctu vtvare IBAN SK55 0200 0000 0037 0637 5553. Faktira za mesacny najom bude vystavena
k poslednému diiu mesiaca, ktorého sa najom tyka a bude splatna do 30 dni od vystavenia faktury.

3.4. Suma ngjomného je rozélenend na 3 Casti (njjomné, poplatky spojené s uzivanim bytu
a upratovacie sluzby) - v sume za najom za byt nie su zahrnuté poplatky spojené s uzivanim bytu, ako




poplatky za spotrebu elektrickej energie, teplej a studenej uzitkovej vody, kuarenie. Tieto poplatky
spojené s uzivanim bytu buda uhradzané vo forme mesaénych zalohovych platieb, uvedenych v bode
& 3.1. tejto zmluvy. Vyhétovanie na zaklade realneho odberu a spotreby tepelnej energie UK,
spotreby TUV a spotreby vody bude realizované raz za rok (najneskor do 31.5. nasledujuceho
kalendarneho roka za obdobie od 01.01. do 31.12. predchadzajuceho kalendarneho roka).
Vychadzajuc zo skutoénych nakladov za predchadzajiice obdobie bude vyhotovené vyuctovanie
nakladov spojenych suzivanim bytu azaroven vychadzajuc zo skuto¢nych nakladov za
predchadzajice obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuce obdobie bude vypocitana
zalohova platba na nasledujtice obdobie. Nedoplatky spojené s uzivanim bytu bude potrebné uhradit’
do 30 dni od dorucenia a odsuhlasenia zrealizovaného vyuctovania nakladov za byt najomcovi,
v pripade preplatku, preplatok bude poukdzany na tucet najomcu do 30 dni od dorucenia
a odstihlasenia zrealizovaného vyuctovania nakladov za byt.

3.5. Ak najomca bude v omeSkani dlhsie ako 30 dni s platenim najomného a zaloh a zmluvné
strany sa nedohodnu inak, ma prenajimatel’ narok na urok z omeskania 0,05 % z dlznej sumy, za
kazdy i zacaty deii omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu vzniknutej Skody
a pravo vypovedat’ zmluvu.

3.6. Nijomca ma pravo na primerani zlavu z najomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte zavadu, ktora podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho uZivanie.
Pravo na primeranu zl'avu z najomného ma néjomca aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia spojené s
uZivanim bytu, ktoré st vyslovne uvedené v tejto zmluve alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v
dosledku toho uzivanie bytu vyznamne zhorsilo.

3.7.  Prévo na zlavu z najjomného alebo z thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu treba
uplatnit’ u prenajimatela bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad.

3.8. Vpripade, Ze sa zisti, ze najomca pri uzivani bytu spdsobil na predmete najmu (byt,
prislusenstvo, spolo¢né Casti a zariadenia bytu), alebo jeho zariadeni Skodu, prenajimatel’ vyc¢isli
Skodu, ktoru prenajimatel’ dokladuje riadnymi danovymi dokladmi, ktorl je najomca povinny do 30
kalendarnych dni od vyc¢islenia skody zaplatit’.

3.9.  Prenajimatel’ je opravneny pri dlhodobom prenajme upravit' vysku dohodnutého najomného
vzhl'adom k inflacii, ktoré oficidlne zverejni Slovensky Statisticky trad, resp. ak dojde ku zvySeniu
poplatkov spojenych s uzivanim bytu (po predlozeni prislusného dokladu o zvyseni), a to pisomnym
oznamenim zaslanym najomcovi.

3.10. Ak sa najomné alebo zalohy stanii predmetom akejkol'vek d’alSej dane alebo poplatku
v dosledku zmeny predpisov, alebo zavedenim novych predpisov, tuto dan alebo poplatok zaplati
najomca a prenajimatel’ovi tak vznikne pravo na jednostranné zvysenie najomného, resp. zaloh

CL1V
Prdva a povinnosti ndajomcu

4.1. Néjomca sa zavdzuje platit mesacné ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu spésobom a vo vyske dohodnutej v CI. IIT tejto zmluvy.

4.2.  Najomca sa zavdzuje riadne uZivat' predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenie domu,
udrziavat® bezporuchovy stav prenajimanej nehnutelnosti, riadne pozivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpeCujice ostatnym najomcom a pripadnym vlastnikom bytov v dome
neruseny vykon ich prav. Najomca od prevzatia bytu plne zodpoveda za Skody v byte a na bytovom



zariadeni, ktoré¢ sposobil aje povinny poskytnit finanni nahradu za spdsobentt Skodu
prenajimatelovi.

4.3.  Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako
aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4.4. Najomca sa zavdzuje vykonavat’ v byte drobné opravy do 100,-EUR za jednotku stvisiace
s jeho uzivanim. Potrebu vykonania oprav, ktoré ma znédsat' prenajimatel’, je povinny oznamit’ bez
zbyto¢ného odkladu a sucasne umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav. V opacnom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. Najomca sa zavizuje dodrziavat
domovy poriadok, spravat’ sa ekonomicky a ekologicky.

45. Ak sa najomca nepostara o vcasné vykonanie drobnych oprav suvisiacich s uZzivanim
predmetu najmu abeznu udrzbu bytu, mad prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od neho ndhradu.

4.6. Najomca plne zodpoveda za $kody vzniknuté v byte a na bytovom zariadeni, ktoré spdsobil
sam, alebo osoby zdrzujuce sa v byte v ¢ase prenajmu. V pripade takto vzniknutej opravy je povinny
najomca uhradit’ vzniknuté skody v plnej vyske, ktoré prenajimatel’ dokladuje riadnymi danovymi
dokladmi.

4.7. N4ijomca sa zavdzuje nevykonavat’ v byte stavebné upravy a ani ini podstatni zmenu v byte
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

4.8. Néjomca sa zavézuje za pritomnosti seba alebo svojho opravnené¢ho zastupcu umoznit’ na
poziadanie ana nevyhnutny ¢as vstup do bytu spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu
audrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sdm alebo, ak ide
0 opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, ktoré st pristupné z prenajatého

bytu.
4.9. Néjomca berie na vedomie, Ze nie je opravneny predmet nijmu alebo jeho Cast’ prenechat
inému do podnajmu.

4.10. Njjomca je povinny odovzdat’ byt prenajimatelovi po skonfeni najmu v poévodnom Stave
v akom ho prebral s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

CLV.
Prdava a povinnosti prenajimatel’a

5.1. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze odovzdiava najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a najomca vyhlasuje, Zze bol oboznameny prenajimatelom so stavom bytu, tento
prebera bez vyhrad.

5.2. Prenajimatel’ sa zavidzuje umoznit’ ndjomcovi neruSené uzivanie predmetu najmu a zabezpecit
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu, a to po celi dobu uc¢innosti tejto zmluvy.

5.3. N4ajomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy v byte a iné podstatné zmeny v byte.
V pripade, ak na vykonanie stavebnych Gprav bude prenajimatel’ zaviazany rozhodnutim prislu§ného
organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

54. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomcu za pritomnosti jeho alebo nim opravnenej
osoby pristup k predmetu zmluvy za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet zmluvy riadnym
spdsobom.



CL VL
ZaverecCné ustanovenia

7.1.  Akakol'vek zmena tejto zmluvy je mozna len po predchadzajiucej dohode zmluvnych stran
vo forme pisomného dodatku, ktory bude vzajomne odstihlaseny a podpisany a bude neoddelitenou
sucast’ou tejto zmluvy.

7.2. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusSnymi
ustanoveniami pravnych predpisov.

7.3.  Prenajimatel’ odovzda najomcovi od kazdého bytu dve sady klI'i¢ov — V jednej sade st spolu 3
kusy kl'a¢ov: od vstupnych dveri do budovy 1 kus, od 2. vstupnych dveri do budovy 1 kus a od
vchodovych dveri do bytu 1 kus. Prenajimatel’ uschova u seba v zapecatenej obalke jednu kopiu kl'ica
od zamky k predmetu najmu. KI'ai¢ moze byt pouzity iba v pripade havarie v ¢ase nepritomnosti
najomcu, pripadne na jeho poziadanie a S jeho vedomim.

7.4.  Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost’ defi
po dni zverejnenia na internetovej stranke najomcu a v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

7.5.  Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

7.7.  Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a ha znak toho,
ze zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Revtcej, dia ... V Banskej Bystrici, dia......

Prenajimatel Néjomca:

ADVIS RENT s.r.o. Ministerstvo vniitra Slovenskej republiky
Mgr. Natalia Poprocka pplk. Mgr. Simona Vankova

Prilohy Zmluvy: Protokol o odovzdani bytu: Priloha ¢.1 a) — byt €. 17
Priloha ¢.1 b) — byt €. 19
Priloha €.1 c) — byt €. 22



