Najomna zmiuva

a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

&. 30603/NZaZoVB-02/2017/Divin/ 190/50

uzat\}orené podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni

Prenajimatel

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
1IC0O:

DIC:

iIC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo adtu:
SWIFT (BIC):
Pravna forma:

neskorsich predpisav

Clanok I.
Zmluvné strany

Obec DIVIN
Namestie miere 654/3, 985 52 Dlvm SR

00 316 041
2021237042 -
nie je platcom DFH"

(dalej fen ako ,prenajimatef” v prislusnom gramatickom tvare)

Najomca:

Obchodné meno:
§Edlo: '
Statutarny organ:

Osoba opravnena
uzavriet zmiuvu:

Pravna forma:
ICO:

DIC:
IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd: -

Nérodna dial'ni¢na spoloénost), a.s.

Dlbravska cesta 14, 841 04 Bratislava:

ing. Jan Durigin — predseda predstavenstva a generalny riaditef
Ing. Ladislav Duda$, PhD. - podpredseda predstavenstva

Akciova spolotnost zapisand v Obchodnom registri Okresnéhc sadu
Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢. 3518/B

35919 001

2021937775

SK2021937775

(dale] len ako ,,néjoméa" v pn’s!ﬁénom gramatickom tvaré)

(dalej spolu aj ako LZmliuvné strany®)

prehlasujl, Ze s pine sposobili k pravnym Ukonom a uzatvarajl v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona €. 40/1964 Zb. — Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich zmien a
dopinkov, tito najomnt zmluvu a zmiuvu o buddce] zmluve o zriadeni vecného bremena {dalej len

Zmluva');




Zmluvne strany uzatvaraji futo zmiuvu pr'e potréby majetkovopravnej pripravy k vydaniu

stavebného povolenia stavby ,,Rychlostna cesta R2 Krivan ~ Lovinobana {Mytna — Lovinobana)"
a nasledne uplného majetkovopravneho vyspariadania uvedenej stavby.

Na Predmetn( stavbu bolo vydané Krajskym stavebnym Oradom v Banskej Bystrici

Rozhodnutie o umiestneni stavby &islo KSU BB-2011-164/210-1: OSSS S| zo dha 09.05.2011, ktoré
nadobudle pravoplatnost dfia 10.06.2011 (dalej len ,uzemné rozhodnutie"). Tote rozhodnutie bolo
predizené Rozhodnutim Okresného Gradu Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky &islo

OU-BB-

OVBP2-2014/10004-5A zo dfia 05.05.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 06.06.2014.

Realizacia stavby je vo vergjnom zaujme.

2.1

~ Clanok Il
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/spoluvtastnikom nehnutefnosti — pozemkov, nachadzajlucich sa
v katastralnom Uzemi . obec ckres zapisanych v katastri nehnutelnost!
vedenych Okresnym dradom Lugenec, v registri katastrélneho odboru takto:

LV | Cislo [Register] Celkova . | Por.& v |Spoluviastnicky!  Druh
611453 =11 Ovocne sady
3586 ' SN |Zastavané plochy a
- o nadvoria

{dalej aj ako pozemky).

3.1

3.2

4.1

Cast' A: Néj'(_'J_r_nn'é zmluva

- Clanok NI
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima &asti nehnutenostl uvedené v &lanku If. ods. 2.1 najomcovi Nérodnej
dialni¢nej spolo¢nosti, a.5:, Dibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre el realizacie stavby
Rychlostna cesta R2 Krivari —~ Lovinobafa (Mytna — Lovinobana).

Rozsah najmu. na pozemkoch uvedenych v &lanku 1. ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢&. 31628826-36/2017/b na uzatvaranie ngjomnych zmilv pre doCasny zéber a zaber
do jedného roka (dalej len .,geometricky plan") vypracovanym spoloénostou Sl

Clanok Iv.
Cena najmu

Cena najmu za nehnutelnosti — pozemky uvedené v Elanku 1., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom &, 91/2017 (dalej len ,znalecky posudok”), ktory vypracoval

5, znalec z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatefov Ministerstva spravodlivosti SR
pod evidenénym cislom v stilade s vyhlaSkou €. 492/2004 Z. z o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov a v silade so zakonom €. 18/1996 Z. z.
o cenach v znenl neskoriich predpisov. Tato cena najmu je zaroveri cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Docasny zaber do 1 roka (roény zaber)




najmu 2a

objektu

: 12 mes. za
vm? ! 2 ' &islo
11 129 1200000 | 0.272€ |350880€ | 687

Nazov objeklov: .

687 Prelozka MTS Lovinobaria — Ruzina v km 15,150 — 15,400

Vy$ka najomnéhe za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajica na vlastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m*irok = najomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu éini: 35,09 €.

4.1.2 Docasny zaber na cbdobie 3 rokov

najmuza K
_12 mes. za objektu
j'c:slo_
111 271 27,0000 |0272€ | 7, 3440 € 100
1/ 385 385,0000 | 0,272 € |104,7200€| 128
‘ 11 76 | 76,0000 |0272€ {20,6720€ | 100
1/1 76 76,0000 |0,272€ | 20,6720€ | 100
1/1 1480 | 1480,0000 |0,272€ [402,5600 €| 100
‘ 171 1196 | 1196,0000 | 0,272 € |325,3120 € 237,811
11 78 78,0000 | 0.272€ | 21,2160€ | 217
N 43 43,0000 |0,272€ | 11,6960 € | 100
SN 175 175,0000 | 0,272 € | 47,6000 € | 100
1/1 9 90000 |0272€ | 2,4480€ | 111

Nazov objektov:

100 Rychlostna cesta R2

111 Uprava cesty [11/508 036 v km 15, 200 -
128 Lesna cesta v km 11,500 — 14,600 pri Divinskom héji
217 Most na R2 nad JII/508 036 v km 15,400

237 Zarubny mirna R2 vkm 14,980 — 15,140 P

811 Pristupo_vé cestavkm 15,3

Vyska najomneéhoe za rok je vypoctitana podia vzorca:
Vymera pripadajlca na spoluvtastnlcky pod|el X ndjomné v €/m Yrok = najomné v €!rok

Najomné za 12 mesiacov spolu €ini:

Najomné za 3 roky spolu &ini:

4.2

964,24 €
289272 €

Prenajimatel vyhlasuje, Ze mal moznost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym

v tejto zmluve, v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je




5.1

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

znamy postup pri vypoéte ceny najmu pozemkov za 1m? dotasne zaberanych liniovou
stavbou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudck sa nachadzaji k nahliadnutiu v sidle
Narodnej dialniénej spolocnosti, a.s., Investiény odbor Banska Bystrica, Skuteckého 32,
974 01 Banska Bystrica zabezpecujicej majetkovopravne vyspariadanie predmetnej stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla €lanku V1. ods. 8.2 a 6.3 bude uhradené prenajimatelovi na zaklade faktury,
ktord vystavi potom, ¢o ho ktomu najomca vyzve, Lehota splatnosti faktiry bude 30 dni
od deruéenia jej pisomného vyhotovenia najomcovi. V pripade, ak fakilira bude obsahovat
nespravne Udaje, najomca je opravneny takito faktaru vratif prenajimatelovi spolu
s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa plynutie lehoty splatnosti
takejto faktlry zastavi a nova lehota splatnosti zadne plynuat dnom nasledujicim po dni
dorucenia opravene]j fakfury najomcovi.

Clanok VI
Doba najmu

Tato najomna zmiuva sa uzatvara na dobu urciti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku 1V. ods. 4:1.1 sa uzatvara na dobu urgitd,
na 1 rok. Doba najmu zaberu do 1 roka zacina plynut odo dna skutoéného zacatia stavebnych
prac na cbjekte — prelozke inzinierskych sieti. :

Néjomné zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV -ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urgita, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v Elanku IV. ods. 4.1.2 zadina plynut cdo dia,
ktory je uréeny ako def zriadenia staveniska v ozndmeni zaslanom prenajimatefovi zo strany
ndjomceu, pricom néjomca zasle prenajimatelovi oznamenie pred zriadenim staveniska. Odo
dha stanoveného voznameni ako deh “Zriadenia staveniska ma najomca pravo vstupit
na pozemky a zacat' uzivat pozemky pre Ugely realizacie stavby a suvisiace Ucely v pinom
rozsahu.

e Clanok VI,
+ Zanik najomného vzt'ahu

Néjomny vztah podfé' té_jto Zmiluvy sa mdze skondit’

a) uplynutlrri dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruend tejto zm!uvy,
c) odstipenim od tejto zmfuvy.

Prenagjimatel je opravneny zmiuvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty tcel.

Najomea je opravneny zmluvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel ngjmu pominul, resp. ucel najmu nevznikne z objektivhych pricin;
b} najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty U&el.

Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesadna a zadina plynat prvym ditom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v kterom bola pisomne doruena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Ze v dosledku skutotnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v €lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 c¢) tohto &lanku zmiuvy,




8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

86

8.7

8.8

8.9

8.10

Clanok VIl :
Ostatne ustanovenia k najomnej zmluve

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat' na dohodnuty L‘iée[, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v &lanku |. tejto zmluvy.

Po skon&eni n&mu odovzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedene v clanku IV, ods.
4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy v stave spdsobilom na pévodné uzivanie. Za dei odovzdania
pozemku sa povaZuje def, vktorom bude pozemok navrateny do stavu spédsobilého
na pdvodné uzivanie.

Najomea je povinny oznamit prenajfmatelovi Skodu, ktord vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku Skody tejto 3kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a stihlasi s tym, Ze v ramci spresfovania situovania stavby
v teréne a daldieho stupna projekiove] dokumentacie mdZe nastat’ ¢iasto€ny posun zéberu
s dopadom na parceluly a vymeru zaberu/ov. Pripadna zmena rozsahu docasného zéberu
do 1 roka a/alebo doéasného zaberu na dobu vystavby bude rieSena dodatkom k tejto zmluve
podla skutoéneého zaberu stavby..

Prenapmater dava dinom podplsu tejto zmluvy sucasne suhlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpetil pre predmetni stavbu stavebné povolenie a podfa prisludného
geometrického planu dotasné vyhatie prenajatych nehnutelnosti z polnohospodarskeho
pédneho fondu a/alebo dotasné vynatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa.
Prenajimatel suhlasi so vstupom, stavebnymi pracami, -ake aj s vykonanim opatreni
slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych pozemkoch, ako aj s uskutognenim inych
tkonov, ktoré mozno dévodne predpokladat za Ucelom vystavby stavby definovanej v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatriosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v Clanku IV. ods. 4.1.1 a ods. 4.1.2 tejto zmluvy ako iné
pravo podla § 58, ods. 2 a § 139, ods 1 “pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Prenajirnater vyh:lasuje, Ze me’l__'pl_n'l.‘l Spésobilost‘ na prévne L'lkcmy, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
st predmetom tejto zmiuvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na stde, pripadne na inom
organe §tatnej spravy, 2e Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve si spravne a
pravdivé. Prenajimatel.vyhlasuje, Ze uZ dalSia osoba neméze prediozit doklad o tom, aby
mohla deklarovat' jej viastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné ' naroky . tretich oséb vyplyvajlice z titulu vlastnictva, resp. spoluviastnictva
k predmetnym .. nehnutefnostlam prenajimatel zavézu;e uspokoyt vylucne sam, bez Ucasti
najomecu. :

.Prenajimatel‘ prehlasuje a zarutuje najomcovi, Ze po obo}strannom .podpl'sani tejto zmluvy

neuzavrie Ziadnu int kupnu, darovaciu, zaloznl, najomnid, budicu, alebo akikolvek ind
zmiuvu zakladajicu akékolvek prava tretich osob k predmetu najmu a nepodé akykolvek
navrh na povolenie vkladu viastnickeho, alebo meho prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby : :

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze v pripade ak nepriéio k ukonéeniu najmu podl‘a ods. 8.2
tohto &lanku zmluvy v ramci doby najmu uvedenej v &lanku VI. ods. 6.3., doba najmu sa
automaticky predlZuje; do ¢asu kym najomca pisomne neupovedomi prenajimatela o zaniku
najomného vztahu, najviac viak na dobu 2 rokov. Predizena doba najmu zacina plynut ditom
nasledujucim po skonéeni pévodne] doby najmu, tak ako je ustanovena v tlanku V1., ods. 6.3.
tejto zmluvy. Celkova doba ngjmu pedla tejto zmiuvy nemoze presiahnut’ 5 rokov.

V pripade prediZenia najmu v zmysle vySdie uvedeného v ods. 8.9. tohto &lanku zmiuvy,
najomca vyplati prenajimatelovi ndjomné len za skutoénl dobu uZivania predmetu najmu.
Najomné v pripade predienia najmu podla ods. 8.9. tohto &lanku bude uhradené
prenajimatelovi prostrednictvom pefazného - Ustavu po pisomnom oznamenl jeho &isla UCtu,
najneskar do 120 dni odo diia skonéenia prediZenej doby najmu.




9.1

101

12.1

12.2

12.3

13.1

Cast' B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodli na tychto podstatnych obsahovych nalezitostiach zmluvy
o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budlcej zmluvy o zriadeni vecného bremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena — prava trvalého umiestnenia a ulozenia inzinierskejlych siete/i a prava vstupu,
prechodu a prejazdu za (¢elom vykonavania oprav, lprav a Udrzby preloZky inZinierskej/ych
siete/i a to k zataZenej Casti pozemkov nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi , obec

. okres zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom
Lu¢enec, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vyska jednorazovej nahrady

Vyska jednorazovej nahrady za zriadenie budiiceho vecného bremena bude uréena
znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutefnosti zabezpeCenym najomcom na jeho naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude: prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dha pisomného dorugenia
rozhodnutia prisludného Okresného Gradu, katastraineho odboru 6 povoleni vkladu vecného
bremena najomcovi, a to prostrednictvom perazného ustavu po pfsomnom oznameni jeho
CISIa Gctu.

Clanok X~
Doba trvania vecnéh'o bremena

Vecné bremeno podia buducej zmluvy o znadenl vecného bremena bude zriadené na dobu
neurgita.. s

. ('Ilanok XII.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerama umlestnema a ulozenla pre!ozky mzanlerskejlych siete/|
bude po jej realizacii vyhotoveny porealizaény geometricky plan (dalgj-len ,Porealizagény
geometricky plan"). Vyhotovenie Porealizatného geometrického planu zabezpedl na svoje
naklady najomca. V-pripade, ze v dosledku skutoéného umiestnenia vecného bremena,
nebude na pozemkoch uvedenych v &lanku ll. ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno skutoéne
umiestnené, ustanovenia zmluvy o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena stratia
platnost' diiom nasledujucim po dni overenia Porealizaéného geometrického planu v ramci
dokumentacie skutodného vyhotovenia stavby.

Najomca sa zavézuje dorucit prenajimatefovi najneskér do 120 pracovnych dni odo dia
tradného overenia Porealizatného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecného bremena spolu s prislusnym poétom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskor do 30 pracovnych dni od dorugenia vyzvy
v zmysle predchadzajicej vety prejavi sthlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorého pravost bude Gradne osvedéena,

Ostatne nalezitosti budice] zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmiuve neupravené sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika v zneni neskoriich predpisov.

Clanok XIII. _
Speloéné zavereéné ustanovenia

'Néjomca ma pravo, aj hez suhlasu prenajimétel’a, postlpit svoje prava a povinnosti

vyplyvajice ztejto najomnej zmluvy na tretiv osobu, ktorou mdze byt iba 5tat, osoba
s majetkovou - (i¢astou $tatu alebo 3tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene
stthlasi. Najomca nie je povinny takito zmenu oznamit prenajimatelovi. Pravo pristupu




k predmetu najmu {pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj 5tat, osoba s majetkovou Géastou
tatu alebo $tatom poverena osoba, s &im prenajimatel vyslovene suhlasi.

13.2 Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

13.3  Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zéklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dostatoéne uréité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju viastnoruéne podpisali.

13.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisluinymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

13.5 Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost’ originalu
s uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

13.6  Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

13.7 V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni
s ustanoveniami § 5a zakona ¢ 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva
nadobuda G¢innost diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav,

13.8  Zmiluvné strany prehlasuju, Zze pred podpisom tejto zmluvy. bol prenajimatel informovany
v zmysle § 10 ods. 3 pism. b} zakona ¢, 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov ¢ spractvani osobnych udajov v zékonom stanovenom
rozsahu na Gcel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomcom uvedenym v tejto zmluve,

13.9  Prenajimatef vthaSUJe Ze (Odaje v tejto zmluve ktore ho identifikuji ako zmluvnu stranu, s
pravdivé a spravne. :

13.10 Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatefovi postovné suvisiace s doruéenim podpisanej
najomnej zmiuvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpecena prostrednictvom
priloZzenej obalky s oznacenim' ,odpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel *
najomca. V pripade nepou2|t|a prllozenEJ obalky prenajimatelovi nevznikd narok na dhradu

postovneho.
1V ,dfa........ vV’ 11 S
Za prenajimatefa: 2o nsioma:
Obec DIVIN e Narodna diafniéna spoloénost, a.s.
V zastlpeni: \ zastipeni:
..... et £ T i en e e e s T U STV POT RV I SUOTOTROPON

s-tarda;tg;bbce na zaklade poverenia




