Ndjomna zmluva
€ vrrrnnnnnnnnnnns
uzavreta v zmysle § 8 a nasl. zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii v zneni neskorsich predpisov a o zmene zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona
¢.464/202 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
§ 720 Obcianskeho zakonnika, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, § 17 a nasl. zakona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov

medzi
1/ Nazov: Slovenska technicka univerzita v Bratislave (STU)
Sidlo: Vazovova 5, 812 43 Bratislava
Statutarny orgén: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD. — rektor
Splnomocneny zastupca
na podpisanie zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo u¢tu: 7000084015/8180
IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015
SWIFT: SPSRSKBA
ICO: 00397687
DIC: 2020845255
IC DPH: SK2020845255
dalej len ako ,prenajimatel™
a
2/ Nazov, obchodné meno: ColosseoEAS, a.s.
Sidlo: Vansovej 2, Bratislava 811 03
Pravna forma: akciova spolocnost
Zapis v: Obch. register Okresného sudu Bratislava I.

Oddiel Sa, vlozka ¢islo 5742/B
Osoba opravnena
na podpis zmluvy: David Boruta — ¢len predstavenstva
Bankové spojenie: VUB, a.s.
Cislo uétu: 3132342751/0200
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IBAN: SK87 0200 0000 0031 3234 2751
SWIFT: SUBASKBX

ICO: 47089849

DIC: 2023799921

IC DPH : SK 2023799921

dalej len ako ,ndjomca“

Cl. 1.
Uvodné ustanovenia

Ucelom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva“) je upravit
prava a povinnosti zmluvnych stran, za ucelom prenechania predmetu najmu ako je
Specifikovany v ¢lanku Il. tejto zmluvy prenajimatelom na odplatné uzZivanie
najomcovi.

CL .
Predmet najmu

Predmetom najmu s nebytové priestory o celkovej vymere 1122,94 m? (blizsie
Specifikované v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy) nachddzajuce sa v objekte Fakulty
informatiky ainformacnych technolégii STU v Bratislave, vo vlastnictve
prenajimatela, v budove na llkovi¢ovej ulici €. 2 so supisnym ¢islom 6276 postavenej
na parc.¢. 2998/23, ktora je zapisand na LV ¢. 1425 vedenom Katastralnym Gradom v
Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, pre katastralne Uzemie
Karlova Ves, okres Bratislava IV, obec Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves.
Predmetom ndjmu su nebytové priestory na 6. nadzemnom podlazi vzmysle
podrobnej Specifikacie jednotlivych miestnosti uvedenej v Prilohe ¢.1.

Typ priestoru kancelarie | kuchynky | chodby | serveroviia wcC terasa SPOLU

predpis najomného za

1m2/rok € 50 25 15 15 15 15

ro¢né najomné € | 329445 566,25 | 3 949,35 395,25 644,7 | 1631,7 | 39736,50
prenajata plocha m2| 658,89 22,65 263,29 26,35 42,98 108,78 112294

3. Zcelkovej vymery nebytového priestoru 1122,94 m?, predstavuje vykurovany
priestor 1 014,16 m?, ( po odpoéitani plochy terasy).

4.

Zmluvné strany aplikujic ustanovenie § 5 ods. 1 zdkona o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze nebytové priestory
prenajimatel odovzdava ndjomcovi vtechnickom stave zodpovedajucom ich
doterajsSiemu uZivaniu. Najomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy technicky stav nebytovych
priestorov, ktoré s predmetom najmu.

¢l .



Uéel najmu

Nadjomca bude nebytové priestory uzivat na ucely spojené s predmetom jeho podnikatelske;j
¢innosti, najma vsak na:
- poskytovanie softwaru, automatizované spracovanie dat
- ndvrh, realizaciu a optimalizaciu informacnych technoldgii
- zabezpecovanie prevadzky informaéného systému
- grafické prace na pocitaci podla predlohy
- pocitactové spracovanie videa a zvuku
- projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
- overovanie a testovanie prototypov elektrickych zariadeni v oblasti predmetu
podnikania
- servis a inStalaciu zariadeni a komponentov vypoctovej techniky v rozsahu
bezpecného napitia
- ndkup a predaj vypoctovej techniky
- vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied.

Clv.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl odo dna jej ucinnosti do 31.03.2018.
2. Najomca sa zavazuje najneskér v posledny denn doby ndjmu prenajaty priestor
uvolnit, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Cl. v.
Ndjomné a uhrada za sluzby, kaucia

1. Driom vzniku najmu je ndjomca povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Ghradu
za energie sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru
(dalej tiez ,,uhrada za sluzby”).

2. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 39736,50€ (slovom:
tridsatdevattisicsedemstotridsatsest eur a patdesiat centov) ro¢ne vratane DPH, t.j.
3 311,38 € mesacne.

3. Vyska ndjomného je uréend v zmysle prilohy ¢islo 1 smernice rektora ¢islo 9/2013-SR
Ndjom nehnutelného majetku vo vlastnictve Slovenskej technickej univerzity
v Bratislave zo dna 07. 04. 2013 v zneni jej dodatkov Cislo 1 a2.

4. Najomné sa plati mesacne pod variabilnym symbolom ¢. .....eveeeveeeieennn. , ato
najneskér do 15. dnia prislusného c¢asového obdobia kalenddrneho roka
bezhotovostnym prevodom na ¢islo Uc¢tu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy.

5. Najomca je povinny hradit prenajimatelovi Ghradu za tieto energie a sluzby :

- dodavka vody,

- dodavka elektrickej energie,
- kurenie,

- odvoz odpadu,
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- revizna ¢innost k veciam vo vlastnictve prenajimatela,

- ostatné sluzby suvisiace s prenajmom

v celkovej vySke 6 594,31 Eur mesacne bez DPH 20 % v zmysle prilohy ¢.2 tejto
zmluvy.

Tieto Uhrady bude ndjomca hradit prenajimatelovi, ktory mu bude po dobu najmu
tieto sluzby poskytovat.

6. Uhrady za sluzby bude prenajimatel ndjomcovi mesaéne fakturovat.

7. Splatnost faktur je 15 dni odo dna dorucenia faktury najomcovi bezhotovostnym
prevodom na Cislo uctu SKO4 8180 0000 0070 0024 2271. Penlainy zavazok sa
povazuje za splneny aZ pripisanim hradenej ¢iastky na Ucet prenajimatela.

8. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku Uhrady za sluzby, ak je pre to doévod
vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne zdvdaznym prdvnym predpisom
alebo vrozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Zmenu vysky uhrady za sluzby podla predchadzajucej vety je
prenajimatel povinny pisomne oznamit ndjomcovi aspon 7 dni vopred, pricom pokial
zvysenie vysky Uhrady za sluzby presiahne 10% z pévodnej vysky Uhrady za sluzby, je
najomca opravneny od zmluvy odstupit. Pokial ndjomca od zmluvy neodstupi bez
zbyto¢ného odkladu od dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatela, je povinny
zaplatit aktualizovanud vysku Uhrady za sluzby.

9. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné alebo Uhradu za sluzby vo vySke a v lehote uvedenej
vtomto clanku, je povinny platit Urok z omeskania vo vyske podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Cl. V1.
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim ndjomného a uUhrad za sluzby v plnej vyske oproti dohodnutému
terminu je ndjomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 0,1% z dlZnej sumy za kazdy
deri omeskania.

CL. VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a) sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom
na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat.

b) je povinny umoznit najomcovi uzivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav
spojenych s nagjmom,

c) je povinny riadne a vcas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal
v ¢lanku V. bod 5 tejto zmluvy, pripadne zabezpedit ich poskytovanie,

d) je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovych priestoroch len so sidhlasom ndjomcu, ak tato zmluva
neustanovuje inak. To neplati, ak je prenajimatel povinny na prikaz
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prislusného organu Statnej spravy (orgdnu samospravy) vykonat stavebné
Upravy alebo iné podstatné zmeny v nebytovych priestoroch; v takomto
pripade je ndjomca povinny vykonanie stavebnych Uprav umoznit a strpiet.

2. Ndjomca:

a) je povinny chranit majetok prenajimatela pred poskodenim, zni¢enim alebo
stratou, je zodpovedny za Skodu, ktord spOsobi prenajimatelovi svojou
¢innostou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) je opravneny a povinny uZivat nebytové priestory len na ucel dohodnuty
vtejto zmluve alen pre svoje potreby. Popri najomcovi su opravneni
nebytovy priestor s prisluSenstvom uZivat zamestnanci ndjomcu, ktori
v nebytovych priestoroch vykondvaju précu,

c) je povinny riadne a vcas platit ndjomné a uhradu za sluzby,

d) je povinny uzZivat nebytové priestory riadne a zabezpecit, aby
prevadzkovanim ¢innosti, na ktord sa nebytové priestory prenajali, nebola
rusena prevadzka prenajimatela,

e) v plnom rozsahu zodpovedd za Skody na vnesenom majetku vo svojom
vlastnictve,

f) nesmie bez suhlasu prenajimatela vykondvat stavebné uUpravy ainé
podstatné zmeny v nebytovych priestoroch, a to ani na svoj naklad,

g) nesmie manipulovat a poskodzovat plomby na elektromeroch, resp. inych

zariadeniach prenajimatela,

nie je opravneny predmet najmu prenechat inému do najmu, podnajmu

alebo vypozicky,

i) nemd prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoézZe zriadit na
predmet ndjmu zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak zatazit,

j) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych
oprav a prdc, ktoré je v zmysle tejto zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov povinny vykonat prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

k) je povinny strpiet vykon tych reviznych (¢innosti, ktoré wvyplyvaju
prenajimatelovi zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a z tejto zmluvy
a pre tento Ucel je povinny mu spristupnit nebytové priestory,

l) preberd plnG zodpovednost za pripadné Skody na majetku prenajimatela,
ktoré vznikni konanim alebo opomenutim ndjomcu alebo jeho
zamestnancov.

h

~

CL. viIL.
Skoncenie najmu

1. Najom nebytovych priestorov skon¢i uplynutim dohodnutej doby.

2.

Pred uplynutim dohodnutej doby mdze ndjom skondit pisomnou vypovedou jednej
zo zmluvnych stran z dovodov uvedenych v ustanoveni § 9 zdkona o najme a podndjme
nebytovych priestorov, v tejto sivislosti sa dojedndva dvojmesacnd vypovedna lehota,
ktora zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.
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3. Ndjomca je uzrozumeny s tym, Ze v pripade okamzitého odstupenia prenajimatela od
zmluvy mu moze byt vypnutd elektrickd energia, dodavka vody a zamedzeny vstup do
prenajatych priestorov.

4. Na zabezpecenie zaplatenia ndjomného sa vztahuje ustanovenie § 672 Obcianskeho
zakonnika.

5. Najom zanika aj okamzitym odstupenim Prenajimatela od tejto Zmluvy. Prenajimatel ma
pravo odstupit od tejto Zmluvy v pripade, Ze:

a. voci najomcovi bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo na majetok
najomcu bol vyhldseny konkurz alebo bol zamietnuty ndvrh na vyhlasenie
konkurzu na majetok ndjomcu pre nedostatok majetku,

b. prislusny suid rozhodol o zruSeni ndjomcu, resp. ndjomca rozhodol o zruseni
spoloc¢nosti s alebo bez likvidacie,

c. ndjomca je v omeskani s poskytnutim alebo doplnenim pouzZitej (Ciastocne
pouzitej) kaucie o viac ako 15 dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia na
doplnenie kaucie prenajimatelom.

6. V pripade odstupenia prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze
Zmluva sa zrusi s u€inkami ex nunc, t.j. ku diu dorucenia ozndmenia prenajimatela o
odstupeni od tejto zmluvy ndjomcovi. K odstupeniu prenajimatela od tejto zmluvy sa
pritom nevyZaduje predchddzajlice upozornenie.

7. Prenajimatel je povinny sa dostavit na preberacie konanie, na ktorom najomca odovzda
prenajimatelovi predmet najmu. V pripade, Ze sa prenajimatel bez ozndmenia na
preberacie konanie nedostavi alebo sa nedostavi ani na nahradny dohodnuty termin
konania alebo, ak prenajimatel odmietne podpisat zapisnicu o prevzati bez uvedenia
doévodu, ma sa za to, Ze preberané nebytové priestory su prevzaté bez zavad ku driu
konania preberacieho konania nebytovych priestorov a ndjom podla tejto Zmluvy bol
riadne ukonceny. O prevzati nebytovych priestorov zo strany prenajimatela, podpiSu
Zmluvné strany zdpisnicu o prevzati v den prevzatia Predmetu ndjmu.

Cl. IX.
Osobitné dojednania

1. Vsulade s predpismi z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany
pred poziarmi (dalej tiez ako ,BOZP a OPP“) ndjomca:

a) v nebytovych priestoroch zodpovedd vplnom rozsahu za dodrziavanie
vseobecne zavaznych pravnych predpisov upravujucich oblast BOZP a OPP, a to
najma, avSak nie vyhradne: zdkon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o BOZP“), zakon
¢.311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zneni neskorsich prepisov,

b) je povinny dodrZiavat zasady bezpecného spravania sa v nebytovych
priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a plnenie uvedenej
povinnosti vyZzadovat i od svojich zamestnancov,

c) je povinny zabezpecovat odstrariovanie nedostatkov v oblasti BOZP a OPP
na vlastné naklady, je povinny upozornit prenajimatela na nedostatky v oblasti
BOZP a OPP, ktoré zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatela
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(spravidla ide o nedostatky, ktoré je mozné odstranit len opravou nebytovych
priestorov),

d) v pripade vzniku pracovného Urazu, choroby z povolania, nebezpecnej udalosti
a zavaznej priemyselnej havérie v nebytovych priestoroch je povinny plnit vSetky
povinnosti zamestnavatela v zmysle zakona o BOZP. Vznik mimoriadnej udalosti
je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj prenajimatelovi.

2. Ndjomca je povinny plnit vietky povinnosti z oblasti BOZP a OPP, najma, avsak nie
vyluéne:

a) obstaravat ainstalovat vhodné druhy hasi¢skej techniky, hasiace latky, vecné
prostriedky OPP a udrZiavat ich v akcieschopnom stave,

b) umoznit na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatela do predmetu ndjmu, ato najma, avSak nie vylucne, za Ucelom
preverenia dodrZiavania predpisov BOZP a OPP a dalSich suvisiacich predpisov
a reSpektovat odporucania na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Cl. X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvaraju slobodne a vaine, Ze ich
zmluvna volnost nie je obmedzend a tuto zmluvu zriaduju vo forme predpisanej
prisluSnymi ustanoveniami zdkona o nakladani s majetkom verejnopravnych institdcii,
Obcianskeho zdkonnika, zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona
o vysokych Skolach a ostatnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov.

2. Zmluvné strany suhlasia s obsahom tejto zmluvy a vyhlasuju, Ze tato nebola uzavretd
za nevyhodnych podmienok alebo v tiesni a na znak suhlasu ju podpisuju.

3. Zmluvné strany mo6zu menit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych ocislovanych
dodatkov k tejto zmluve, podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti budd doru¢ované na adresy uvedené v
tejto zmluve. Pisomnosti tykajuce sa tejto zmluvy dorucéené posStou sa pokladaju
za dorucené ivtedy, ked takato zasielka bude najomcovi alebo prenajimatelovi
vratend ako neprevzata.

5. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona
o nakladani s majetkom verejnoprdvnych institicii, Obcianskeho zdkonnika, zakona
o nadjme a podnajme nebytovych priestorov, zakona o vysokych Skoldch a ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych platnych predpisov.

6. Tato zmluva sa stava platnou driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

7. V zmysle § 47a ods. 2 Obcianskeho zdkonnika sa prenajimatel a ndjomca dohodli, Ze
tato zmluva nadobuda ucinnost driom uvedenym v ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy ako
zaciatok doby najmu.

8. Diom uzavretia tejto zmluvy su zmluvné strany svojimi prejavmi vole viazani.

9. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych najomca po podpise
dostane dva exemplare a prenajimatel Styri exemplare.

Priloha ¢.1 : Podrobna Specifikdcia prenajatych priestorov
Priloha ¢.2: Stanovenie sadzby za energie a sluzby



za prenajimatela: za najomcu:
V Bratislave, dfa ....ccoceeeeeeeeeeeeennnnn. V Bratislave, dfia .....cccoeeeeeeeeeeeenennn.
Ing. Dusan Faktor, PhD. David Boruta

kvestor ¢len predstavenstva



