ZMLUVA
0 ndjme nebytovych priestorov

Uzavretd medzi: OBEC RIECKA
Zast. Ing. Marianom Spisiakom — starostom obce
ICO: 00313785
¢.Uctu: SK23 0200 0000 0035 8064 3953
ako vlastnik a prenajimatel

Beata Spisiakova

So sidlom: Riec¢ka, Na ihrisko 104/46
Miesto podnikania: Riecka, Hlavna 82/5
ICO: 54538815

DIC

ako ndjomca

podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Obec Riecka ako vlastnik (dalej aj ako ,prenajimatel”) nehnutelnosti nachadzajicej sa v k.u.
Riecka, zapisanej na LV ¢. 438 ako nehnutelnost, nachadzajlca sa na parcele 334 prenajima cast
uvedenej nehnutelnosti evidovanu u prenajimatela ako prevadzkova jednotka Potraviny,
najomcovi : Beata Spisiakova, bytom Riecka, Na ihrisko 104/46 (dalej aj ako ,ndjomca“) driom
1.5.2022.Nedelitelnt sucast tejto zmluvy tvori zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov a inventaru.

2. Uvedené priestory ponechdva prenajimatel ndjomcovi na dobu neurcitu.

3. Najomca je opravneny uzivat prenajaty majetok vyluéne k poskytovaniu obchodnych sluzieb —
predajia rozli¢ny tovar.

Clanok II.
Najomné
1. Najomca sa zavazuje platit ndjomné, ktoré bolo stanovené a dohodnuté s prihliadnutim na

hodnotu prenajatej veci a spdsob jej vyuZivania takto:

a/ Pri podpisani zmluvy uhradi ndjomca prenajimatelovi spolu s ndjomnym za mesiac maj 2022 aj
kauciu vo vyske 2mesacnych najmov.

b/ Mesa¢né najomné predstavuje sumu vo vyske 60,- € mesacna zaloha za servisné sluzby,
poskytované prenajimatelom alebo jeho zmluvnymi partnermi predstavuje sumu vo vyske 60,- €.



Odplatu za spotrebovanu elektrickd energiu a vodu si bude ndjomca platit sdm na zaklade zmlav
uzavretych so subjektmi poskytujicimi mu tieto plnenia, nakolko predmet najmu je vybaveny
samostatnym elektromerom a vodomerom.

Mesaéné najomné a zalohu za servisné sluzby, v celkovej ¢iastke 120,- € bude najomca uhradzat
do 20-teho dnia vmesiaci vo pred nadalsi mesiac v hotovosti do pokladne, alebo na ucet
prenajimatela, vedeny vo VUB, a.s. Banska Bystrica, ¢.u¢tu: IBAN — SK23 0200 0000 0035 8064
3953

V pripade, ak sa ndjomca omeska s Uhradou splatného najomného alebo splatného preddavku na
servisné sluzby, prenajimatel' ma pravo pozadovat zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20 % p. a.,
ktora bude vypocitana zo splatnej neuhradenej pohladavky prenajimatela.

Vyska najomného méze byt v priebehu kazdého roka zvySend v zavislosti od vysky inflacie
zverejnenej Statistickym uradom SR. Na zéklade vyslovnej dohody prenajimatela a ndjomcu je
ndjomca povinny platit najomné zvysené o oficidlnu mieru inflacie prvykrat za kalendarny mesiac
nasledujuci po mesiaci, v ktorom Statisticky Grad SR zverejnil oficidlnu mieru inflacie v Slovenskej
republike za predchddzajlci kalendarny rok.

Prenajimatel je opravneny po vzdjomnej dohode zmenit vysku najomného aj na zaklade zmeny
ekonomickych podmienok, internych zisteni a poznatkov prenajimatela o trhu ndjomné
v prislusnej lokalite. Nesuhlas ndjomcu s prehodnotenim ndjomného zaklada pravo prenajimatela
na dvojmesacnu vypoved, ktora zacina plynut prvy deri nasledujiceho mesiaca po jej doruceni.

Najomca si bude sam uhradzat naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu (voda, elektricka
energia, bezna udrzba a oprava vnutornych priestorov, upratovanie, odvoz pevného domového
odpadu a prevadzka Cisticky odpadovych vod).

Clanok Il
Prava povinnosti t¢astnikov zmluvy

Prenajimatel prenechdva predmet najmu v stave spoOsobilom na dohodnuty ucel uzivania a
v takomto stave bude najomca na svoje naklady i udrZiavat. Najomca pozna technicky stav
prenajimanych priestorov a tento v celom rozsahu a bez vyhrad akceptuje. Najomca je opravneny
uzivat predmet najmu len na Ucel v tejto zmluve uvedeny (¢lanok I. bod 3).

Najomca nesmie dat predmet najmu do podnajmu. Nedodrzanie tejto povinnosti zaklada pravo
prenajimatela od zmluvy odstupit.

Ndjomca nesmie v prenajatych priestoroch vykonavat Ziadne stavebné Upravy bez
predchadzajuceho  pisomného suhlasu prenajimatela. Ak by takuto dpravu bez suhlasu
prenajimatela vykonal, je povinny uviest veci na svoje naklady do povodného stavu. Ak
v dosledku takto vykonanych zmien hrozi prenajimatelovi Skoda vacsia ako 2000 €, je
prenajimatel opravneny bez dalSieho odstupit od zmluvy. povinnost ndjomcu na uvedenie veci do
povodného stavu tym nie je dotknuta.

Ndjomca umozni poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych priestorov vzdy,
ked' o to poziadaju, za U¢elom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy.



Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu hlasit prenajimatelovi pisomne potrebu opravy
budovy, ktord ma vykonat prenajimatel, inak zodpoveda prenajimatelovi za $kodu spbsobent
nesplnenim tejto notifikacnej povinnosti. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnom na vykonanie tychto oprav prenajimatelom.

Ak vynaloZil ndjomca v havarijnych pripadoch, kedy oprava musi byt vykonana ihned, naklady na
opravu predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpelit prenajimatel, patri mu nahrada
preukazanych a Ucelne vynalozenych nakladov. Svoj narok vsak musi uplatnit najneskér do 15 dni
po odstraneni havarijného stavu pisomnou formou. K ndroku na ndhradu tychto nakladov musi
najomca prenajimatelovi predloZit fotodokumentéciu preukazujicu existenciu havarijného stavu
predmetu ndjmu. Za havarijné sa pre ucely tejto zmluvy povazuju pripady, kedy je bezprostredne
ohrozeny Zivot, zdravie a majetok vacsieho rozsahu.

Obe strany sa dohodli, Ze ndklady spojené s udrzbou objektu (napr. malovanie, odhmyzovanie,
oprava ndbytku, udrzba chladiarenskych zariadeni, elektrickych spotrebi¢ov a iné naklady spojené
s udrzbou) zabezpeci avcelom rozsahu hradi najomca. V ostatnych pripadoch podiel
prenajimatela na pracach  bude stanoveny samostatnym dodatkom. Vsetky materialy
zabudované pri oprave a rekonstrukcii zostanu sucastou objektu, vratane instalacii, vykurovacich
a zariadovacich predmetov vzduchotechniky a zdravotechniky.

Najomca je povinny pred zahajenim jeho podnikatelskej ¢innosti v predmete najmu ziskat vsetky
nevyhnutné suhlasy a povolenia prislusnych organov Statnej spravy a tieto povolenia udrZiavat
v platnosti po celd dobu platnosti tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca sa zavdzuje spravovat odovzdany prenajimatela tvoriaci predmet najmu so
starostlivostou riadneho hospodara, udrziavat prevadzkové zariadenia v prevadzkyschopnom
stave a v sulade s hygienickymi predpismi a predpismi o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci.
Za dodrziavanie hygienickych predpisov a bezpecnosti prace zodpoveda vyluéne najomca.

Clanok IV.
Ostatné ustanovenia

Najomca tymto potvrdzuje, Ze bol zozndmeny s ustanoveniami poistnej zmluvy, ktord sa vztahuje
na poistenie predmetu najmu. Vzniknuté poistné udalosti bude najomca hlasit Obecnému uradu
/prenajimatelovi/ ihned, najneskér do 2 pracovnych dni po poistnej udalosti. Prenajimatel
zabezpedi poistenie predmetu najmu, najomca je povinny zabezpedit poistenie svojho majetku
a poistenie zodpovednosti za Skodu, ktord moZe byt spbsobend prevadzkovanim jeho
podnikatelskej ¢innosti. Najomca je povinny preukdzat splnenie tejto jeho povinnosti najneskér
v lehote do 05.04.2019. Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord bude prenajimatelovi spdsobena
tym, Ze najomca neozndmi vznik poistnej udalosti v sulade s poistnou zmluvou uzavretou medzi
prenajimatelom a poistovriou.

Ak sa najom skondéi, je ndjomca povinny vratit predmet najmu v stave zodpovedajicom
dojednanému sposobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé uZivanie a opotrebovanie.Ak doslo
k poskodeniu predmetu najmu, alebo nadmernému opotrebovaniu, zodpoveda ndjomca za Skodu
sposobenul na predmete najmu.

Po skonceni najomného pomeru sa zavdzuji obe strany previest vzdjomné majetkové
vysporiadanie do 30 dni po ukonéeni ndjomného pomeru, pokial budu k dispozicii dodavatelské



faktdry. Ak v tejto lehote nevydd ndjomca predmet najmu, podd prenajimatel sidny ndvrh na
vydanie veci a vypratanie nehnutelnosti. V pripade, ak bude najomca predmet najmu uzivat aj po
zéniku platnosti tejto zmluvy, je prenajimatel opravneny od najomcu pozadovat za kazdy ¢o i len
zaCaty den neopravneného uZivania predmetu najmu zmluvnu pokutu vo vyske 50,- €. Zaplatenim
dohodnutej zmluvnej pokuty nezanika narok prenajimatela na ndhradu skody.

Najomca sa zavazuje, ze v pripade ukonéenia najomného vztahu poskytne sucinnost pri
odovzddvani a inventarizacii hnutefného majetku, na uZivanie ktorého mu vznikol ndrok na
zaklade tejto zmluvy. V pripade, Ze tuto svoju povinnost bezdévodne porusi, sthlasi s tym, aby
prenajimatel prevzal prevddzku a vykonal inventarizaciu za pritomnosti nestrannej osoby s tym,
Ze pravne nasledky tohto konania budd smerovat voci ndjomnikovi tak, ako keby sa zdcastnil na
vyssie uvedenom osobne.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade odovzdania prevadzkovej jednotky pred zmluvne dohodnutym
terminom uhradi prenajimatelovi vietky naklady vzniknuté pri odovzdavani.

Najomca nie je opravneny umiestiiovat na vonkajsich castiach stavby, v ktorej sa nachadza
predmet najmu, Ziadne reklamné pudtace ainé reklamné predmety, ktoré by mali byt pevnym
spbsobom pripevnena k tejto stavbe.

Clanok V.
Iné ustanovenia

Najomca je povinny zabezpelovat poZiarnu ochranu v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov. Na Useku poZiarnej ochrany je ndjomca
povinny udrZiavat hasiace zariadenia v prevadzkyschopnom stave, hasiace pristroje musia byt
zavesené na pristupnom mieste a musi byt vykonavana ich pravidelna revizia minimalne 1x za rok.
Za Ucelom ochrany objektu je ndjomca tiez povinny vykonavat pravidelné poziarne prehliadky
v prenajatom objekte minimélne 1x za Stvrtrok, vysledok prehliadok uvadzat v poZiarnej alebo
inSpekénej knihe prevadzky, poziadavky pre zabezpecenie poziarnej ochrany objektu hlasit
prenajimatelovi.

U vyhradenych technickych zariadeniach — tlakové zariadenia (bojlery), elektrické zariadenia,
plynové zariadenia — zabezpeci ndjomca prevadzkovu reviziu, udrzbu a ostatné skusky v zmysle
vyhlasky UBP ¢&. 74/1996 Z.z.

Najomca je povinny zabezpecit Ulohy civilnej ochrany v zmysle § 7 Zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

Najomny vztah sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika § 663 anasl. Obcianskeho
zdkonnika a prislusnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika.

Platnost zmluvy je mozné ukondit pisomnou dohodou, pisomnou vypovedou alebo odstipenim
od zmluvy. Vypoved zmluvy je mozné dat aj bez uvedenia dévodu Vypovedna lehota je dva
mesiace a zacina plynut od prvého dria mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude
vypoved dorucend adresatovi.



Z dévodu neplnenia povinnosti ndjomcu vyplyvajucich mu z tejto zmluvy alebo zo zdkona ma
prenajimatel pravo od zmluvy odstlpit. Odstupenie od zmluvy musi byt oznamené pisomne 15
dni pred ukoncenim.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy si moiné len pisomnou dohodou oboch stran
v podobe vzostupne ocislovanych pisomnych dodatkov.

Vsetky prejavy vole akokolvek suvisiace s obsahom tejto zmluvy si budu jej Ucastnici doruéovat
ako doporucené zasielky uréené do vlastnych ruk na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pre
Ucely tejto zmluvy sa kazda jedna zasielka povaZuje za dorucend uplynutim desiateho dna
nasledujiceho po dni, v ktorom bola zasielka preukdzatelne odovzdana na dorucéovanie alebo
v den jej realneho dorucenia adresatovi a to v ten den, ktory nastane skor.

Pripadny zanik platnosti zmluvy nema Ziadny vplyv na vznik a existenciu naroku na nahradu Skody
anaroku na zaplatenie zmluvnej pokuty, ktoré vznikli po¢as platnosti tejto zmluvy. U&astnici
zmluvy zhodne vyhlasuju, Ze dohodnuté zmluvné pokuty povazuju za primerané vyznamu
povinnost, splnenie ktorej zabezpeduju.

Zmluvné stany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exempldroch. Obe strany obdrZia po jednom exemplari.

V Riecke dna 29.4.2022 V Riecke dna 29.4.2022
Obec Riecka, zast. starostom obce Bedta Spisiakova

Ing. Maridnom SpiSiakom

- prenajimatel - ndjomca



