NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,, zmluva *)

medzi

PRENAJIMATELOM:

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Cislo tctu:
Zapisany:

Zastupeny:

MH Teplarensky holding, a.s.

Turbinova 3, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
36211541

2020048580

SK2020048580

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 7386/B

Ing. Marcel Vratny, predseda predstavenstva

Ing. Vojtech Cervenka, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,, prenajimatel’™)

a
NAJOMCOM:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:

Zastupeny:

(d’alej len ,, najomca*)

Slovenska produkéna, a.s.

Brectanova 1, 831 01 Bratislava

35843624

2020239023

SK2020239023

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢. 3006/B

Slavka Adamikova, riaditel’ka vyroby, na zaklade plnomocenstva

(d’alej tiez spolu ako ,, zmluvné strany )

1 Predmet zmluvy

v nasledovnom zneni:

Predmetom tejto zmluvy je zavdzok prenajimatela prenechat’ najomcovi do docasného uzivania
predmet najmu podla c¢lanku 2 azavdzok ndjomcu zaplatitt najomné podla podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.

2 Predmet nijmu

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti situovanych v areali Vyhreviia juh
vo VI¢om hrdle, v katastralnom tzemi Ruzinov, obec Bratislava-mestskda ¢ast’ Ruzinov, okres



2.2

2.3

24

3.1

3.2

4.1

4.2

43

44

4.5

4.6

Bratislava II, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1664 vedenom Katastralnym odborom Okresného

uradu Bratislava:

a) stavba s popisom ,,vyrobny blok®, supisné Cislo 5453, postavena na pozemku parcely registra
,,C &islo 3979/43, vo vymere 2841 m?, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie,

b) stavba s popisom ,,mazutové hospodarstvo“, sipisné Cislo 5455, postavend na pozemku
parcely registra ,,C* &islo 3979/47, vo vymere 411 m? druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, v ktorej sa nachadza kompresorova stanica,

¢) pozemok parcely registra ,,C* &islo 3979/2, vo vymere 8880 m? druh pozemku zastavana
plocha a nadvorie.

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy su:

a) vnutorny priestor vodného hospodarstva v pribliznej vymere 15 x 10 metrov, ktory sa
nachadza vo vyrobnom bloku podla ods. 2.1 pism. a),

b) vonkajsi priestor v pribliznej vymere 25 x 5 metrov, ktory sa nachadza na pozemku podla ods.
2.1 pism. c¢), aktory je cestou od vnutorného priestoru vodného hospodarstva
ku kompresorovej stanici v stavbe mazutového hospodarstva podl'a ods. 2.1 pism. b).

Predmet najmu podl'a ods. 2.2 je graficky vyznaceny na pddoryse, ktorého fotokopia je sucastou

tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

Néjomca berie na vedomie, ze v predmete najmu alebo v jeho bezprostrednej blizkosti sa

nachadzaju aktivne prevadzkové prvky teplarenskej sustavy, a preto uzivanie predmetu najmu

mdze podliehat’ kontroldm alebo inym obmedzeniam, ktorych cielom je zabezpecenie ochrany

tychto prvkov v silade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Najomca tiez suhlasi

s pripadnymi kontrolami alebo inymi obmedzeniami podl'a predchadzajucej vety, ktoré moézu mat’

vplyv na komfort poc¢as docasného uzivania predmetu najmu.

Utel a doba najmu

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat' kratkodobo len na tucel natdcania sekvencii kriminalno-
komedialneho seridlu ,,Einstein® z produkcie TV JOJ.
Najom podla tejto zmluvy sa dojednava na dobu ur¢iti od 05.05.2022 do 05.05.2022.

Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru je dojednany,

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) odstapenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstupit’ z dévodov podla § 666 ods. 2 a § 679 ods. 3

Obcianskeho zakonnika, a taktiez ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca aj napriek vyzve prenajimatel'a meska s thradou faktiry, alebo

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu predmetu
najmu.

Nédjomca mdze od tejto zmluvy odstupit’ z dovodov podla § 679 ods. 1, § 679 ods. 2 a § 684

Obcianskeho zdkonnika, a taktiez ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si

predmetu najmu prenajal.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné v okamihu jeho dorucenia druhej zmluvnej strane a v tomto

okamihu zmluva zanika (ex nunc). Odstipenie od zmluvy je dorucené, ked’ sa dostane do sféry

prijemcu, teda od momentu, kedy mal prijemca objektivne moznost’ sa oboznamit’ s jeho obsahom.

Tento okamih nastane v pripade listovej zasielky najméd vhodenim oznamenia o doruceni zasielky

do postovej schranky prijemcu, prevzatim zasielky pri jej prvom dorucovani alebo v okamihu

odmietnutia jej prevzatia pri prvom dorucovani. Ak nie je mozné zistit’ okamih takéhoto dorucenia,

povaZzuje sa pisomné odstupenie od zmluvy za dorucené v den jeho spat'vratenia odosielatel'ovi.

Odstipenim od zmluvy nezanikaji naroky, ktoré vznikli na podklade tejto zmluvy niektorej

zo zmluvnych stran v ¢ase pred odstipenim od zmluvy.

Néajomny vzt'ah tieZ zanikne, ak je splnena niektora z nasledujucich podmienok:



5.1
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54

5.5

6.1

6.2

6.3

a) zanikne predmet najmu,
b) zanikne najomca bez pravneho néstupcu.

Vys$ka a splatnost’ najomného a platieb za sluZby spojené s najmom (prevadzkové niklady)

Vzhl'adom na ucel najmu podl'a ¢lanku 3 ods. 3.1 sa zmluvné strany dohodli:

a) nanajomnom v sume 350 EUR bez DPH za kazdy den uzivania predmetu najmu,

b) na platbach za sluzby spojené s najmom (prevadzkové ndklady) v sume 50 EUR bez DPH
za kazdy defi uZivania predmetu najmu; prevadzkovymi nakladmi sa rozumeji najmai
spotrebovana elektricka energia v predmete ndjmu.

K sume najomného a platieb za sluzby spojené s nagjmom podl'a ods. 5.1 sa pripocitava tiez DPH

v sadzbe podla platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku dane z pridanej

hodnoty.

Sumu najomného a platieb za sluzby spojené s najmom podla ods. 5.1 je mozné menit len

so sthlasom zmluvnych stran, ato pisomnym dodatkom k tejto zmluve. V pripade, Ze skutocné

prevadzkové naklady prevysia v dosledku nadmernej spotreby energii zo strany ndjomcu sumu
podl'a ods. 5.1 pism. b), ma v takom pripade prenajimatel’ narok na nahradu nedoplatku.

Najomné aplatby za sluzby spojené snajmom podla ods. 5.1 si splatné mesacne pozadu

na zaklade skutocného poctu dni uzivania predmetu najmu v predchadzajucom kalendarnom

mesiaci. Ndjomca uhradi nidjomné a platby za sluzby spojené snajmom na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatel'om, ktord bude najomcovi dorucena najneskor do 10. dna kalendarneho
mesiaca, ktory nasleduje po kalendarnom mesiaci, za ktory sa vystavuje faktira, alebo najneskor
do 10. dha od skonéenia najmu, ak k skonceniu najmu dojde skor nez uplynie kalendarny mesiac,
za ktory sa vystavuje faktura. Lehota splatnosti faktiry nesmie byt menej ako 14 dni od jej
vystavenia. Néajomca podpisom tejto zmluvy suhlasi sdorucovanim vystavenych faktir

v elektronickej podobe (vo formate PDF), ato na e-mailova adresu podatelna@batas.sk. Zmluvné

strany sa dohodli a bert na vedomie, Ze elektronicka faktira je plnohodnotnou nahradou faktary

v listinnej podobe, apreto prenajimatel’ nie je povinny zasielat’ najomcovi faktury aj v listinnej

podobe.

V pripade, Ze faktura vystavena podl'a ods. 5.4 nebude obsahovat’ nalezitosti podla § 74 zakona

oDPH a/alebo obsahuje zrejmé nespravnosti, ktoré si vrozpore sobsahom tejto zmluvy, je

v takom pripade najomca povinny dorucit’ faktiru spét’ prenajimatelovi na opravu. Pocas opravy

faktiry lehota splatnosti neplynie; povodna lehota splatnosti sa predlzuje o c¢as nevyhnutny

na opravu a opatovné dorucenie faktdry.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny sa zdrziavat' v predmete najmu a spolu s nim aj osoby, ktoré v jeho mene
a podl'a jeho pokynov zodpovedaju za dosiahnutie uc¢elu najmu (najma ¢lenovia filmového Stabu).
N4jomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stthlasu prenajimatel’a:

a) menit dohodnuty ucel najmu,

b) vykonavat zmeny a Gpravy na predmete najmu,

c) prenechat’ predmet ndjmu do uZivania tretim osobam,

d) natacat alebo inak obrazovo zaznamenavat predmet najmu z vtacej perspektivy, ako aj
zaznamenavat iné aktivne prevadzkové prvky teplarenskej ststavy, ktoré je prenajimatel
povinny chranit’ podl'a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca je povinny:

a) vyuzivat na dosiahnutie uc¢elu najmu iba tie priestory, ktoré su v tejto zmluve alebo priamo
v teréne oznacené ako predmet najmu,

b) nenarusat’ a nezasahovat’ do Cinnosti teplarne alebo do inych aktivnych prevadzkovych prvkov
teplarenskej ststavy,

c) postupovat podl'a pokynov spravcu arealu,

d) strpiet’ zvySenu kontrolu prenajimatela alebo nim urcenej osoby, pripadne iné obmedzenia,
a to s cielom zabezpecenia ochrany aktivnych prevadzkovych prvkov teplarenskej sustavy,
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e) chranit’ predmet najmu vratane vybavenia pred poskodenim, znicenim, zneuzitim alebo inymi
protipravnymi aktivitami,

f) dodrziavat na vlastni zodpovednost povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj na useku
protipoziarnej ochrany,

g) zabezpecit a hradit sam a na vlastny ucet naklady, ktoré su spojené
s obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

h) oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’; pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skody tym spdsobené a
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZznost’ alebo obmedzenti moznost’ uzivat’
predmet ndjmu pre poruchy a nedostatky, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhorSuju uzivanie
predmetu najmu,

1) strpiet obmedzenia pri uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie jeho
oprav a udrzbu,

j)  zabezpecit’ odstranenie §kody na predmete najmu, ktora sam spdsobil, a to na vlastné naklady;
v opac¢nom pripade zabezpeci odstranenie tejto Skody prenajimatel’ na naklady najomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vsetky Skody na predmete ndjmu, zariadeniach a

ostatnych veciach, ako aj za Skody na majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam alebo nim poverené

osoby v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ na predmet najmu za ucelom kontroly plnenia povinnosti

najomcu podla tejto zmluvy, a to s oh'adom na skutocnost’ podla ¢lanku 2 ods. 2.4 tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat ndjomcovi predmet nagjmu do uzivania,

b) umoziovat ndjomcovi vstup do predmetu najmu,

¢) zabezpecovat najomcovi Standardné prevadzkové sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s najmom (najmé pristup k elektrickej energii),

d) zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu; tym nie
je dotknuté opravnenie prenajimatela podla ods. 6.5 a povinnost’ najomcu podla ods. 6.3
pism. ¢), d) a1),

e) poskytovat’ najomcovi nevyhnutnu stcinnost, a to kedykol'vek o fiu najomca poziada.

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva je zavizna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych
stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzdjomné vztahy vyplyvajuce z tejto zmluvy, ako aj zmluva
samotna sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou
vratane jej priloh a neskorSich dodatkov sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zékonnika (513/1991 Zb.), Obcianskeho zakonnika (40/1964 Zb.) a ostatnych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze vSetky pripadné spory, ktoré vzniknua pri plneni predmetu tejto
zmluvy, budu riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou. Ak neddjde k dohode, tak v takom pripade
je ktordkol'vek zo zmluvnych strdn oprdvnend iniciovat rieSenie sporov pred prislusSnym
vSeobecnym sudom Slovenskej republiky.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy kvoli rozporu s pravnym poriadkom Slovenskej republiky
stane neplatnym, nespdsobi v takom pripade tato skutocnost’ neplatnost’ celej zmluvy. Zmluvné
strany su potom povinné vynalozit' zodpovedajuce usilie na to, aby vztahy dotknuté takouto
neplatnost'ou uviedli do stiladu so v§eobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost’
s poukazom na ustanovenie § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluvu je mozné menit’ len vo forme pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi
stranami.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran dostane po jej podpise
jeden rovnopis.



7.8  Zmluvné strany vyhlasuji, ze tito zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave,dlia  2.5. e022

Za prenajimatela: Za najomcu:
MH Teplirensky holding, a.s. Slovenska 'produkén:i, a.s.
Ing. Marcel Vratny Slavka Adamikova
predseda predstavenstva riaditelka vyroby na zaklade plnomocenstva

MH Teplarensky holdin‘}s a.s.
Ing. Vojtech Cervenka
clen predstavenstva

Prilohy k zmluve:
Priloha ¢. 1: Pddorys k predmetu najmu (situacia arealu Vyhrevna juh)






