Cislo: Spr 19/2018

Zmluva o najme sluzobného bytu
uzatvorend podla § 663 a nasl. a a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika a podl'a zdkona
Naérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stivisiacich
s najmom bytu a bytovymi nahradami

uzatvorena medzi:

Prenajimatelom:  Specializovany trestny sud
Suvorovova €. 5/A, 902 01 Pezinok
1CO: 307 961 30
DIC: 202 190 00342
Zastipeny JUDr. Michalom Trubanom, predsedom studu

Najomcom:

L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ konStatuje, Ze zmluvou o bezodplatnom prevode spravy nehnutelného
majetku $tatu uzavretej podla § 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov zo diia 11.11.2011, uverejnenou v Centrdlnom registri zmlav dia
16.01.2012 presla na Specializovany trestny sud Pezinok od odovzdavajuceho Slovenskej
republiky — Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky sprdva podielu na
nehnutel'nosti vo vlastnictve Slovenskej republiky nachadzajicej sa v katastrdlnom uzemi
Pezinok, zapisanej na LV ¢&. 9571, stpisné &islo 4753, na parcele ¢. 841/97 v pomere
13797/16674. Preberajuci zarovenl prevzal vietky zavizky odovzdavajuceho z ti¢innych
ndgjomnych zmlav na jednotlivé sluzobné byty, ktoré boli predmetom prevodu.

II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ ako spravca majetku §tatu, bytového domu na Suvorovovej 5/B, Pezinok,
parc. &. 841/97, kat. u. Pezinok, stp. ¢. 4753 prenechédva najomcovi Cast’ nehnutelnosti —
byt &. 6, nachadzajici sa v predmetnom bytovom dome sup1sne ¢. 4753 aje $pecifikovany
v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy o celkovej ploche 136,5 m? za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

2. Prenajimatel’ spolu s priestormi uvedenymi v &l. Il bod 1 tejto zmluvy prenajima v sulade
sust. § 663 anasl. Obgianskeho zdkonnika vnutorné zariadenia a vybavenie tychto
priestorov, ktoré st $pecifikované v Prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ zabezpeti pre najomcu poskytovanie plneni spojenych s uzivanim
prenajatych priestorov v rozsahu a za podmienok stanovenych touto zmluvou.



II1.
Cenové podmienky

Prenajimatel’ prenajima sluzobny byt najomcovi za cenu ro¢ného najmu vo vyske 0,75 %
z obstaravacej ceny bytového domu, ¢o predstavuje 82,26 Eur/mesiac. Vyska ngjmu je
v stlade s ustanovenim § 2 ods. 1 Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo diia 23.04.2008
v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dna 25.09.2008 a Opatrenia MF SR ¢&.
01/R/2011 zo dna 30.11.2011.

. Néjomca uhradi prenajimatelovi mesacné vydavky suvisiace sdodavkou elektrickej
energie, vodného a stoéného, zemného plynu podla ich skuto¢ne odobratého mnozstva
zisteného na podruznych meracoch tychto médii, v cendch, ktoré prenajimatelovi
fakturuji dodavatelia médii aza vyvoz komunalneho odpadu pomerne, podla poctu
smetnych nadob v zmysle dohody o vyuzivani a vyuétovani mnoZstvového zberu za
komunalny odpad a drobné stavebné odpady uzatvaranej kazdoro¢ne s Mestom Pezinok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za nagjomné, dodavku médii a vyvoz komunélneho
odpadu uhradi najomca na zaklade mesacnej faktiry vystavenej prenajimatelom za
obdobie predchadzajuceho mesiaca.

Prenajimatel’ vystavi ndjomcovi faktiru podl'a bodu 3 do piatich dni po doruceni faktiry
od dodavatel'ov médii, s lehotou splatnosti 15 dni od dorucenia.

. Ngjomca uhradi faktiru v lehote splatnosti bezhotovostne na ucet prenajimatela vedeny
v Statnej pokladnici, IBAN: SK96 8180 0000 0070 0018 5131 alebo v hotovosti do
pokladne prenajimatel’a.

IV.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom k zmluvnému alebo
obvyklému uzivaniu, vtomto stave je povinny ho udrziavat a zabezpeCovat' riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s jeho uzivanim spojené.

Prenajimatel’ zodpovedd za $kody spdsobené najomcovi tym, Ze neodstranil alebo
odstranil oneskorene zavady a poruchy prenajatych priestorov, ktoré ndjomca riadne
nahlasil.

Prenajimatel’ zaisti dodavky energii avody v prenajatych priestoroch, upratovanie
pristupovych a pril'ahlych priestorov suvisiacich s predmetom ndjmu, a to v rdmci beznej
udrzby tychto priestorov a miest.

Prenajimatel’ zaisti na svoje ndklady revizie a reprodukciu majetku, ktory je predmetom
ndgjmu ajeho udrzbu aopravy svynimkou drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho
uzivanim a ndkladov spojenych s beznou tdrzbou.

V.
Prava a povinnosti nadjomcu

. Néjomca je opravneny prenajaty priestor, t. j. byt o celkovej ploche 136,5 m’ a zariadenie
domu uZivat’ za u¢elom byvania spolu s osobami, ktoré s nim Zijua v spolo¢nej domacnosti.



10.

N4éjomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté priestory, vnitorné zariadenie a vybavenie
alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu snélezitou starostlivostou a zdrzat' sa
akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ostatnych v ich pravach.

Stavebné upravy prenajatych priestorov je ndjomca opravneny vykonat’ len s pisomnym
sthlasom prenajimatela, stym, ze spdsob uhrady vynaloZenych nakladov bude
predmetom zvlastnej zmluvy medzi Gicastnikmi.

Néjomca nesie v plnom rozsahu zodpovednost za $kody na prenajatych priestoroch
a zariadeniach, ibaze by preukdzal, ze k Skodam nedoSlo na zéklade zanedbania jeho
povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Néjomca je povinny ozndmit potrebu opravy prenajatych priestorov a zariadenia, resp.
havarijnu situaciu, Skodu, poruchu ¢i iny nedostatok prenajatého majetku kontaktnej
osobe Ing. Maridnovi Kloknerovi ihned’ po zisteni.

Néjomca je povinny dodrziavat’ v prenajatych priestoroch bezpénostné, poziarne a d’alsie
inStrukcie prenajimatela odovzdané ndjomcovi v pisomnej forme a zabezpe€it
zodpovedajtice zaistenie poziadaviek stanovenych vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.

Najomca ma narok na ndhradu ndkladov, ktoré vynalozi na udrzbu alebo opravy
predmetnych priestorov a zariadenia, ktoré je podla tejto zmluvy povinny previest
prenajimatel’, pokial’ udrzba ¢i oprava bola prevedena so sthlasom prenajimatel’a alebo
pokial’ prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, aj ked” bola ozndmena jej
potreba.

Po skonfeni najmu je ndjomca povinny prenajaty priestor a zariadenia odovzdat’
prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

N4ajomca vyhlasuje na svoju Cest’, Ze ku dilu uzavretia tejto ndjomnej zmluvy nevlastni
v mieste vykonu prace byt, nie je spoluvlastnikom bytu, ani ndjomcom, spoloénym
najomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu. Podpisom tejto zmluvy
prehlasuje, ze pred uzivanim sluzobného bytu, ktory je predmetom tejto ndjomnej zmluvy,
neukon¢il uzivanie iné¢ho bytu.

VI
Odovzdanie prenajatych priestorov, vybavenia a zariadenia

Odovzdanie priestorov, vybavenia a zariadeni uvedenych v ¢l. Il bod 1 a ¢l. II bod 2 bude
vykonané dna 02.01.2018, o ¢om bude spisany protokol, ktory tvori prilohu €. 3 tejto
zmluvy.

VIL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

N4jomny vztah sa dojednava na dobu od podpisu tejto zmluvy do ukoncenia vykonu
funkcie sudcu Specializovaného trestného sudu v Pezinku. N4jomca po ukonéeni ndjmu
nema narok na bytova nahradu.
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Ndjomny vztah zaloZzeny touto zmluvou je mozné kedykol'vek ukonéit dohodou
zmluvnych stran.

Néjomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukon¢it’ vypovedou, pri¢om vypovednd
lehota je tri mesiace a zac¢ina plynat’ od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je oprdvneny odstpit’ od zmluvy v pripade, Ze ndjomca je v omeSkani
s thradou ndjomného o viac ako 60 dni. Odstupenie od zmluvy nadobuda ug&innost
nasledujtci den po jeho dorueni v pisomnej forme druhej zmluvnej strane.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, Ze predmet ndgjmu je bez zavinenia
ndjomcu nesposobily k dohodnutému sposobu uzivania po dobu dlhsiu ako 15 dni
a prenajimatel’ bol na tento stav pisomne upozorneny a avizované zdvady neodstranil.
Odstupenie od zmluvy nadobuda u¢innost’ nasledujuci deti po doruéeni v pisomnej forme
druhej zmluvnej strane.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné previest len pisomnymi a o&islovanymi
dodatkami podpisanymi opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobtda platnost’” dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujtiicim po dni zverejnenia zmluvy na portali Uradu vlady SR.

Pripadné spory vzniknuté z tejto zmluvy budu rieSené v stlade so slovenskym pravnym
poriadkom.

Vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’al§imi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, Ze sthlasia s jej obsahom
arozsahom, Ze zmluva zodpoveda ich slobodnej avaznej voli, ze zmluvu neuzavreli
v tiesni, v omyle alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok a na dokaz toho pripajaju
svoje vlastnorucné podpisy.

V Pezinku dria 02.01.2018

N4jomea: Prenajimatel”:

JUDr. Michal Truban
predseda sudu



