ZMLUVA O NAJME
uzavretd podla § 262 ods. 1 zédkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika (s podpornym
pouzitim § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika)

Clanok .
Zmluvné strany

Prenajimatel’ : Sprava Skolskych zariadeni
Stefanikovo namestie &. 1, 052 01 Spisska Nova Ves
zastupeny: JUDr. Radka Romandkova, riaditel’ka
ICO: 35546 611
DIC: 2021690473

bankové spojenie:

(d’alej len "prenajimatel™)

Najomca: Domov dochodcov
Brezova 32, 052 01 SpiSska Nova Ves
zastipeny: Ing. Stefan Siska, riaditel
1CO: 00691909
DIC: 2020715565
bankové spojenie:

(d’alej len ,,najomca*)

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Mesto Spisska Nova Ves je vlastnikom nehnutelného majetku — budovy materskej Skoly
na ul. STomasika ¢. 5 v Spisskej Novej Vsi, ktort ma v sprave Sprava Skolskych
zariadeni.

2. Predmetom zmluvy je budova materskej $koly na ul. S Tomasika ¢. 5 v Spisskej Novej Vsi
nachadzajica sa v Katastralnom tzemi SpiSska Nova Ves, stpisné ¢islo 2502, postavena na
parcele CKN 68324 (zapisana na LV 1) (d’alej len ako ,,predmet najmu®).

3. Prenajimatel’ tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v sulade s § 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
predmet najmu uvedeny v ¢lanku II. bod 2. tejto zmluvy prenajat’.

4. Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu je mu detailne znamy z osobnej obhliadky, na
zaklade ¢oho potvrdzuje, ze predmet najmu je plne sposobily na dohodnuté uzivanie.

5. Predmetom ndjmu nie st pozemky predmetom ndjmu zastavané a predmetom najmu nie su
ani pozemky k predmetu najmu pril’ahlé.

Clanok I11.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ ndjomcovi prenajima predmet najmu za ¢elom do¢asného poskytovania
socialnej sluzby v zmysle zakona ¢.448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach, na rieSenie



nepriaznivej socialnej situdcie z dovodu tazkého zdravotného postihnutia,
nepriaznivého zdravotného stavu alebo z dovodu doviSenia ddchodkového veku.
Vsetky potrebné povolenia k umiestneniu prevadzky do predmetu najmu Vv stlade s
pravnymi normami zabezpe¢i ndjomca. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu
vylu¢ne na dohodnuty ucel.

Clanok 1V.
Doba najmu

1. Najom sa uzatvara na dobu uréity, t. j. od 11.04.2022 do 30.06.2022.

Clanok V.
Finanéné nalezZitosti

. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu 1,00 €/za kazdy zaCaty mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni ndjomného vzdy k 30. ditu prislusného mesiaca.
Najomca je povinny na zaklade tejto zmluvy uskuto¢novat’ uhrady v dohodnutej lehote
Vv prospech uctu prenajimatel’a ako opakované plnenie.

Prvé njjomné za uzivanie predmetu najmu vo vyske 1,00 € odo dila Ucinnosti tejto
zmluvy bude splatné do 31.05.2022. Ostatné najomné bude najomcom uhradzané v lehote
podrla ods. 2 tohto ¢lanku.

. Najomca bude najomné uhradzat’ bezhotovostne na Gcet prenajimatel’a vedeny v Prima
banke Slovensko, a. s., Spisska Nova Ves, SK56 5600 0000 0075 2507 4004.

Za uhradu platby sa bude povazovat pripisaniec finanénych prostriedkov na vysSie
uvedeny ucet prenajimatel’a.

S uzivanim predmetu najmu stvisi aj dodavka elektrickej energie, plynu a vody pre
najomcu.

Prenajimatel’ je opravneny od ndjomcu pozadovat’ finanéné thrady len vo vySke skutocne
nameranych a/alebo pomernym spdsobom vypocitanych nakladov zo skuto¢ne
vynaloZzenych nikladov na dodanie energii uvedenych v ods. 6 tohto ¢lanku. N4jomca
uhradi dodavku elektrickej energie, plynu avody na zaklade faktir vystavenych
prenajimatel’om.

. Nakolko prenajimatel’ nie je platcom DPH, ceny uvadzané ¢i uz v zmluve alebo s fiou
suvisiacich faktarach, si ceny konecné.

. Najomca je opravneny nahliadat do dokumentacie, na zaklade ktorej boli preddavky
vypocitané a pozadovat’ konkrétne vysvetlenia k ich vypoctu.

Clanok VL.
Stavebné a iné upravy

. N4gjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela
vykonat’ akékol'vek stavebné a iné upravy objektu, rozvodov a vyhradenych technickych
zariadeni. VSetky pripadné, pre nijomcu nevyhnutné stavebné a iné Upravy predmetu
ndjmu, rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni je ndjomca povinny vopred
odsuhlasit’ s prenajimatelom. Pri stavebnych ainych tUpravach objektu, rozvodov
a vyhradenych technickych zariadeni je najomca povinny predlozit’ pisomnu ziadost,
prislusné povolenia a rozpocet na tieto upravy.

. Najomca je povinny prenajimatelovi oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny,
ktoré nastali v a na predmete n4jmu, a to ako zapric¢inenim najomcu tak aj bez jeho vplyvu
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a vole, a stcasne je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ vykon takychto aj inych nevyhnutnych
oprav. V opacnom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla.

Umiestnenie, vzhl'ad a rozmery firemnych reklamnych tabul’ je ndjomca povinny vopred
dohodnut’ s prenajimatel’om.

V pripade zdmeru nijomcu na zefektivnenie vyuzitia prenajatého objektu, ktory si
vyziada stavebné upravy nebytovych priestorov, upravy rozvodov alebo vyhradenych
technickych zariadeni, si po predchadzajuicom pisomnom odsuhlaseni prenajimatel'om
zabezpeCi najomca na vlastné nédklady. Prilohou Ziadosti bude ndjomcom navrhovany
zamer, projekt rekonstrukénych stav prac a navrh rozpoctu predpokladanych nékladov.
Pripadné zhodnotenie uzivaného nebytového priestoru najomcom a uhrada nan
vynaloZzenych nékladov budi predmetom samostatnej dohody, resp. zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade rekonstrukcie (Upravy) predmetu najmu
najomcom pre svoje Specifické potreby, vynalozené naklady budu ndkladmi najomcu bez
moznosti ich odpocitania z ndjomného.

Néjomca je povinny hradit’ ndklady na bezna drzbu predmetu ndjmu.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu vykonania oprav (ktoré svojim
rozsahom nezodpovedaji beznej udrzbe a drobnym opravam, ale priamo stvisia
s predmetom ndjmu). V pripade, ak prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci
opravu, ma najomca pravo vykonat’ opravu na svoje vlastné ndklady. Ndjomca ma pravo
na nahradu tychto nakladov.

Pri poskodeni majetku prenajimatela, a to pri montdzi, kontrolach alebo inych
prehliadkach svojich zariadeni, taktiez pri poSkodeni majetku prenajimatela samotnym
zariadenim najomcu, je najomca povinny vykonat opravy poSkodenia a Vv pripade, ak
najomca bez zbytocného odkladu neobstara opravu, ma prenajimatel pravo vykonat’
opravu a naklady prefakturovat’ ndjomcovi.

Pri spdsobenej Skode tretim osobam zariadenim najomcu, je ndjomca povinny uhradit’ tato
Skodu na vlastné naklady.

Clanok VII.
Ostatné dohody

Prenajimatel’ zabezpeci poistenie predmetu ndjmu na svoje naklady.

Poistenie zariadeni a strojov inStalovanych na predmete najmu si njomca zabezpeci sam
na vlastné néklady.

Néjomca neméze dat’ predmet najmu do podnajmu inym osobam.

Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ prislusné ustanovenia (najmi § 4 a 5) Zakona
NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v platnom zneni a nadvdznych
legislativnych predpisov v tejto oblasti, ato vratane uloh zabezpecCovania poziarnej
prevencie v sklade s Vyhl. MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii.

Najomca je povinny dodrziavat’ prislusné ustanovenia Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vv platnom zneni a nadvdznych legislativnych noriem v tejto oblasti, vratane starostlivosti
0 vyhradené technické zariadenia (VTZ): elektrické, plynové a tlakové, pokial’ ich ma
Vv prendjme od prenajimatela, a to vritane zabezpeCovania periodickych odbornych
prehliadok (revizii) a skuSok tychto zariadeni v stlade s VyhlaSkou ¢ MPSVaR ¢.
508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci stechnickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi
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a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené
technické zariadenia, ak najomca ich mé v najme.

Okrem toho najomca bude dodrziavat’ prisluSné ustanovenia na useku civilnej ochrany
v zmysle prislusnej legislativy.

V suvislosti s povinnostou dodrziavat' hygienickoepidemiologicky rezim je najomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre pripadny vykon DDD (dezinfekcia). Obdobné
plati aj pre pripady protipoziarneho zasahu a pod. ¢innosti pri zachrane Zivotov, zdravia
a majetkovych hodnot v objekte.

Najomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s ciel'om
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit najomcovi, resp. najomcom splnomocnenym
osobam, vol'ny pristup k predmetu ndjmu tym, ze mu odovzdé kl'aic¢e od predmetu ndjmu.
Po ukonceni najmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat poskytnuté klace pri odovzdani
a prevzati predmetu najmu. Za tymto celom ndjomca poskytne prenajimatelovi zoznam
nim splnomocnenych 0s6b, ktoré budu mat’ pristup k predmetu ndjmu. Prenajimatel’ sa
zavézuje vykonat vsetky potrebné opatrenia, aby zamedzil pristup tretich oséb k predmetu
najmu, s vynimkou udalosti (Zivelné pohromy, vysSia moc), kedy je nevyhnutny
bezodkladny zasah.

N4jomca v plnom rozsahu zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu.
Korespondenciu si budii zmluvné strany zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto
zmluvy. V pripade doporucenych postovych listovych zasielok sa za dorucent listova
zasielku bude povazovat aj taka dopor. listova zésielka, ktora adresat neprevezme, pricom
za denl dorucenia sa bude povazovat ddtum uloZenia takejto zésielky na prislusnej poste.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave sposobilom na jeho
uzivanie v stlade s ¢elom ndjmu uvedenym v ¢l. III. tejto zmluvy. Prenajimatel’ nie je
opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu ndjomcu prenechat’ zvysnu cast’
nehnutelnosti, ktorej Cast’ prenechal ndjomcovi do uzivania na zéklade tejto zmluvy, do
ndgjmu tretej strane na ucely, ktoré by ndjomcovi branili, ruSili, obmedzovali, prip.
znemoznovali riadny vykon jeho ndjomnych prav.

Najomca je povinny prenajatému majetku venovat primerant starostlivost’, predchadzat’
neziaducemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Najom sa kon¢i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

Vypovedat’ zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov uvedenych v zakone ¢. 40/1964
Zb. Obcianskom zakonniku (§ 582 a nasl) v platnom zneni v jednomesaénej vypovedne;j
lehote, ktora zac¢ne plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

V pripade nesplacania zavdzkov uvedenych v spldtkovom kalendari — ak taky bude
dohodnuty - bude vypovedna doba 1 mesiac a za¢ne plynut’ prvym dinom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede.

V den skoncenia najmu je ndjomca povinny prenajimatelovi odovzdat’ predmet najmu
zéapisniCne, a to v stave, ktory zodpoveda ich obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na
ich riadne uzivanie a udrzbu. Pri akychkol'vek tpravach prenajimaného priestoru a
vSetkych k nemu prisluchajacich rozvodov a vyhradenych technickych zariadeni, je
najomca pri skonceni najmu povinny dat’ ich do poévodného stavu, pripadne sa moze
dohodnut’ s prenajimatel'om inak, o ¢om musi byt’ pisomny zdznam.
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Ku diiu ukonéenia najmu najomca vykona demontéaz a odvoz zariadeni, ktoré umiestnil na
predmete najmu. Ak tak ndjomca neucini, je povinny uhradzat’ ndjomné v plnej vyske
podrla ¢l. V prenajimatel’ovi az do terminu, kedy bude predmet najmu vrateny podl'a bodu
3. tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu ak:

a) najomca pouziva predmet najmu na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve alebo
V rozpore s touto zmluvou,

b) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu hrubo naruSuju pokoj a poriadok,

C) najomca napriek pisomnému upozorneniu predmet najmu pouziva takym spésobom,
ze prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi skoda zna¢ného rozsahu,

d) najomca je v omeskani s platenim najomného do splatnosti nasledujiceho najomného
a bol na to pisomne upozorneny,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby (predmetu ndjmu) alebo o zmenach stavby, ¢o
brani uzivat’ nebytovy priestor.

6. Najomca je opravneny vypovedat zmluvu:

N

a) z dovodov uvedenych v § 679 ods. 1 vyssie uvedeného pravneho predpisu,

b) v pripade, ak strati spdsobilost’ prevadzkovat® ¢innost, na ktor si predmet najmu
prenajal,

C) v pripade, ze neziska od prislusnych organov povolenia nevyhnutné na uzivanie
predmetu najmu v stlade s ac¢elom uvedenym v ¢l. III. tejto zmluvy,

d) v pripade zmeny obchodnych, alebo technickych podmienok, vyzadujacich zmenu
usporiadania siete mobilnych telefonov, ktord by spochybnila moznost’ vyuzitia predmetu
najmu.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ustanovenia zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika a subsidiarne ustanovenia Obcianskeho zdkonnika o nijomne;j
zmluve.

Tato zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami.

Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu. Z nich
jeden exemplar obdrzi prenajimatel’ a jeden exemplar najomca.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuji, Ze sa dokladne oboznamili
s obsahom zmluvy, rozumeju jej a vyhlasuji, ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok, na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Zmluva je
uzatvorena v sulade s § 5 zdk. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
apodla § 47a zak. ¢ 40/1964 Obcianskeho zdkonnika nadobiida Uc¢innost diiom
nasledujiucim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

V Spisskej Novej Vsi, dia 11.04.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:



JUDr. Radka Romanakova Ing. Stefan Siska
riaditel’ka riaditel’



