NAJOMNA ZMLUVA & 191/2/2022

uzavreta medzi

Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Kocurany
1CO: 00648368
Kocurany €. 105, 97202
zastpena starostom obce Ing. Vojtechom Ciémancom
(d’alej len prenajimatel’) na jednej strane
a

2. Nijomca: Peter Skala,
(d’alej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

I1.

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi ndjomny byt patriaci do jeho vlastnictva podla § 12 zédkona
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zakon) a
Vseobecne zavdzného nariadenia ¢. 67/2015, ktorym sa meni VSeobecne zavdzné nariadenie €.
56/2012 o podmienkach najmu najomnych bytov na tizemi obce Kocurany (d’alej len VZN).

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt €.2, . podlazie, pozostavajuci z 1 izby, kuchyne a
prislusenstva, ¢. domu 191 v obci Kocurany.

3. Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade Ziadosti ndjomcu o najomny byt a na zaklade
schvalenia poslancov obecného zastupitel'stva Kocurany uznesenim ¢islo 729/37/2022 pism. ¢€) zo
dina 23.3.2022.

4. Prislusenstvo bytu uvedeného v ods. 2 tohto ustanovenia tvori : ko¢ikaren

5. byt L. kategorie, po kolaudacii

- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m?: 33,52
vykurovanie bytu: vlastné plynové teleso, typ Junkers

Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sucast’ najomnej
zmluvy.

I11.

Doba platnosti a zanik:

1. Bytuvedeny v ¢l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcita od 1.4.2022 do 31.3.2025 t.j.
na 3 roky, s moznost'ou opakovaného predlzenia podl'a zakona.

2. Ak bude mat’ ndjomca nadjomného bytu zaujem o opakované uzavretie najomnej zmluvy je povinny
4 mesiace pred ukon¢enim platnosti zmluvy informovat’ o tom prenajimatela.

3. Ziadost’ o opakované uzavretie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvalenia uzavric novi najomna zmluvu.



4. Nijomny vztah moze zaniknut’:

e)
f)

pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,
pisomnou vypoved’ou ndjomcu,
pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v obecnom zastupitel'stve a
so sthlasom starostu obce, ak najomca:
nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 3 zikona
hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najma tym, ze nezaplatil v€as ndjomné
alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu,
alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome,
vyuZziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie alebo ak najomca
alebo ten, kto s nim byva, stustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
neuziva byt bez vaznych doévodov,
bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor¢ nie st uvedené na eviden¢nom
liste k tomuto bytu (do toho sa nepocitaji navstevy kratsie ako 15dni).

Vypovednd lehota je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola dorucené vypoved..

5. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt uvedena

lehota, kedy sa ma ndjom skoncit’.

6. V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

7. V pripade ukoncenia najmu je najomca povinny vratit’ byt v stave primeranom dobe uZivania a v

3.

stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a.

IV.

Vyska a splatnost’ najomného a tihrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

Cena najomného za byt sa stanovila dohodou zmluvnych stran a na zaklade vypoc¢tu najomného,
schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva dita 12.9.2012 €. uzn. 331/16/2012.

Néjomca a prenajimatel’ sa podl'a § 12 ods. 7 zakona dohodli, ze najomca zlozi vopred, najneskor
v denn podpisu ndjomnej zmluvy, na ucet obce hotovost vo vyske 6 nasobku mesac¢ného
najomného, t.j. 600 EUR ako finan¢nu zabezpeku. Tato suma bude vedend na osobitnom ucte
prenajimatel’a a bude pouzita v sulade s § 12 ods. 8 zakona. V pripade, ak prenajimatel’ bude
evidovat’ vo¢i najomcovi splatny nedoplatok na uhradach spojenych s uzivanim bytu, je
prenajimatel’ opravneny pouzit tieto financné prostriedky na uhradu vzniknutého dlhu.
Prenajimatel’ a najomca sa dalej dohodli, ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zaviazkov najomcu, zostatok
financnej zabezpeky vratit najomcovi za  suCasného splnenia  podmienky vypratania
a odovzdania bytu prenajimatel'ovi.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania nagjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu vzdy do 20 diia bezného mesiaca najomné vo vyske 100,- € mesacne, ktoré bude
platbou na nasledujtici mesiac. Vypocitana vyska najomného zahiiia rozpocitané naklady stavby
na m?na splatku Gveru, poistenie stavby, poplatok za spravu a prispevok do fondu udrzby.
Néjomca a prenajimatel’ sa d’alej dohodli, ze nijomca sa zavézuje platit odo diia podpisania
najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati bytu vzdy do 20. dila bezného mesiaca
zalohové platby za elektricki energiu v spolo¢nych priestoroch, ktora je stanovena na 5,- € na
osobu /mesiac a zalohovi platbu za vodné a stocné, ktora je 5,- € na osobu/mesiac.

Zaroven sa najomca zavézuje platit’ naklady na upratovanie spolo¢nych priestorov vo vyske 5,-
€/mesiac. Cena za tieto sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je urcend pausalne, pevnou
sumou. Najomca je povinny uhradzat’ ju vzdy sucasne so zakladnym najomnym.



a)
b)

¢)
d)

e)

g)

h)
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k)

)

Zhrnutie mesa¢nych thrad: -  zdkladné nagjomné .............ccccoeeeveenvennenee. 100,- €

- zalohova platba za elektricki energiu ........ 5,- € /1x5,- € osoba/
- zalohova platba za vodné a stocné ............. 5,- € /1x5,- € osoba/
- ndaklad na upratovanie spol. priestorov ......... 5,-€

Spolu k thrade: 115,- €

Platby bud@ realizované na ucet obce v Prima banke a.s., ¢islo SK87 5600 0000 0090 0008 6001,
VS- 1912, SS — kalendarny mesiac/rok.

Po uplynuti zictovacieho obdobia budu zalohové platby podla prislusnych platnych pravnych
predpisov vyuctované. Prenajimatel ma pravo na zéklade vysledkov zuctovacieho obdobia
zalohové platby upravit’.

Stcastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a thrady za
plnenia, poskytované s uzivanim bytu a zoznam osob tvoriacich domacnost’ najomcu.
Evidencny list vyhotovuje vlastnik bytu Obec Kocurany, a to v sulade s platnou pravnou tpravou.

Ak najomca nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehote
splatnosti, méze spravca bytu tctovat’ ndjomcovi poplatok z omesSkania vo vyske 0,1 % z dlznej
sumy za kazdy deii omeskania.

V.

Prava a povinnosti nadjomcu bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obc¢ianskym zakonnikom pokial’ z legislativy platnej
pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.
povinnostiach a odli$nostiach, ktoré si uvedené v Ob¢ianskom zakonniku:

Najomca je povinny pred podpisanim najomnej zmluvy uhradit’ sumu vo vyske 744,- EUR.

U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomcami.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcu.

Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny tirad Kocurany kazda zmenu
v stvislosti s po¢tom 0s6b byvajticich v byte.

N3jomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni nagjmu z akéhokol'vek dévodu.

K terminu ukoncéenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody na byte a je povinny
ich nahradit’.

Stucastou ndjomnej zmluvy je urCenie miesta, na ktoré bude ndjomca vypratany v pripade
ukoncenia n4jmu a nevystahovania sa z bytu. Tymto miestom bude 971 01 Prievidza, Urbankova
29/12, pricom vlastnik nehnutel'nosti s tym vopred sthlasi.

V pripade, ze najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy sa z bytu neodst’ahuje, spravca
zabezpeci vypratanie ndjjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto urcené v bode h).

V pripade ze bude ndjomcovi zo strany dodavatela energii demontovany plynomer alebo
elektromer, je najomca povinny znaSat’ vSetky vzniknuté naklady s demontovanim, reviziou a
naslednym pripojenim a spustenim meracov. Povinnostou ndjomcu pri odovzdavani bytu je
zabezpecit, aby boli oba merace energii - elektromer a plynomer — zapojené a funkcné.

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca podl'a ustanoveni § 5 Nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., a § 687 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, a to v maximalnej vyske
331,39€ rocne. V pripade, Ze drobné opravy presiahnu sumu vysSie uvedent, tak drobné opravy
uhradi obec. Blizsie Specifikované v Smernici ¢. 1/2017 Zasady tvorby a ¢erpania fondov oprav,
prevadzky a udrzby bytového fondu v sprave obce Kocurany.

Za pouzivanie a prevadzku domacich spotrebicov ako aj ich nezavadnost’ a bezpecnost’ zodpoveda
najomea.



VL.

Osobitné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1. Najomca nemoze vykonavat’ bez sthlasu vlastnika bytu ziadne vnatorné a vonkajSie stavebné
upravy, montovat’ a umiestiiovat’ rdzne antény, satelity, prijimace, ako i Gpravy na spolocnych
nebytovych priestoroch. Ich vykonanie sa povazuje za zdvazné poruSenie najomnej zmluvy .

2. Pocas ngjmu umozni ngjomca vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského
stavebného uradu, Obce Kocurany ainych kontrolnych orgénov, s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

VII.

Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2 Pokial' tito najjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, ze osobitné predpisy neobsahuju

ind Gpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom jeden rovnopis je pre prenajimatel’a a dva
rovnopisy pre najomecu.

V Kocuranoch dna 31.3.2022

Prenajimatel’: Néjomca:



