ZMLUVA O NAJME BYTU

C. zmluvy 3000202401 Kategoéria bytu: 1

Prenajimatel: Obec IVANKA PRI NITRE (dalej len prenajimatel)
Novozamocka 326, 951 12 lvanka pri Nitre
ICO: 31827004
DIC: 2021253652
v zastupeni:
Sluzbyt Nitra, s.r.o.
Janka Krala 122, 949 01 Nitra

ICO: 31447929
zastupeny: Ing. Pavlom Bielikom, konatelom - riaditelom

Najomca: 1) JOZEF JANOVIC Datum narodenia: (dalej len ndjomca)

Suhlas s uzatvorenim zmluvy o najme bytu bol dany uznesenim ¢islo: 161/29/2022-OZ Zo dfa: 30. 3. 2022

I. PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania na dobu urcitd
od: 1. 5. 2022 do: 30. 4. 2025

Byt &.: 24 Poschodie: 1 C. strediska: 30002 C. vchodu: 1
ulica: VINOHRADSKA 1, IVANKA pri NITRE
2. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v tejto
zmluve a VZN obce Ivanka pri Nitre €. 2/2011. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy obec
informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu najomného bytu.
. Vykurovanie bytu: dstredné Pocet obytnych miestnosti: 3
. Specifikacia predmetu najmu je uvedena v predpise mesaénej Uhrady za pinenia, ktora je prilohou zmluvy.
. Vybavenie bytu mimo bytového priestoru: pivnica, uziva ju vyhradne najomca.
. Byt, vratane jeho prislusenstva, prenajimatel odovzda v stave, uvedenom v zapisnici o prevzati.
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Il. VYSKA A SPOSOB PLATBY NAJOMNEHO A UHRADY ZA PLNENIA

1. DRom uzavretia najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit prenajimatelovi najomné za byt a
Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Vy8ka najomného je stanovena na zéklade Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.4.2008 o reguldcii cien
najmu bytov a uznesenim obecného zastupitelstva v lvanke pri Nitre a ku dfiu podpisu tejto zmluvy je vo vyske

164,29 Eur mesacdne.

3. Najomné a Uhrady za plnenia plati najomca v celkovej mesacénej vyske: 279,33 Eur
za kazdy aj zacaty mesiac. Podklad - predpis mesacnej Uhrady za plnenia, ktory je prilohou zmluvy.

4. Najomné a uhrady za plnenia uhradi ndjomca mesacne vopred, najneskér do 25. dia predchadzajuceho
kalendarneho mesiaca.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné a uhrady za plnenia do 5 dni po ich splatnosti a ro€né vyuctovanie nakladov
spojenych s uzivanim bytu do 1 mesiaca od jeho dorucenia, je povinny zaplatit prenajimateflovi poplatok z
omeskania 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

6. Prenajimatel prehlasuje, Ze ngjomca uhradil finanénu zdbezpeku pre zabezpecenie splacania ndjomného
a thrad za plnenia a za pripadné poSkodenie bytu vo vyske 847,02 Eur na Ucet obce Ivanka pri Nitre.

7. V pripade, ze ku diu ukonéenia najmu ma najomca uhradené najomné a Uhrady spojené s uzivanim bytu a
uzivany byt odovzdal nepoSkodeny, zavizuje sa prenajimatel po ukonceni nadjmu vratit najomcovi Cast
financnej zébezpeky vo vySke 2/3 z celkovej sumy do 45 dni od ukoncenia ndjmu. ZvySna 1/3 financnej
zabezpeky bude najomcovi vratena po vyuctovani ndkladov spojenych s uzivanim bytu najneskér do 31.7.
kalendarneho roka nasledujuceho po ukonéeni najmu.



V pripade, Ze ku dfiu ukonéenia najmu nema najomca uhradené najomné alebo Uhrady spojené s uzivanim
bytu alebo uzivany byt odovzdal poSkodeny, prenajimatel je opravneny pouzit finanénu zabezpeku na
zuctovanie neuhradeného najomného, Ghrad spojenych s uzivanim bytu a poSkodenia uzivaného bytu.
Pripadnéd zostavajuca cCast financnej zabezpeky do vysky 2/3 bude vratend najomcovi do 45 dni od
ukoncéenia najmu alebo do 45 dni od obdrzania faktiry za opravy poskodeného bytu. Pripadna zvySna 1/3
financ¢nej zabezpeky bude najomcovi vratena po vyuctovani nakladov spojenych s uzivanim bytu najneskor
do 31.7. kalendarneho roka nasledujuceho po ukonéeni najmu.

8. Ak sa prenajimatel s ndjomcom nedohodnu inak, ndjomcom vykonana uhrada bude prenajimatelom
priradena k prvej neuhradenej platbe bez ohfadu na to, ¢i ndjomca pri Uhrade urcil ucel platby.

9. Ak zmluvna strana neprevezme postovu zésielku, povazuje sa za doruenu driom vratenia zasielky.

IIl. PODMIENKY PRE URCENIE ZMENY VYSKY NAJOMNEHO

1. V pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujicich pre uréenie vysky ndgjomného ma prenajimatel pravo zmenit
vyS8ku najomného (napr. prijatie uznesenia obecnym zastupitelstvom v lvanke pri Nitre 0 zmene vysky
najomného).

Vy$ku mesacnych Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu ma prenajimatel pravo jednostranne zvysit,
ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z rozhodnutia cenovych organov,
pripadne inych vaznych dévodov (napr. zalohové Uhrady za plnenia nepokryvaju skutoéné naklady spojené s
uzivanim bytu).

2. Zmenu vySky najomného a vySky mesacnych Uhrad za plnenia m6ze prenajimatel realizovat od 1.dra
mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora vytvori pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Najomca je povinny do 1 mesiaca (t.j. 30 dni) oznamit tie skuto€nosti, ktoré s rozhodujuce pre uréenie
vyS8ky najomného alebo mesaénych uhrad za plnenia. (Napriklad zmena poc¢tu oséb v doméacnosti a
podobne).

3. Ndjomca sa zavazuje uhradit nedoplatok z vylctovania nakladov spojenych s uzivanim bytu, viazice
sa k predmetnému bytu, do 1 mesiaca od doru¢enia vyuctovania.

IV. ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Najom bytu sa kon¢i uplynutim obdobia najmu, alebo pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela, alebo
pisomnou vypovedou. Najomca mo6ze vypovedat ndjom bez udania dévodu.
2. Ndjomca sa zavazuje uhradit poplatky za jednotlivé Ukony suvisiace so spravou a prenajmom bytu podla
cennika sluzieb vydaného spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.o.
Prenajimatel méze vypovedat zmluvu z dévodov taxativne uréenych v § 711 odst.1 Ob¢. zdkonnika.
4. Ngjomca je povinny dfiom skon€enia najmu odovzdat prenajimatelovi byt v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je povinny prenajimatelovi uhradit naklady na opravy a prace, suvisiace s uvedenim
bytu do p6vodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
5. Prenajimatel po skonceni najmu neuhradi ngjomcovi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela.
V pripade, ze zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel nepozaduje uvedenie bytu do pévodného
stavu.

6. Najomca sa zavazuje umoznit vstup do bytu zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR, krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom kontroly
technického stavu bytu.

7. Najomca nesmie chovat v byte psa. Pokial tato zmluva nadvézuje na predchadzajucu zmluvu uzatvorenud
tym istym ndjomcom, ndjomca moze dochovat psa, doposial' Zijuceho v tomto byte, ak sa za psa plati
riadne dan. V pripade Uhynu psa, najomca uz nemdze chovat dalSieho psa. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za hrubé porusenie povinnosti najomcu.

8. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze nadobudnutim Gc¢innosti tejto zmluvy straca Ucinnost doposial
platna zmluva o najme bytu.

w

Priloha: predpis mesacénej Uhrady za plnenia

V Nitre dria: 5. 4. 2022

podpis prenajimatela podpis najomcu



