ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
&. 3/2022

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndajme nebytovych priestorov

(“:lén,ok I.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Obec Vi¢any
Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce
Sidlo: 925 84 Vlcany ¢. 944
ICO: 00306312
Bankové spojenie: VUB, ass.,
IBAN: SK42 0200 0000 0000 1992 8132

(dalej ako ,,prenajimatel)

Najomca: Institat vzdelavania DRASZ, s.r.o.
Zast.: Mgr. Anna Kovacsova, konatel’
Sidlo: 925 84 Vlcany €. 563
ICO: 44055188
DIC: 2022560342
Zapis v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, Oddiel: Sro,
vloZzka €islo: 21595/T

(d’alej ako ,,ndjomca‘)

(spolo¢ne d’alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I1.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti Okresného uradu Sal'a - katastralny odbor na liste vlastnictva &. 2236 pre
kat. uz. VI¢any ako budova so sup. ¢. 2 (Poziarna zbrojnica), postavena na pozemku reg.
,C“ KN parc. €. 4/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 254 m?.

2. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytového priestoru o celkovej vymere 27,75 m?
v nehnutel’nosti Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len ,,nebytovy priestor*
alebo ,predmet najmu®). Predmet najmu je vyznaCeny na vykrese pddorysu
nehnutel’nosti, ktory je prilohou €.1 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na uzivanie predmet ndjmu a ndjomca sa zavazuje
platit’ prenajimatel’ovi najjomné v sulade s touto zmluvou.



Clanok I11.
UCEL NAJMU

Predmet najmu sa prenajima na nasledovné tcely:

- organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov,

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

- vykonavanie vzdeldvacich programov v oblasti socidlnych sluzieb zameranych na
vykonavanie vybranych pracovnych ¢innosti a na d’alSie vzdelavanie.

Pokial’ na uzivanie predmetu najmu na ucel uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku sa vyzaduje
akékol'vek osobitné povolenie organu verejnej spravy, ndjomca je povinny zabezpecit si
potrebné povolenia na vlastné ndklady a zodpovednost'.

Néjomca nemd pravo na zmenu uUcelu vyuzitia predmetu najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

N4ajomca ma pravo uzivat’ aj spolocné priestory patriace k predmetu ndjmu, a to panske
a damske toalety.

(leénok,IV.
DOBA NAJMU

Néjom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréita, ato od 01.05.2022 do
30.04.2023.

é}énok V.,
NAJOMNE

N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 69,38 EUR / mesa¢ne,
slovom: Sestdesiatdevit eur a tridsatosem eurocentov (27,75 m® x 2,50 €). Vyska
najomného bola dohodnuta v sulade s Dodatkom €. 1 k Cenniku minimalnej vysky
najomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Vlicany, ktory bol
schvaleny uznesenim OZ ¢. 549/2022/35 zo dna 19.04.2022 a nadobudol G¢innost” dilom

01.05.2022.

Najomné je splatné vzdy do 25. dna bezného kalendarneho mesiaca. Najomné sa
povazuje za zaplatené prevzatim hotovosti do pokladne obce alebo pripisanim prislusnej
Ciastky na bankovy tcet prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku najomného v pripade zmeny/zruSenia Cennika
minimdlnej vySky najomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce
Vlicany, ato vsulade s novoprijatym uznesenim, resp. cennikom. Zmena musi byt
vykonana vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania so
zaplatenim najomného, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske
0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy den omesSkania. Narok na nahradu $kody tym nie je
dotknuty a prenajimatel’ sa m6Ze doméhat’ ndhrady pripadnej Skody v plnej vyske.



Clanok VL.
FINANCNA ZABEZPEKA

Najomca na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, ako aj za ucelom nahrady
pripadnych skod spdésobenych ndjomcom na predmete najmu alebo nakladov spojenych s
porusenim povinnosti ndjomcu podla ¢l. VII tejto zmluvy, je povinny zaplatit
prenajimatelovi finanéna zabezpeku vo vySke 208,14 EUR (slovom: dvestoosem eur
a Strnast’ eurocentov), ktora zodpoveda vyske trojmesacného najomného, a to prevodom
V prospech bankového uctu prenajimatela : SK41 0200 0000 0029 3373 5497, v den podpisu
tejto zmluvy. Zlozena finan¢na zabezpeka sa vedia na osobitnom ucte.

V pripade nesplnenia si povinnosti zo strany najomcu na zéklade ¢l. V. a¢l. VII tejto
zmluvy, budu tieto zavdzky ndjomcu, resp. ich Cast’ uhradené z financnej zébezpeky.
Prenajimatel’ pisomne upozorni ndjomcu na Ccerpanie penaznych prostriedkov zo
zébezpeky tak, Ze uvedie vySku cerpanych penaznych prostriedkov, ucel ich pouZitia
a datum Cerpania.

Najomca je opravneny kedykol'vek pocas trvania najomného vzt'ahu pisomne poziadat
prenajimatel’a o informéciu o aktudlnej vyske zloZenej zadbezpeky, pricom prenajimatel’ je
povinny pisomne oznamit’ ndjomcovi aktualnu vysku zlozenej zadbezpeky do 10 dni odo
diia dorucenia pisomnej ziadosti najomcu.

Po skonceni ndjmu je prenajimatel’ opravneny zadrzat a Cerpat’ penazné prostriedky zo
zlozenej zabezpeky, ak ndjomca pocas trvania njjomného vzt'ahu sposobil prenajimatelovi
na predmete ndjmu Skodu alebo prenajimatel’ ma voci ndjomcovi iné splatné pohladavky.
O Cerpani tychto penaznych prostriedkov je prenajimatel povinny vystavit ndjomcovi
potvrdenie spolu s dovodom ¢erpania.

Po skonceni nijomného vztahu je prenajimatel povinny vratit nijomcovi zloZenl
zabezpeku, znizenu o penazné prostriedky cerpané na zéklade bodu 2. a 4. tohto ¢lanku.

Clanok V1.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat’ najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohovorené alebo
obvyklé uZivanie,
b) umoznit' najomcovi nerusené uzivanie nebytového priestoru, ato pocas celej doby
najmu,
C) prevziat’ nebytovy priestor od ndjomcu po skonceni najmu.

2. N3gjomca je povinny:
a) uzivat nebytovy priestor vyluéne na dohodnuty ucel, primerane jeho povahe a uréeniu,
b) umoznit prenajimatelovi pristup k nebytovému priestoru za ucelom kontroly, ¢i ho
najomca uziva riadnym sposobom, ako aj za icelom obhliadky prislusenstva nebytového
priestoru, ako st najmi, nie vSak vylucne, plynové a elektrické spotrebice, istice



c)

a merace, vykurovacie telesa a rozvody K nim, vodovodné rozvody a pod. aza tymto
ucelom sa najomca zavdzuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit' pristup do
nebytového priestoru, pricom ak najomca tito povinnost’ porusi, zodpoveda za skodu,
ktora tym prenajimatelovi vznikne,

platit’ riadne a v€as dohodnuté najomné,

d) udrziavat’ poriadok a Cistotu v nebytovom priestore a jeho okoli,

€)

f)

zabezpecCit’ na vlastné ndklady drobné opravy suvisiace s uzivanim nebytového priestoru
a naklady spojené s beznou udrzbou nebytového priestoru, pricom drobnymi opravami
a obvyklymi udrziavacimi ndkladmi sa rozumeju naklady podla § 5 a § 6 nar. vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢. zak.,

ozndmit’ pisomne bez zbytoéného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoZznit’ mu ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

g) bez zbytoéného odkladu odstranit’ vady a poskodenia, ktoré spdsobil v nebytovom

priestore sam alebo sposobili osoby, ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavali v nebytovom
priestore - ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu vady a poSkodenia odstranit’ a pozadovat’ od nadjomcu nahradu,

h) uhradit’ naklady sposobené neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom, alebo

i)

)

osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrziavaji v nebytovom priestore,

starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda, pricom v pripade vzniku
akejkol'vek Skody na nebytovom priestore tito skutocnost’ bez zbyto¢ného odkladu
ozndmit’ prenajimatel’ovi,

plnit’ a dodrziavat’” povinnosti ustanovené zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi, zdkonom ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, ako aj
inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia aje zodpovedny za
pripadné Skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim.

N4jomca vyhlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom nebytového
priestoru a v takom stave ho prebera.

Najomca je povinny zachovat’ povodny stav a vybavenie nebytového priestoru. Najomca
nesmie vykonavat’ stavebné Upravy ani inu podstatnii zmenu v nebytovom priestore bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe.
Prenajimatel’ ma pradvo na uhradu nakladov tych oprav a udrzby nebytového priestoru,
0 ktorych vykonanie sa ndjomca nepostaral vcas.

Clanok VIII.

SKONCENIE NAJMU

N4jom nebytového priestoru sa skonci uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.
Zrusit tito zmluvu mozno pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou
vypoved’ou v sulade so zdk. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.



Zmluvné strany mézu odstipit’ od tejto zmluvy z dévodov uvedenych v zak. ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zdkonnik, ako aj v pripade, ak ddjde k zmene/zruseniu Dodatku ¢. 1 k
Cenniku minimalnej vysky ndjomného za prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve
obce Vl¢any, ktory bol schvaleny uznesenim OZ ¢. 549/2022/35 zo dna 19.04.2022
a ngjomca nebude suhlasit’ s novou vyskou najomného.

Vypoved' a odstipenie od zmluvy musia byt urobené V pisomnej forme a dorucené
druhej zmluvnej strane do vlastnych rik na adresu uvedent v CLI tejto zmluvy postou
alebo osobne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za dorucent sa povazuje aj zasielka, ktora bola prislusnou
zmluvnou stranou odmietnutd alebo nebola vyzdvihnutd na posSte v lehote urcenej
k vyzdvihnutiu zasielky; za defi dorucenia sa bude povazovat v tychto pripadoch den
odmietnutia zasielky alebo posledny den lehoty urcenej k vyzdvihnutiu zésielky na poste.

Pri skonceni ndjmu je najomca povinny nehnutelnosti vypratat’ do 24:00 hod. posledného
dia trvania ndjomného vztahu. N4jomca je zarovenl povinny odovzdat’ prenajimatelovi
vsetky kl'uce, ktoré od neho prevzal.

V pripade skoncenia ndjmu je najomca povinny vratit' predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pricom o odovzdani
a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu
pri skonceni najmu.

Clanok IX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost dinom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami
aucinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla osobitnych pravnych
predpisov.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ustanoveniami § 663 a nasl.
Ob¢. zak. (zak. ¢. 40/1964 Zb.) o najomnej zmluve a vSeobecnymi ustanoveniami
0 obchodnych zavédzkoch v zmysle § 261 a nasl. Obch. zék. (zak. €. 513/1991 Zb.).

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebuda tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné neplatné
ustanovenie bezodkladne nahradit’ novym, zodpovedajicim Ucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.

Najomca berie na vedomie, ze tato zmluva podliecha povinnému zverejneniu v zmysle
§ 5a zédkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov (zadkon o slobode informacii) a suhlasi sjej zverejnenim podla
osobitnych pravnych predpisov.

Tato zmluvu je mozné zmenit’ a doplnit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzatvorena podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, urite, vazne, zrozumitelne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak stihlasu s jej obsahom ju zmluvné strany
podpisuju v dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazda zmluvnu stranu.

Vo Vicanoch dfia .........ccoocveiinne
Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Vlicany Institut vzdeldvania DRASZ, s.r.o.

Zast.: Ing. Janos Restar, starosta obce Zast.: Mgr. Anna Kovacsova, konatel



