Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

TT-324176/2011

uzatvorena pod Fa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

a podla § 663 a nasl. Ob €ianskeho zakonnika

Prenajimate I
Statutarny orgéan:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:
Kontaktna adresa:

Telefén:

(dalej len ,prenajimatel™)
a
najomca:

Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC:

|C DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Cl. 1
Zmluvné strany

Socialna poistovha

Ing. Lubos Lopatka, PhD.

generalny riaditel Socialnej poistovne
Ul. 29. augusta 8 a 10

813 63 Bratislava

30 807 484

202 059 2332

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava

7000156859/8180
Sociélna poistovia, pobocka Trnava
Ul. V. Clementisa 24/A, 917 22 Trnava

033/59 35 803

PEMARO s.r.o.

Peter Michalec
konatel

Zeleny kricek 2
917 00 Trnava

36 269 549
2021981258
SK2021981258
CSOB Trnava
4002057236/7500

Zapisany v obchodnom registri OS Trnava, oddiel Sro, vliozka €islo: 16829/T

(dalej len ,najomca”)
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(o]
Predmet a U €el najmu

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutefnosti — prevadzkove] budovy
Socialnej poistovne, pobocka Trnava na ulici V. Clementisa 24/A v Trnave,
zapisanej v katastri nehnutefnosti Katastralneho Uradu Trnava, Sprava katastra
Trnava na LV €. 6321 ako stavba so supisnym Cislom 7384 na parcele €. 5671/234
(dalej len ,prevadzkova budova®).

Predmetom najmu st nebytové priestory vo vymere 65,50 m?, nachadzajlice sa na
1. nadzemnom podlazi prevadzkovej budovy, a to miestnosti:

- 1.17 - bufet vo vymere 16,57 m?,

- 1.18 - priprava a vydaj stravy vo vymere 19,21 m?,
- 1.19 - sklad vo vymere 8,08 m?,

- 1.20 - vstupny priestor vo vymere 3,77 m?,

- 1.21 - $atfla a WC vo vymere 4,15 m?,

- 1.22 - priestory na umyvanie vo vymere 8,41 m?,

- 1.23 - miestnost na odpadky vo vymere 5,31 m?,

(dalej len ,nebytové priestory”), ktorych dispozi¢né rieSenie je uvedené v prilohe
C. 1 k tejto zmluve.

Na ucely zabezpec€enia pristupu do nebytovych priestorov je najomca opravneny
uZivat aj priestor &islo 1.24 - hospodéarsky dvor vo vymere 24,65 m? a prilahlé
parkovisko zabezpec€ené retazovou zabranou.

Predmet najmu je vybaveny aj technologickym zariadenim na vydaj stravy,
umyvanie riadu a prevadzku bufetu (dalej len ,technologické vybavenie®) podla
prilohy €. 2 k tejto zmluve.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory uZivat vylu¢ne na dohodnuty ucel
prevadzkovania vydajne stravy a bufetu, najma& pre zamestnancov Socialnej
poistovne, pobocka Trnava a klientov tejto pobocCky, za podmienky akceptovania
stravnej jednotky (vydaj stravy a bufet) vo forme stravovacich poukédzok v hodnote
3,30 eura, ako aj v hotovosti, v pracovnych drioch v pondelok aZ piatok, v
prevadzkovom Case prenajimatela od 6.00 h do 18.00 h.

Zmluvné strany sa dohodli na zacati vydaja stravy do 45 dni po nadobudnuti
Gcinnosti  zmluvy avydani rozhodnutia o uvedeni priestorov do prevadzky
hygienikom Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva ndjomcovi. V pripade, Ze
najomca v uvedenej lehote predmetné rozhodnutie nezabezpedi, je prenajimatel
opravneny odstupit od zmluvy.

ClL. 1l
Doba ngjmu

Najom je dohodnuty na dobu neurcitu.

Odovzdanie predmetu najmu vratane technologického vybavenia zmluvné strany
zrealizuju formou protokolu o odovzdani a prevzati, ktory podpiSu obe zmluvné
strany.
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Cl. IV
Vyska najomného
Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi za cely predmet ndmu dohodnuté
ngjomné 1 899,50 EUR rocne (158,29 Eur mesacne):

najomné za m%/roéne 29,00 EUR
vymera_ 65,50 m?
za najom ro¢ne spolu 1 899,50 EUR.

Najomné je dohodnuté zmluvnymi stranami v sulade so zakonom Narodnej rady
Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov
a vyhlaskou Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 87/1996 Z. z., ktorou sa
vykonava zékon o cenéch.

Cl.v
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu ngjmu

Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu predstavuje 1 496,25 EUR
rocne, t. j. 124,68 Eur mesacne v Cleneni:

a) za pouzivanie technologického vybavenia 28,01 EUR,

b) zéaloha za spotrebovanu elektricki energiu 60,- EUR. Vyulc¢tovanie skutoCnej
spotreby elektrickej energie vykona prenajimatel dvakrat rocne na zéklade
stavu samostatného meradla, ato do konca juna a decembra prislusného
kalendarneho roka,

c) pau$él za spotrebu studenej vody a sto¢né 36,67 EUR.
Podrobna Specifikacia sluzieb je uvedena v prilohe €. 3 k tejto zmluve.

Cl. VI
Splatnos t' ndjomného a sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu njmu a spdésob platby

Platba najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu (dalej len
Lplatba”) je splatna do 15 dni od dorucenia faktury vystavenej prenajimatelom vzdy
do konca prislusného kalendarneho mesiaca.

Platba za kalendarny mesiac je:

mesacne za najom 158,29 EUR
mesacne za sluzby 12468 EUR
Spolu mesa €éne 282,97 EUR

Slovom: dvestoosemdesiatdva eur, 97 centov.

Najomca sa zavazuje platbu uhraddzat bezhotovostnym prevodom na (cet
prenajimatela uvedeny v €l. | tejto zmluvy.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej Upravy cien bez potreby
vyhotovenia dodatku k zmluve, formou doru€enia pisomného oznamenia ndjomcovi
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0 Uprave naomného v zavislosti od ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok meranej indexom spotrebitelskych cien podfa Statistického Gradu
SR. Tato zmena sa realizuje jedenkrat roCne o pIna vysku inflacie, a to poénuc
nasledujicim mesiacom po vyhlaseni indexu Statistickym tradom SR.

Pripadny preplatok alebo nedoplatok v cene za sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu bude uhradeny na zéklade vyuctovacej faktury.

V pripade omeSkania najomcu s platenim dohodnutého ngjomného a sluZieb
spojenych s uZivanim predmetu nidjmu v termine podla bodu 1 tohto ¢&lanku
zmluvy, najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi Urok z omesSkania vo vyske
0,1 % z dIZznej sumy za kazdy deri omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

Cl. v
Prava a povinnosti prenajimate la

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat cely predmet ndmu uvedeny v ¢l. Il tejto
zmluvy najomcovi diom nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy v stave spdsobilom
na uzivanie.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov za u¢elom kontroly, €i
ich ndjomca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, len za
pritomnosti najomcu.

Prenajimatel je opravneny vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho
oznamenia najomcovi a bez jeho pritomnosti v pripade, ak hrozi vazna Skoda a na
jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do tychto
nebytovych priestorov.

Prenajimatel je zodpovedny v plnom rozsahu za protipozZiarnu ochranu prenajatého
priestoru. Prenajimatel je povinny zabezpecovat plnenie povinnosti vyplyvajucich
zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov
upravujucich povinnosti na Useku poziarnej ochrany, ako nedelitelnd stucast svojich
povinnosti a neodkladne odstrarnovat zistené nedostatky.

Prenajimatel je opravneny poZadovat vratenie technologického vybavenia pred
skon€enim najmu v pripade, ak ich ndjomca nebude uZivat riadne alebo ich bude
uzivat v rozpore s ucelom, na ktory sliZia.

Prenajimatel bude zabezpeCovat servis arevizie elektrickych technickych
zariadeni a elektrickych spotrebicov.

CL. v
Prava a povinnosti ngjomcu

Najomca je povinny platit v dohodnutych terminoch dohodnuté alebo predpisané
nadjomné a cenu sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu.
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10.

11.

12.

13.
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Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu len na ucel, spésobom a v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Upratovanie nebytovych priestorov, ktoré su predmetom tejto zmluvy bude
zabezpecovat’ na vlastné naklady najomca, vratane udrzby a Cistenia prenajatého
technologického zariadenia.

Odvoz odpadu vzniknutého v suvislosti s prevadzkovanim vydajne stravy a bufetu
je povinny zabezpedit si najomca na vlastné naklady.

Bezné opravy nebytovych priestorov a technologického zariadenia je povinny
vykonavat najomca, ktory zaroven znasa naklady na ich vykonanie. Ostatné
opravy je najomca opravneny vykonavat len s predchadzajacim pisomnym
suhlasom prenajimatela. N4domca je povinny oznamit prenajimatefovi potrebu
vykonu takychto oprav bez zbyto¢ného odkladu a sufasne mu umoznit ich
vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti.

Najomca mbéze vykonat Upravy nebytovych priestorov len po dohode
S prenajimatefom.

Najomca je opravneny pozadovat UOhradu néakladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak prenajimatel dal predchadzajdci pisomny suhlas na
vykonanie zmeny a zaviazal sa su¢asne uhradit tieto naklady.

Najomca je zodpovedny v plnom rozsahu za dodrZiavanie protipoziarnej ochrany
prenajatého priestoru. Najomca je povinny reSpektovat a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zékona ¢€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky
¢. 605/2007 Z. z. o vykonavani kontroly protipoZiarnej bezpecnosti elektrického

zariadenia v zneni neskorSich predpisov.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoZicky tretej osobe a nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny zriadit na predmet najmu zalozné pravo, vecné bremeno
ani inak ho zatazit.

Najomca sa zavazuje zabezpecCit vydaj stravy v pracovnych dnoch vo forme
hlavného teplého jedla (obeda) pre zamestnancov prenajimatela v ¢ase od 11.00 h
do 13.00 h. apo vzgjomnej dohode dodrziavat prevadzkové hodiny bufetu
minimalne v ¢ase od 7.00 h. do 14.00 h. N4jomca bude prenajimatefovi predkladat
jedalny listok na tyZzder dopredu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie vyhlasky MPSVaR SR ¢&. 508/2009 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi
a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené
technickeé zariadenia.
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Najomca moze umiestnit svoje oznacenie na predmet najmu len so suhlasom
prenajimatela.

V pripade, ak ndjomca poSkodi predmet najmu vratane technologického vybavenia
prenajimatela, je povinny uviest tento do pévodného stavu na svoje naklady; ak to
nebude mozné, potom sa najomca zavazuje v plnej vyske nahradit prenajimatefovi
Skody, ktoré mu svojou cCinnostou spoésobil; prenajimatel je povinny vysSku
spbsobenej Skody hodnoverne preukazat (dokladom o kupe, o oprave veci a pod.).

V pripade, ak ndjomca v stanovenej lehote neuhradi spdsobend Skodu na zaklade
pisomnej vyzvy, ma prenajimatel pravo sumu predstavujucu Skodu zapoditat so
sumou najomného za mesiac bezprostredne nasledujici po uplynuti lehoty
stanovenej vo vyzve na Uhradu Skody.

Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu pozna, berie ho na vedomie a
v takomto stave ho prenajima.

Cl. IX
Skon éenie najmu

Najom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy vratane technologického
vybavenia, dohodnuty na neurCity ¢as, mézu zmluvné strany skoncit pisomnou
dohodou zmluvnych stran, vypovedou bez uvedenia dbévodu alebo okamzitym
odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel i najomca su opravneni tato zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacCina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom nebytovych priestorov zanika aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

Kazda zo zmluvnych strdn je opravnena okamzite odstupit od zmluvy v pripade
nedodrZania prav a nesplnenia povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy. OkamzZité
odstupenie od zmluvy je zmluvna strana povinna pisomne oznamit druhej zmluvnej
strane najneskér do 3 dni odo dria porusSenia povinnosti.

Cl. X
Osobitné ustanovenia
Najomca podpisom tejto zmluvy o najme nebytovych priestorov potvrdzuje, ze je
oboznameny so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci ao zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,
potvrdzuje, Ze neuzavrel s prenajimatefom dohodu podla 8§ 18 z&kona
€. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zodpoveda za dodrziavanie
uvedeného zdkona samostatne.
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V pripade skonenia najmu a zaniku najmu je najomca povinny vratit predmet
najmu vratane technologického vybavenia v stave, v akom ich prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie formou protokolu o odovzdani a prevzati,
ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran. V pripade zistenia
rozdielov budu tieto ndgjomcom bez zbytoéného odkladu vyrovnané.

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o vSetkych doévernych
informaciach, ktoré im boli poskytnuté, alebo ktoré inak ziskali v suvislosti so
zmluvou alebo s ktorymi sa oboznamili po€as plnenia zmluvy, resp. ktoré savisia s
predmetom ich plnenia, s vynimkou nasledujucich pripadov:

a) ak je poskytnutie informacie vyZadované od dotknutej zmluvnej strany pravnymi
predpismi (napr. zdkon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov),

b) ak je informacia verejne dostupna z iného dévodu ako je poruSenie povinnosti
mlcanlivosti dotknutou zmluvnou stranou,

c) ak je informacia poskytnuta odbornym poradcom dotknutej zmluvnej strany
(vratane pravnych, uctovnych, danovych a inych poradcov), ktori st bud viazani
vSeobecnou profesionalnou povinnostou micanlivosti, alebo ak sa vodi
dotknutej zmluvnej strane zaviazali povinnostou mlicanlivosti,

d) na ucely akéhokolvek sudneho, rozhodcovského, spravneho alebo iného
konania, ktorého je dotknutd zmluvna strana uc¢astnikom,

e) ak je informécia poskytnuté so suhlasom druhej zmluvnej strany.

Cl. Xl
Zavere ¢né ustanovenia

Tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu podfa zékona ¢&. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopifia zakon &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Najomca berie na
vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tato zmluvu a svojim podpisom dava
suhlas na zverejnenie tejto zmluvy v plnom rozsahu s vynimkou jej priloh.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Ak tato ndjomna zmluva neobsahuje bliZzSie ustanovenia, vztahuju sa na tento
zmluvne dohodnuty najomny vztah ustanovenia zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho
zakonnika a ustanovenia zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institacii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.
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4.  Zmluvné strany st povinné do 30 dni od nadobudnutia G€innosti novych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (najmd ekonomickych, pravnych a cenovych)
zosuladit s nimi obsah zmluvy.

5. VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve musia mat pisomnua formu a ich platnost je

podmienena suhlasom vyjadrenym podpisom oboch zmluvnych stran. Toto
ustanovenie sa nevztahuje na ¢l. VI bod 4.

6. Neoddelitelnou su¢astou tejto zmluvy su nasledujdace prilohy:
- priloha €. 1 - Dispozi¢né rieSenie nebytovych priestorov,
- priloha €. 2 - Technologické vybavenie,
- priloha €. 3 — Rozpis sluZieb.

7. Najomca vyhlasuje, Ze ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy ma vyrovnané vsetky
zavazky voci prenajimatelovi podla zakona €. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni
v zneni neskorSich predpisov. Tato skuto¢nost je podmienkou na uzatvorenie tejto
zmluvy.

8. Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, po dva rovnopisy pre kazdu
zmluvnu stranu.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej véle, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni aani za zvlast nevyhodnych podmienok. Sucasne
vyhlasuju, Ze si ju riadne a dosledne precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Bratislava Trnava
Za prenajimatela: Za ngjomcu:
Ing. LuboS Lopatka, PhD. Peter Michalec
generalny riaditel Socialnej poistovne konatel PEMARO s.r.0.
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