Najomna zmluva €. 231/2022
o najme uzavreta podla Zakona ¢. 116/90 Zb. v plathom zneni a Ob¢ianskeho zakonnika

Clanok I.
Zmluvné strany
1.1 Mesto Lucenec
sidlo : ul. Novohradska ¢&. 1, LuCenec
Statutarny organ : PhDr. Alexanda Pivkova, primatorkou Mesta Lucenec
bankové spojenie : Prima banka a.s., pobocka Lu€enec, €.u. 6007004001/5600
IBAN : SK 41 5600 0000 0060 0700 4001
ICO :00 316 181
DIC : 2021237152
(dalej len ,prenajimatel)
zamestnanec zodpovedny vo veciach zmluvnych : Ing. Katarina Matejkova (veduca
oddelenia
ekonomiky a majetku mesta)
zamestnanec povereny spravou tejto zmluvy : Mgr. Sandra Forraiova (oddelenie
ekonomiky a majetku mesta)
zamestnanec povereny vo veciach technickych : Peter Csaba (oddelenie vnutornej spravy)

1.2 CPB, spol. sr.o.
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym uradom Banska Bystrica
oddiel : Sro, vlozka €. 2042/S
sidlo : Sklabina €. 205, 991 05 Sklabina
zastupena : Zdenkom Csudayom, konatefom
ICO : 31 609 872
(d'alej len ,najomca“)

Clanok II.
Predmet najmu
2.1 Prenajimatel prenechava za odplatu najomcovi do uZivania, za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve nebytové priestory nachadzajuce sa v nehnutelnosti na Rubanisku II/L7, sup.c.
2922, ktora je vedena na parcele CKN &. 7202/6 v k.U. LuCenec, vedenej na LV Cislo 6685.
2.2 Konkrétne sa jedna o priestor na prizemi budovy, miestnost oznaCena cCislom 1104
o vymere 47,08 m?, ktora je vyznacena na fotokdpii situacného planu v prilohe.

Clanok 1.
Ucel najmu
3.1 Najomca bude v prenajatych priestoroch prevadzkovat predajiiu Chlieb — Pecivo.

Clanok IV.

Doba najmu
4.1 Najomca ma predmetné priestory v prenajme na dobu ur€itl a to od 02.05.2022 do
30.04.2025.

Clanok V.
Vyska najomného a spésob uhrady

5.1 Najomné je prijmom rozpoCtu Mesta LuCenec a stanovuje sa dohodou zmluvnych stran
v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom Mesta LuCenec vo vyske 17,39
€/m?/rok. Ro¢ny najom predstavuje sumu 818,72 € (17,39 € x 47,08 m?).

5.2 Najomca sa zavazuje uhradzat najomné mesacne, vzdy do 25. dha mesiaca, za ktory sa
najomné plati bezhotovostne na ucet prenajimatela uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy s pouzitim
variabilného symbolu VS: 1710147902, alebo priamo v hotovosti do pokladne MsU Lugenec.
Mesacéna splatka predstavuje 1/12-inu aktualneho ro€ného najomného a povazuje sa uhradenu
driom jej pripisania na ucet prenajimatela.



Clanok VI.

Uhrada sluzieb spojenych s najmom
6.1 Ndjomca berie na vedomie, Ze nie je mozné presne urCit' jeho spotrebu vSetkych médii.
Z tohto dovodu vySka uhrady sluzieb spojenych s najmom (za spotrebu el. energie, vodné,
stoné, odvoz odpadu, kurenie a dalSie poplatky suvisiace s uzivanim nebytovych priestorov )
bude vypocitana z pomernej Ciastky, ktora vychadza z celkovych nakladov za budovu na 1m?
prenajatej vymery.
6.2 Najomca uhradi mesacne zaroven s Uhradou najomného samostatne pausalnu Uhradu za
sluzby spojené s najmom vo vyske 77,- € s pouZitim variabilného symbolu VS : 223 001 na
udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy resp. v hotovosti do pokladne MsU .
6.3 Najomca a prenajimatel sa dohodli, ze vzdy k 30.marcu bezného roka bude tato Ciastka
prehodnotena a dodatkom k tejto zmluve opatovne stanovena, na dalSie 12 mesacné obdobie.
V pripade, Ze ndjomca nebude suhlasit so zmenou vysky pausalu, je prenajimatel opravneny
od zmluvy odstupit’ v jednomesacénej vypovednej lehote.

Clanok VIl
Spésob ukonéenia najmu
7.1 Najom zanika : a) uplynutim doby najmu podla &lanku IV. tejto zmluvy
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
7.2 Prenajimatel mbze pisomne vypovedat tuto najomnu zmluvu :

a) v pripade omeskania €o i len jednej mesacnej splatky najomného, pisomnou vypovedou
s jednomesaénou vypovednou lehotou, ktord zacina plynat prvym diom mesiaca
nasledujuceho po doru€eni vypovede,

b) v pripade omeskania uhrady €o i len jednej vyuctovacej faktary za prevadzkové naklady,
pisomnou vypovedou s jednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut’ prvym drfiom
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede,

c) pisomnou vypovedou v jednomesacnej vypovednej dobe z dévodov uvedenych v § 9
ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb v platnom zneni.

7.3 Najneskér v def skonenia najmu je ndjomca povinny predmet najmu vypratat’ a vypratany
odovzdat prenajimatelovi.

7.4 Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi pisomne v lehote 90 dni pred dohodnutym
skonéenim najmu, &i Ziada o prediZenie najmu alebo ho v dohodnutom termine ukonéi, ak tak
neurobi, prenajimatel to bude povaZzovat za prejav vble ukon it najom v termine dohodnutom
v tejto zmluve ako termin ukon€enia najmu.

Clanok VIII.
Ostatné dojednania

8.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara v zmysle rozhodnutia primatorky mesta Lucenec ¢&.
3414/31879/2022 zo dra 07.04.2022.
8.2 Najomca prehlasuje, Ze stav prenajatych priestorov pozna a prebera ich v stave v akom sa
nachadzaju ku dniu uzavretia najomnej zmluvy. Najomca vyhlasuje, Ze prenajimané nebytové
priestory su v stave spbsobilom na dojednané uzivanie (Ucel najmu).
8.3 Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spolocné priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, ato najma hygienickymi, bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnu podla prislusnych noriem. Najomca sa zavazuje pred zacatim prevadzky
vykonat v8etky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.
8.4 Najomca nesmie dat’ predmet najmu do podnajmu.
8.5 Ngjomca je povinny bez zbytocného odkladu vykonat nevyhnutné opravy v rozsahu prilohy
nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z.z., inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo
obmedzenu moznost’ uzivat predmet najmu pre vady, ktoré v€as neodstranil.



8.6 Najomca sa zavazuje oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré su nad ramec nariadenia vliady ¢.87/1995 Z.z a umoznit vykonanie
tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti vznikla.
8.7 Najomca je povinny od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v predmete najmu
umoznit prenajimatelovi ihned pristup k doélezitym zariadeniam objektu ( k rozvodu plynu,
elektrickej energie, rozvodom Sl a UK a pod.)

8.8 Stavebné upravy nie je ngjomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu.

8.9 Za pripadnu Skodu na majetku najomcu, ktory sa nachadza v prenajatych priestoroch,
prenajimatel nezodpoveda.

8.10 Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpefovat BOZP a PO
v celom predmete najmu a v plnej miere za ne zodpovedat.

8.11 Najomca je povinny vykonavat revizie vyplyvajuce mu zo zakona.

8.12 Prenajimatel sa zavazuje umoznit najomcovi vstup do socialnych zariadeni.

8.13 Najomca je povinny oznamit' prenajimatefovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania a pod.

8.14 Najomca je povinny spristupnit nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky zastupcu prenajimatela na ucely kontroly.

8.15 Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu o0s6b do priestorov tvoriacich predmet namu (prostriedky
elektronickej ochrany apod.). V pripade zabezpeCenia predmetu najmu mechanickymi
zabranami (mreze a pod.) je najomca povinny vopred odsuhlasit s prenajimatefom ich vzhlad
a spOsob ukotvenia.

8.16 Najomca je povinny vyvesit na dverach nim prenajatych nebytovych priestorov oznam,
ktory bude obsahovat jeho oficialny nazov, Uuradné hodiny a kontakt na najomcu v Case
nepritomnosti.

8.17 Ak déjde k ukonCeniu najmu z akychkolvek dévodov a ngjomca neodovzda nebytove
priestory najneskdr v posledny denn ukon€enia najmu alebo uplynutia vypovednej lehoty,
zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové priestory mbze vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost najomcu a prenajimatel nenesie ziadnu zodpovednost za pripadné 3kody,
alebo stratu na veciach ktoré sa budu v vypratavanych priestoroch nachadzat.

8.18 Zmluvné strany sa dohodli na fikcii doru€enia zasielok tykajucich sa vztahov z najomnej
zmluvy podfa tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povazuje za doru€enu do jeho vlastnych ruk, aj
ked bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati
pri dorucovani zasielok najomcu prenajimatelovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom pre
doruCovanie zasielok pre najomcu je adresa uvedena v €lanku I. bode 1.2 tejto zmluvy
a miestom dorucovania zasielok pre prenajimatela je adresa uvedena v €lanku I. bode 1.1 tejto
zmluvy.

8.19 Prenajimatel ma pravo v pripade poruSenia ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy
pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 300,—€ ato aj opakovane, vzdy v pripade
zistenia porusenia.

8.20 Najomca sa zavazuje uhradit pri podpisani najomnej zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami jednorazovy poplatok za spracovanie tejto zmluvy vo vySke 7,- € priamo do pokladne
MsU Lugenec s pouzitim variabilného symbolu 21.

8.21 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySku najomného upravia v pripade zmeny predpisu
prenajimatela, ktory ustanovuje podmienky nakladania s majetkom Mesta LuCenec a ceny
najmov. Ak ngjomca odmietne opravnend zmenu vySky ngjomného, ma prenajimatel pravo
odstupit’ od tejto zmluvy.

8.22 Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze v pripade Ciasto€nej uhrady viacerych pohladavok
po lehote splatnosti prenajimatel bude povazovat za uhradenu vzdy tu najstarSiu pohladavku.
8.23 V pripade rekonstrukcie budovy, pripadne dalSieho zameru budovy, sa najomca zavazuje
uvolnit a vypratat nebytové priestory vlehote do 30 dni odo dna doruCenia oznamenia
0 uvolneni priestorov.



Clanok IX.

Zavereéné ustanovenia
9.1 Tato najomna zmluva méze byt menena alebo doplnena vylucéne formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov, ktoré budu tvorit neoddelitefnu sucast zmluvy a je vyhotovena v 4
(8tyroch) rovnopisoch, najomca obdrzi jedno a prenajimatel tri vyhotovenia.
9.2 Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo z Casti uc€inné, alebo neskor
stratia ucinnost, nie je tym dotknuta ucinnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna Uprava, ktora pokial je to pravne mozné
sa €o najviac priblizuje zmyslu a uc€elu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto zmluvy zmluvné
strany tuto otazku brali do uvahy.
9.3 Na vSetky ostatné touto zmluvou neupravené prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
sa vztahuju prislusné ustanovenia zak €. 116/90 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
9.4 Najomca suhlasi so zverejnenim jeho osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve.
9.5 Tato zmluva nadobuda platnost dnom odpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
diom nasledujucim po dni jej zverejnenia. Ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy
zmluva nezverejnila, plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo. Ak zmluva nie je zverejnena do 7 dni
odo diia jej uzavretia, méze najomca podat navrh na jej zverejnenie v obchodnom vestniku.
9.6 Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
ju podpisuju.

V Lu€enci dna 12.04.2022
za prenajimatela : za najomcu :
PhDr. Alexandra Pivkova v.r. Zdenek Csuday v.r.
primatorka mesta LuCenec konatef



