Zmluva ¢. 1/2022

b [, 0 najme a podnijme nehnutel’nosti /mebytovych priestorov/
o uzatyorené v zmysle zikona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
i av zmysle zikona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika v platnych zneniach

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL : OBEC Ko3t'any nad Turcom,
Kostany nad Turcom ¢&. 64, 038 41
zastupend starostom obce Ing. Janom Mlynarom
ICO : 00316741
Bankové spojenie: VUB, a.s., Martin
Cislo &tu : 12524362/0200
(d’alej len prenajimatel’)

a
NAJOMCA : Mi-Kao, s. r. o.
Meno a priezvisko:  Zdenko Mizera
Adresa: Hoérky 1. 443/46, 038 43 Klastor pod Znievom
ICO: 50992210

(d’alej len ndjomca)

CLI
Predmet a udel ndjmu

Prenajimatel’ odovzd4va predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté u¥ivanie
aje povinny ho v takomto stave udrfiavat’ na svoje ndklady. N4jomca vyhlasuje, Ze sa so
stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez vyhrad v stave zodpovedajticom
Gcelu urCenia v tejto zmluve. Do najmu /uzivania/ prebera nebytové priestory, supisné &islo
37, parcelné &islo 34/1, pozpis stavby dom, k. . Kost'any nad Turcom zapisanej na LV &. 446
o celkovej ploche 284,2 m?,

1. Ukel ndjmu - poskytovanie sluzieb obyvatel'stvu, resp. podl'a moZnosti a Zaujmu najomcu,
okrem ¢innosti vyrobného charakteru, ktoré by mohli rusit obyvatel'ov pril'ahlych
nehnutelnosti nadmernym hlukom alebo zapachom.

2. Néjomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na Gdel dohodnuty
v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi.

3. Néjomca je povinny zabezpedit' si v potrebnych lehotdch sthlas s umiestnenim jeho
prevadzky v prenajatom priestore od prislusnych $tatnych, samospravnych a miestnych
uradov alebo obce, ak je to nevyhnutné v zmysle platnych pravnych predpisov.



CLI
Doba najmu

Najom sa dojednéva na 2 roky odo diia podpisania zmluvy.

) C1. 11
Uhrada za ndjom a sluzby

1. Roéné najomné za grenajaté nebytové priestory je stanovené dohodou zmluvnych stran
vo vyske 25 € / m” / rok. Zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, vyska a rozpis najomného st uvedené v prilohe ¢&. 1, ktora tvori neoddelitelnt
sudast’ tejto zmluvy a ktord plati pre prislusny kalendéarny rok.

2. Prenajimatel’ zabezpedi plnenie nasledovnych sluzieb na ndklady najomcu:

a. vykurovanie
b. elektricku energiu
¢. vodu, stoéné.

3. Né4jomca sa zavizuje uhradzat vopred dohodnuti vySku ndjomného a zalohové platby
za sluZby spojené s ndjmom, t. j. v mesaénych thradéch, ktoré st splatné vopred vzdy
do 15-teho dila predchadzajiceho mesiaca na udet prenajimatel'a €. 12524362/0200,
variabilny symbol 00316741, vedeny vo VUB, a. s. Martin. Néjomné a zélohové platby
sa povazuju za uhradené diom ich pripisania na Gdet prenajimatela. Prva splatka
za mesiac april a m4j bude uhradena pri podpise zmluvy do pokladne obce.

4. Spotrebu tepla /plynu/ na vykurovanie prenajatych priestorov uhrddza ndjomca vopred
mesacne v zélohovych platbach. Vyugtovanie plynu urobi Obec Kostany nad Turcom na
zéklade faktir SPP, a. s. Prievidza podPa vykonu radidtorov nain$talovanych
v prenajatych priestoroch. Splatnost’ fakttiry za teplo je stanovena do 14 dni po obdrZani
faktary.

Vyvoz komunélneho odpadu na prislusny kalenddrny rok uhradi najomca podla
aktudlneho vymeru vystaveného v stlade s VZN Obce Ko$tany nad Turcom.

5. Celkové zii¢tovanie za dodané sluzby sa vykond do 30 dni po obdrZani vyuétovania
od doddvatela médii ato pomerne a v rozsahu prenajatych priestorov. N4jomca sa
zavézuje uhradit’ na Uget prenajimatela (€1 III, bod 3 tejto zmluvy) pripadny nedoplatok
do 15 dni od ozndmenia jeho vysky. Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ pripadny preplatok
do 15 dni po vykonani zigtovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa
povazujt za uhradené diiom ich pripisania na tget.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny zmenit zalohové platby
za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov, pokial’ budi zmeneng, doplnené alebo
zruSené cenové predpisy, podla ktorych boli uhrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom.

CLIV
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzddva predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie a je povinny v takomto stave udrziavat’ na svoje ndklady. Ndjomca vyhlasuje, Ze
sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil atieto prebera bez vyhrad v stave
zodpovedajiicom ugelu urdenia v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it najomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s najmom nebytovych priestorov.



10.

L1,

12.

Ndjomca je opravneny uZivat predmet ngmu vrozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom udrZiavat ho v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca nemé povinnost’ dat’ do pdvodného
stavu predmet ndjmu, ak stavebné Upravy boli vykonané so sthlasom prenajimatela (E1. 5
bod 4 tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu
vykoné ndjomca na svoje naklady. Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ pripadné stavebné
Upravy na svoje néklady len po predchddzajiicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.
Ngjomca je povinny bez zbyto¢nych odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznif vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je néijomca povinny okamzite umoZnit’
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Za ucelom kontroly dodr¥iavania zmluvnych podmienok, ndjomca na poZiadanie
prenajimatela umozni vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

Néjomca na svoje naklady zodpoved4d v plnom rozsahu za bezpenost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavidzuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenia vzniku poZiaru resp. inej havarie.

Néjomca sa zavizuje udrziavat predmet ndjmu vstlade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi.

Néjomca zodpoveds za $kodu vzniknutd na prenajatych nebytovych priestoroch, ak tuto
Skodu zavinil sém, jeho zamestnanci, alebo osoby, ktoré za nim do nebytovych priestorov
prisli.

Néjomca zabezpedi poriadok a &istotu vonkajsieho vstupu do budovy a v spoloénych
priestoroch na zaklade dohody s ostatnymi najomnikmi.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do podnéjmu a nie
Jje opravneny bez sthlasu prenajimatel’a zmenit’ ani el najmu vyjadreny v &l. I, bode 2
tejto zmluvy.

CLV
Skoncenie ndjmu

Néjomny zmluvny vztah sa konéi:

- dohodou zmluvnych strén ato ku dfiu, na ktorom sa zmluvné strany pisomne
dohodnu,

- vypovedou niektorej zo zmluvnych strdn, priom vypovedna lehota je tri mesiace a
zaCina plyndt’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
doru¢end jednou zmluvnou stranou strane druhej,

- odstiipenim od zmluvy zo zdkonnych dévodov.

ClL VI
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo vzniknt
v budicnosti z tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou vratane vsetkych
vedlajSich (aj mimozmluvnych) vztahov, nérokov na vydanie bezddvodného obohatenia,
narokov na néhradu $kody, sporov o platnost, vyklad alebo zanik tejto Zmluvy alebo tejto
rozhodcovskej dolozky, budd rozhodované v rozhodcovskom konani v pisomnej forme



v zmysle zdkona &. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani jedinym nezavislym
rozhodcom rozhodcovského stdu: Staly rozhodcovsky stud SCZ, so sidlom Mostova 2,
811 02 Bratislava zriadeny Slovenskym curlingovym zvizom, so sidlom Junacka 6, 832
80 Bratislava, ICO: 37841866 a to podl'a Rokovacieho poriadku a Statitu tohto stdleho

rozhodcovského  sidu, priom

zmluvné

strany  sa  rozhodnutiu  vydanému

v rozhodcovskom konani podriadia s tym, Ze takéto rozhodnutie bude pre zmluyné strany

konecné, zavizné a vykonatelné.«
s y

2. Prévne vzt'ahy vyplyvajice z tejto zmluvy,
prisluSnymi ustanoveniami Obg&ianskeho z4

ktoré nie sii vyslovne v nej upravené, sa riadia
konnika.

3. Zmluvné strany po preéitani zmluvy prehlasujt, Ze sthlasia s jej obsahom, Ze zmluva bola
-Spisand na zdklade pravdivych udajov, jednotlivé ustanovenia neboli dohodnuté v tiesni
a za napadne nevyhodnych podmienok, a preto ju na znak slobodného a vé¥neho prejavu

vole potvrdzujti svojimi podpismi.

4. Tato zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZd4 strana obdryi
po jednom vyhotoveni, nadobtida platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ nasledujuci defi po zverejneni na webovom sidle obce Kostany nad Turcom.

5. Menit’ alebo dopliiovat’ obsah tejto zmlu

podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

vy je mozné len formou pisomnych dodatkov

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou n4jomného a zélohovych
platieb za sluzby spojené s najmom do omeskania, zavizuje sa zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deri omeskania.

V Kost'anoch nad Turcom
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Ing. Jan M/iymir - starosta obce
prenajimatel’

!

V Kost'anoch nad Turcom
Dia: 417 G 44w,

nijomca

46



Priloha ¢. 1 k Ndjomnej zmluve & 1/2022
/ za kalendarny rok 2022 /

Prenajimatel’: Obec Kostany nad Turcom

Nijomca: Mi-Ko s. r. o., Hérky I, 443/46, 038 43 Klastor pod Znievom
Nebytové priestory, stipisné &islo 37, parc. . 34/1, zapisanej na LV 446, popis stavby dom

Mesacna Ghrada za uzivanie nebytovych priestorov - rozpis v €

1. Mesacna thrada ndjomného:

april 118,40 €
maj 592,10 €
jun 592,10 €
jal 592,10 €
august 592,10 €
september 592,10 €
oktdber 592,10 €
november 592,10 €
december 592,10 €

2. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom.

Elektricka energia Plyn Vodné, stoéné Spolu
april 110,00 € 60,00 € 20,00 € 190,00 €
maj 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
jan 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
jul 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
august 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
september 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
oktober 550,00 € 300,00 €| . 100,00 € 950,00 €
november 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €
december 550,00 € 300,00 € 100,00 € 950,00 €

Zalohové platby za elektrickd energiu sa budd zG&tovavat mesacne podfa faktury od dodévatela
na zdklade skutoénej spotreby za dany mesiac.
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Prenajimatel: Ndjomca: TN e ,;/;,"
Obec Kostany nad Turcom Mi-Ko s.r.0., Zdenko Mizera, Konatel” -

Ing. Jan Mlyndr, starosta obce



