Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. GEN_138/2022
uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorSich

predpisov medzi

¢islo: OMP-646/1206/2022

prenajimatel'om: MESTO ZLATE MORAVCE
UL 1. maja ¢ 2, 953 01 Zlaté Moravce
zastupené: PaedDr. Dusanom Husarom —primatorom mesta
ICO: 00308 676
DIC: 2021058787
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a. s.
Cislo tétu: 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482

(dalej len ,prenajimatel v prisluSnom gramatickom tvare)

a

najomcom: ELEKTROSYSTEMY, spol. s.r.o.
zast. §tatutarnym organom- konatelom Pavlom Simigom
sidlo: Vini¢na 1, 953 01 Zlaté Moravce
ICO: 36 530 549
Zéapis v OR OS Nitra, oddiel: Sro, vlozka €. 11290/N

(d’alej len ,,ndjomca‘ v prisluSnom gramatickom tvare)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, reSpektujuc zdkon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, Zasady hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Zlaté Moravce SM_001/2017,
uc¢inné od 01.01.2017 v zneni neskorSich dodatkov a Uznesenie ¢. 709/2021 sa dohodli na
uzavreti tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. GEN 138/2022 podl'a ustanovenia § 3
zdkona €. 116/1990 Zb. oname apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a podla ustanovenia § 663 a nasledujuceho zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej tiez ,,zmluva‘) za nasledovnych podmienok:

CL1
Predmet a ticel nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru, ktory sa nachadza v
nehnutelnosti - budove so supisnym ¢islom 3282 / ind budova/ na Ulici Vini¢na ¢. 1 v Zlatych
Moravciach, postavenej na pozemku parcely KN registra ,,C", ¢. parcely 2606/3 (druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria). Nehnutel'nost’ je zapisand na LV ¢. 3453, okres: Zlaté
Moravce, obec: Zlaté Moravce, katastralne tizemie: Zlaté Moravce, vedenom OU Zlaté
Moravce, Kkatastradlnym odborom. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom pozemku
/prisluchajuca €ast’ dvora/, parcela KN reg. ,,C" ¢islo parcely 2606/1, zapisany na LV ¢. 3453
okres: Zlaté Moravce, obec: Zlaté Moravce, katastralne tizemie: Zlaté Moravce, vedenom OU
Zlaté Moravce, katastralnym odborom, z ktoré¢ho sa prenajima ndjomcom v aredli Vini¢na 1
spevnena plocha o vymere 3650 m?, pri¢om predmetom prendjmu nie je zeleii nachadzajica sa
v aredli.



2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou
nebytové priestory o vymere 88,00 m? nachadzajtice sa v nehnutelnosti (stavbe) uvedene;
v bode 1. tohto ¢lanku / vid’ priloha €. 1/ a ¢ast’ pozemku uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku
/podiel na pozemku (pristupovej ceste), ktory pripad4 na najomnika/ o vymere 130,15 m?2,

3. N4jomeca si predmet ndjmu prenajima za icelom - vyrobné tcely.

4. N4jomca je opravneny uzivat nebytovy priestor vylu¢ne na icel uvedeny v bode 3. tohto
¢lanku zmluvy. Na pripadni zmenu ucelu ndjmu, resp. jeho rozSirenie je opravneny len
s predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a nasledne vyhotovenim pisomného
dodatku k tejto zmluve.

S. Néjomca ma pravo uzivat’ spolo¢né priestory stavby uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

CLII
Doba najmu a skoncenie najmu

1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, a to od 01.02.2022 do 30.09.2028.

2. N4jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ngjmu konéi:

a) uplynutim doby ndjmu, na ktory bol dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén ku driu uvedenému v dohode o skonceni najmu
alebo

c) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v sulade s ustanovenim §9 ods. 2 alebo 3 zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

d) odstipenim prenajimatel’a, ak ndgjomca vykonal v nebytovom priestore zésahy, opravy
alebo upravy v rozpore s touto zmluvou.

e) uplynutim vypovednej lehoty na zédklade pisomnej vypovede zo strany prenajimatel’a,
v pripade, ak prenajimatel’ potrebuje predmet ndgjmu pre svoje potreby, pricom zédmer
vypovedat’ zmluvu z tohto dovodu podlieha schvaleniu mestského zastupitel'stva

3. Vypovedna lehota podl'a ods. 2 pism. ¢) a pism. e) tohto ¢lankuje jeden mesiac a zac¢ina
plynut’ od prvého dnia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane. Do konca vypovednej doby je ndjomca povinny platit’ ndjomné a platby
za sluzby spojené s ndjmom.

4. V pripade ukoncenia ndjmu je nijomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, s pripadnymi stavebnymi
upravami vykonanymi s pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Najomca je povinny odovzdat’
prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor prvy pracovny deii po uplynuti vypovednej
lehoty, resp. po skonceni ngjmu.

S. Prenajimatel’ modze kedykol'vek odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu alebo jeho prislusenstvo tak, alebo trpi uzivanie
predmetu ngjmu alebo jeho prislusenstva takym spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vzniké Skoda
alebo Ze mu hrozi zna¢na Sskoda. Lehota na vypratanie a odovzdanie predmetu najmu je v tomto
pripade 7 pracovnych dni odo dna odstipenia od zmluvy. Narok na nahradu $kody zo strany
prenajimatel’a tym nie je dotknuty.



CL I
Nijomné a jeho uhrada

1. Ro¢né najomné za predmet ngjmu je stanovené vo vyske 1.302,93 Eur, t.j. 108,58
Eur mesacne.

2. Néjomca sa zavédzuje uhradzat’ ndjjomné za uzivanie predmetu ndjmu v roku 2022
(t.j. od 01.02.2022 do 31.12.2022) vo vyske 1.194,35 €, mesacne vo vySke 108,58 €, na ucet
prenajimatela ¢. 5058109482/0900, IBAN: SK2409000000005058109482, variabilny symbol:
3620000063, a to vzdy do 28. diia v prislusnom kalendarnom mesiaci.

N4jomca sa zavdzuje v d’alSich rokoch platit’ ndjomné urcené podla ods. 3 a 4 tohto
¢lanku  pravidelne mesafne na ucet mesta Zlaté Moravce ¢. 5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 3620000063, ato vzdy do 28. dna
v prislu§nom kalendiarnom mesiaci.

N3jomné sa povazuje za uhradené driom pripisania na ucet prenajimatel’a.
3 p 3 prip prenaj

3. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy ngjomného formou pisomného
oznamenia o zvyS$eni ndjomného za prendjom predmetu ndjmu v pripade zmeny platnej pravnej
upravy, zmeny VZN alebo internej smernice mesta Zlat¢ Moravce schvalenej Mestskym
zastupitel'stvom Zlaté Moravce, ktora upravuje minimalne ceny najmu nehnutel'nosti. Zvysenie
njjomného je u€inné odo dra, kedy prenajimatel’ ndjomcovi zvysenie ndjomného pisomne
oznamil.

4. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze vyska najomného uvedend v ods. 1 a 3 bude
kazdoro¢ne upravovana podl'a ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarmy rok merane;j
indexom spotrebitel’skych cien podla Statistického uradu SR, najskdr viak od 01.01.2023. Pri
urceni ngjomného na d’alsi rok trvania ndjmu sa bude vychédzat’ z ndjomného za predchadzajici
rok. Vy§ku mesa¢ného ndjomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne bezodkladne
po potvrdeni rofnej miery inflacie za predchadzajici kalendiarny rok Statistick)'fm
uradom SR.

S. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podl'a odseku 1, 2, 3 alebo 4 tohto ¢lanku v stanovene]
vySke a v€as, je povinny zaplatit’' irok z omeskania vo vyske podl'a ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika
v platnom zneni.

CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s predmetom najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat' pre ndjomcu:

- dodavka tepla

- dodavka elektrickej energie

- odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizacie

2. N4jomca je povinny uhradit’ skuto¢nu cenu za jednotlivé sluzby podla ods. 1, ktoru
prenajimatel’ plati jednotlivym dodavatel'om tychto sluzieb, podla vypoctu energetikom mesta
/priloha €. 2/. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii pre najomcu, tento bude uhradzat’ skutoéni cenu spotrebovanych médii.



V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb
za sluzby spojené s najmom predmetu ngjmu.

3. N4jomca sa zavizuje spolu s platbou ndjomného uhradzat’ zadlohové platby za sluzby
spojené s predmetom ndjmu a za odvedenie pomernej Casti zrazkovej vody do kanalizécie:

- ro¢na zéloha za dodéavku tepla 1 012,00 €

- ro¢nd zéloha za dodéavku elektrickej energie 1479,60 €

- roéné zéloha- pomerné Cast’ za zrazkovu vodu 29.12 €

Ro¢na ziloha spolu: 2520,72 €

Mesacéna zaloha: 210,06 eur.

Nijomca sa zavizuje platit’ zalohové platby za sluzby spojené s predmetom ndjmu a
za odvedenie pomernej casti zrazkovej vody do kanalizécie v roku 2022 (t.j. od 01.02.2022
do 31.12.2022) vo vyske 2310,66 €, mesacne vo vyske 210,06 €, bez osobitnej fakturacie
prenajimate’lom, na  ucet prenajimate’a ¢.  5058109482/0900, IBAN:
SK2409000000005058109482, variabilny symbol: 7821900036, ato vZidy do 28. dia
v prislusnom kalenddarnom mesiaci.

Sluzby spojené s ngjmom predmetu ndjmu sa povazuju za uhradené diiom pripisania na
ucet prenajimatel’a.

4. Celkové zuc¢tovanie za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu sa vykona
raz ro¢ne, a to do 30 dni po doru€eni vyuctovania od dodavatel'ov jednotlivych médii. Ndjomca
sa zavdzuje uhradit’ rozdiel medzi skutoénymi nékladmi a skutoénou vyskou zaplatenych
zalohovych platieb na ucet prenajimatel’a do 15 dni od ozndmenia vysky nedoplatku (rozdielu)
zo strany prenajimatel’a, na zéklade prepocitania spotreby energii energetikom mesta, ktoré
bude tvorit’ samostatnu prilohu vyuctovacej faktury. Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit’ ndjomcovi
pripadny preplatok do 15 dni po vykonani celkového zuétovania, ak sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

S. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit’ zalohové platby za sluzby
spojené s ndjmom predmetu ngjmu, pokial’ budu zmenené, doplnené alebo zruSené cenové
predpisy, podl'a ktorych st tieto platby dohodnuté alebo pokial’ st inak zmenené ceny za tieto
sluzby spojené s ndjmom predmetu ndjmu. O takejto zmene je prenajimatel’ povinny ndjomecu
pisomne informovat’ a ndjomcovi vznika povinnost’ platit’ upravené, resp. zmenené zalohové
platby suvisiace so sluzbami najskor odo dria dorucenia pisomného oznadmenia prenajimatel’a
o Uprave tychto platieb.

6. Ak ngjomca neuhradi platbu podla bodu 3, 4, a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene;j
vyske a vcas), je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podl'a ustanovenia § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

CLV
Kaucia

1. Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na zloZeni kaucie vo vyske jednomesa¢ného
ngjomného a to v sume 108,58 eur a jednomesacnej platby za sluzby spojené s predmetom
ngjmu v sume 210,06 eur. Spolu 318,64 eur. Kaucia bude uhradend prenajimatel’ovi na ucet
vedeny vo VUB, ¢&. uétu: 3849092251/0200 v tvare IBAN: SK11 0200 0000 0038 4909 2251,
BIC: SUBASKBX, variabilny symbol: 8824200004, najneskor do 31.05.2021. Kaucia sluzi
ako zabezpeka pre pripadné Skody na nebytovom priestore, ktoré zavini najomca, alebo pre
pripadné nedoplatky na nijjomnom a ako zdbezpeka pre pripadné nedoplatky na sluzbach
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spojenych s predmetom ndjmu. V pripade, Ze nijomca nebude mat evidované Ziadne
nedoplatky na ngjomnom a sluzbach spojenych s predmetom ndjmu, bude mu kaucia v plne;j
vyske poukédzana na ucet po vyuctovani vSetkych nakladov spojenych s predmetom najmu.

2. V pripade pokra¢ovania ndjomného vzt'ahu medzi zmluvnymi stranami aj po uplynuti
doby ndjmu, sa kaucia nevracia a prenajimatel’ si ju ponecha az do celkového ukoncenia
najomného vzt'ahu.

CL VI
Podnajom

1. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho €ast’ do podngjmu alebo
vypozi¢ky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'azit’ bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

. CL vl
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpefit' ndjomcovi plny aneruseny vykon jeho prav
spojenych s ngjmom predmetu ndjmu, najmé zabezpecit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych
s ngmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie.

2. N4jomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ngjmu oboznamil
a tento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému ti¢elu ngjmu.

3. N4jomca je povinny uzivat’ predmet ngjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty
v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZzimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a t¢elu ngjmu a po skonceni ndjmu ho vratit’ v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny dat’ predmet ngjmu do pévodného stavu, ak
boli stavebné upravy vykonané s predchadzajiucim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

4. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu nepresahujuce jednorazovo
sumu 50,- EUR je povinny vykonat’ ndjomca na svoje naklady. Stavebné upravy je ndjomca
opravneny na predmete nagjmu vykondvat len s predchadzajucim pisomnym sihlasom
prenajimatela a vyluéne na svoje ndklady. N4jomca je oprdvneny realizovat’® upravu
nebytového priestoru vratane interiérovych uprav, ako aj napriklad instalaciu akéhokol'vek
bezpecnostného zariadenia v nebytovom priestore len po predchddzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a, na vlastné ndklady a v stilade s ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov.
Akékol'vek povolené tUpravy nebytového priestoru sa stdvaju vlastnictvom prenajimatel’a
a nezakladaji ngjomcovi ziadny néarok na nahradu nékladov vyplyvajicich z realizacie
odsuhlasenych, resp. neodsihlasenych tprav ani pocas trvania ndjomného vztahu, ani po jeho
skonceni.

S. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu.
N4jomca je povinny sdm a na vlastné ndklady zabezpecit majetok proti odcudzeniu,
poskodeniu alebo zni€eniu a zvazit’ icelnost’ jeho poistenia taktiez na vlastné naklady.

6. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu
oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto podmienky.



7. V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom elektrickej energie, vody, kurenia a pod.)
nachddzajicim sa v predmete ndjmu.

8. N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatel’'ovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ngjmu podla tejto zmluvy.

0. Prenajimatel’ je pocas trvania ndjomného vzt'ahu zalozeného touto zmluvou opravneny
vykonévat’ potrebnu technicku kontrolu nebytového priestoru a kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva
nebytovy priestor riadnym spdsobom a v sulade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Za
ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poZiadanie
prenajimatel’a umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov
tvoriacich predmet najmu.

10.  V silade so zdkonom NR SR €.124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, zdkonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, vyhlaskou MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarne]
prevencii v zneni neskorSich predpisov, ndjomca si sluzby bezpecnostného technika
a technika poziarnej ochrany zabezpecuje samostatne, vo svojej vlastnej rézii a zavizuje sa
dodrziavat’ povinnosti a opatrenia ustanovené tymito zdkonmi a vyhldSkou a ostatnymi
predpismi, ktoré s nimi suvisia. Ndjomcea je povinny zabezpecit’ si reviziu vsetkych elektrickych
zariadeni na vlastné naklady.

11.  N4ajomca je povinny udrziavat' predmet ndjmu v sulade so vSeobecne zavidznymi
hygienickymi predpismi vyluéne na svoje néklady (dezinfekcie a iné).

12.  N4jomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla skoda. Za
Skodu spdsobent na predmete ndjmu a na jeho zariadeniach spdsobenti ndjomcom alebo tretimi
osobami, ktorym nijomca umoznil vstup do predmetu nijmu zodpovedd v plnom rozsahu
ngjomca. Ngjomca sa zavédzuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, za ktort zodpoveda
najomca, ktord vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia. Akakol'vek Skoda, ktord vznikne
v predmete ndjmu a bude spdsobend najomcom, resp. osobami majucimi vzt'ah k ndjomcovi,
bude najomcom odstrdnena. V opa¢nom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej
Skody, nasledkov skody ako aj nékladov na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatel’ovi,
bezodkladne po vyzve prenajimatel’a a preukdzani zodpovednosti ndjomcu a vyske Skody
prenajimatel'ovi. Ndgjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu vzniknutt v predmete ndjmu,
ktori zavinil on sam, resp. jeho zamestnanci, resp. zodpoveda prenajimatelovi za Skodu
sposobent klientmi ngjomcu, jeho dodavatel'mi, resp. inymi osobami, ktorym ndjomeca umoznil
do nebytového priestoru pristup.

13.  N4jomca sa zavézuje na svoje naklady zabezpecit odvoza likvidaciu domového odpadu
a nebezpecného odpadu, ktory vznikd pri jeho ¢innosti. V ndjomnom nie st obsiahnuté ani
naklady na upratovanie nebytového priestoru, vratane spoloénych priestorov, ktoré si
zabezpecuje ndjomcea vo vlastnom mene a na vlastné néklady.

14. Najomca je opravneny uzivat predmet ngjmu vyhradne na ucely stanovené v tejto zmluve.
Nesplnenie tejto dohodnutej podmienky moze byt dovodom na odstupenie od zmluvy zo strany
prenajimatel’a, priCom zmluva sa v takom pripade rusi okamihom dorucenia pisomného
ozndmenia o odstipeni zo strany prenajimatela nijomcovi. N4jomca je v takom pripade
povinny uvolnit’ predmetndjmu do 7 pracovnych dni odo diia doru€¢enia oznamenia o odstiipeni
od zmluvy.



15.  N§jomca je povinny zabezpecit' odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na
vlastné néklady, pokial’ ich v prenajatych priestoroch zapri¢inil vlastnou ¢innostou, alebo
ktorych odstranenie je v jeho kompetencii, pricom modze poziadat' o odstranenie tychto
nedostatkov za odplatu. Ngjomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti
BOZP a PO, ktor¢ zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a.

16.  Ngjomca je d’alej povinny dodrziavat’ zdsady bezpecného spravania sa v prenajatych
priestoroch ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat aj od osdb
vykonévajucich pre ndjomcu aktikol'vek ¢innost” ako 1 od tretich 0sdb a zmluvnych partnerov
zdruzujicich sa v predmete ndjmu s vedomim najomcu.

17. Starostlivost’ o verejnu zelenl nachadzajicu sa v aredli na Vini¢nej ulici, ktora nie je
predmetom prendjmu, je v rézii prenajimatel’a. Starostlivost'ou o tdto zeleri sa rozumie najmé
kosenie, likvidacia néaletovych krovin, vypilovanie stromov adrevin, odvoz a likvidacia
pokosenej travy, listia a drevnej hmoty.

CL VIII
Osobitné dojednania

1. Prenajimatel nezodpovedd za  zavédzky ndomcu vzniknuté v suvislosti
s prevaddzkovanim podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu v predmete najmu.

2. Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu a poSkodenie, odcudzenia majetku nachadzajticeho
sa v predmete najmu a to bez ohl'adu na vlastnika tychto veci. Poistenie tohto majetku je vecou
najomcu.

3. Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani predmetu najmu okrem planovanych oprav, Gprav a rekonsStrukénych prac, pripadu
odstranenia havarijného stavu alebo nésledkov inej mimoriadnej udalosti. Prenajimatel je
povinny najmenej so 14 diiovym predstthom pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych
pracach vratane druhu a predpokladaného ¢asového rozsahu préc.

4. Néjomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi na jeho zZiadost’ vstup do prenajatych
priestorov za uc¢elom kontroly, €1 ndjomca nebytovy priestor vyuZziva na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

S. Ngjomca je povinny dodrziavat vSeobecne zavazné pravne normy na useku
hygienickych predpisov, dodrzat’ ¢istotu a poriadok. Voci kontrolnym organom (In$pektorat
prace, Slovenska obchodna insSpekcia, organy hygieny, organy ochrany Zivotného prostredia,
odbor Zivnostenského podnikania a ochrany spotrebitel’a, atd’. ) vystupuje ndjomea vo vlastnom
mene a na vlastni zodpovednost’.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato zmluva riadia sa primerane
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, ako aj d’al§imi pradvnymi predpismi Slovenskej republike.

7. N4jomca berie na vedomie zadkonné zadlozné pradvo prenajimatela vyplyvajuci
z ustanovenia § 672 Obcianskeho zakonnika.



ClL IX
Zaverecéné ustanovenia

1. Zamer prenidjmu majetku mesta Zlaté Moravce pre ELEKTROSYSTEMY, spol. s.r.o.,
sidlo: Vini¢na 1, 953 01 Zlaté Moravee, ICO: 36 530 549, zapis v OR OS Nitra, oddiel: Sro,
vlozka €. 11290/N, z dovodu hodného osobitného zretel’a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zékona €.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, bol zverejneny na tiradnej tabuli
mesta Zlaté Moravce a webovej stranke mesta Zlaté Moravce 15 dni pred konanim 23.
zasadnutia MsZ dia 02.12.2021.

Dévodom hodnym osobitného zretel'a na schvalenie najmu podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obcei v zneni neskorsich predpisov ie:

- dlhodoby néjomca, ktory dodrziava platobnu disciplinu;

- nebytové priestory, ktoré su predmetom prediZenia prendgjmu /v prendjme najomcu od
01.02.2019/ si ngjomca upravil a su funkéne prepojené a vyuzivané na podnikatel'ské ucely
spolo¢ne s d’al§imi nebytovymi priestormi, ktoré mé spolo€nost’ v objekte AREAL VINICNA
na Ul. Vini¢na 1 v Zlatych Moravciach v prendjme uz 15 rokov;

Mestské zastupitel'stvo Zlaté Moravce schvélilo 3/5 viiéSinou vsetkych poslancov prenajom
nehnutel’nosti uvedenych v ¢l. I ods. 2. tejto zmluvy z dévodu hodného osobitného zretel’a
podl’a § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich
predpisov uznesenim Mestského zastupitel’stva Zlaté Moravce ¢ 709/2021 na 23.
zasadnuti konanom dna 02.12.2021.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zékonnika v platnom zneni a d’al§imi platnymi
pravnymi predpismi.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’
a ngjomca dostane jeden exemplar.

4. Tato zmluva mdze byt menena alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
o¢islovanymi dodatkami k zmluve, ktoré buda tvorit’ jej neoddelitelni sucast’, okrem
oznamenia o zvySeni ndjomného podla ¢l. III ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

5. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
auéinnost diom nasledujuicim po dni zverejnenia tejto zmluvy na webovom sidle
prenajimatel’a t.j. na stranke mesta Zlaté Moravce www.zlaiemoravce.eu.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne a dobrovol'ne, nie pod tlakom ani za
napadne nevyhodnych podmienok, podpisali.

_ 31 AN 202 31 JEN 02
V Zlatych Moravciach diia ................ Z 2 V Zlatych Moravciach diia ....!.' AU“ :
Za prenajimat/e,l’“’a: Nadjomca:
/| 3L
\_
PaedDr. DuSan Husar ELEKTROS}(STEMY, spol. s.r.o.
primator mesta Pavel SiSmi$
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Priloha £.2

VYPOLET ENERGH

Nakollia viednotlivych prenajimanych miestnostiach objekiu nie s0  nainstalované

samostatné overené meradld el energie, vody a tepla, ndjomca suhlasi s uvedenym

spbsobom vypoltu spotreby a ndkladov jednotlivych - druhov energii  vykonanej
prenajimatelom:

3) vypocet spotreby a ndkladov el. energie odbornym odhadom s ohfadom na spotrebie
pouzivané najomcom s ich dobu pouiivania tam, kde nie s podruiné elektromary aleba.
v{poétom stanovenym rozdielom stavov na podruinom elektromere,

b) spotreba a ndklady na dodané mnoZstvo el. energie do spoloénych priestorov {chodba,
vonkajdie osvetlenie objektu 3 pod.) sa rozpot&itavaji rovnakym podielom medzi
jednotlivych n&jomcov,

c) vypatet spotreby anékladov za vodu odbornym odhadom sohladom na mnoistvo

ramestnancov a klientov u ndjomcov tam, kde nie si podruiné vodomery slebo

vypoétom stanovenym rozdielom stavov na podruznom vodomere,

spotreba a ndklady na dodané mnoZstvo teplej GZitkove] vody (TUV) sa rozpoditavaji

odbarnym odhadom schlfadom na mnoistvo zamesinancov a kiientov u ndjomcov,

nakolko u ¥iadneho ndjomcu nie sg merad!d na TUY (budova SOV},

e) ndklady na mnoistvo zrdiok sa vypocita podielom sohladom na prenajimand plochu

miestnosti ndjomcu voti ploche vietkych nebytovych priestorov,

vypocet spotreby a nakladov na teplo sa vypolita podielom s ohladom na prenajimant

nlochu najomcu ku ploche vietkych nebytovych priestorov, ‘vsdlade svyhl. URSO

¢. 630/20052Z. z., §5 ods. 1 a ods.3,

spotreba tepla 3 naklady na dodané teplo do spoloénych priestorov sa rozpotitavaju

ndjomcom padia velkosti podielu prenajimanych pldch ndjomecu ku vietkym plocham

vetkych nebytovych priestorov.
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