IM/202210155

Zmluva o najme pozemku &. ZM/2022/....

Ay

uzatvorena v sulade s § 663 &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov
medzi
Obchodné meno: Narodna diafni¢na spolocnost), a. s.
Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Pravna forma:; akciova spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3518/B
Statutarny organ:  predstavenstvo zastipené:

Ing. Vladimir Jacko, PhD., MBA,
predseda predstavenstva a generalny riadite!
Magr. Jaroslav lvanco, podpredseda predstavenstva
Kontaktna osoba:
vo veciach
- technickych:

- zmluvnych:

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

1ICO: 35919 001

DIC: 202 193 7775
IC DPH: SK 2021937775

(dalej len ako ,Prenajimatel")

a
Obchodné meno: ZEUSTRAVEL s.r.o.
Sidlo: Zakostolie 164/9, 906 38 Rohoznik
Pravna forma: spoloCnost s ru€enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri

5 Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &.: 65485/B
Statutarny organ: Jozef Hermann, konatel
Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT:

ICO: 45 586 063
DIC: 2023049083

IC DPH: SK2023049083

(dalej len ,Najomca“)

(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany*)
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1.
Preambula

1.1. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti - pozemku registra C KN, parcelné

gislo o vymere 11058 m? — zastavané plochy a nadvoria, nachadzajlceho sa
v k. (. Dubravka, obec Bratislava — mestska Cast Dubravka, okres Bratislava IV,
evidovaného na liste vlastnictva €. vedenom Okresnym uradom Bratislava,

katastralnym odborom (dalej len ,Pozemok Prenajimatefa”).

1.2.V nadvaznosti na predchadzajuce najomné vztahy medzi Prenajimatelom
a Najomcom a na potrebu Najomcu vyuzivat Pozemky Prenajimatefa za Gcelom
zabezpetenia vykonu jeho podnikatel'skej innosti, poZiadal Najomca Prenajimatefa
o pokragovanie najmu. Vzhladom na vy$Sie uvedene uzatvaraju zmluvne strany tuto
Zmluvu.

2.
Predmet a Géel najomnej zmiuvy, predmet najmu

2.1. Predmetom Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat do do¢asného uzivania
Najomcovi Predmet najmu definovany v bode 2.3. tohto ¢lanku Zmluvy a zavazok
Najomcu predmet najmu uzivat za podmienok a spdsobom stanovenymi v Zmluve
a za jeho uzivanie uhradzat Prenajimatefovi ndjomne v zmysle Clanku 4. Zmluvy.

2.2. Ugelom najmu je odstavenie a parkovanie prepravnych vozidiel potrebnych k vykonu
podnikatelskej &innosti Najomcu, a to v stlade so zapisom v Obchodnom registri
Slovenskej republiky.

2.3. Predmetom najmu je ¢ast Pozemku Prenajimatefa ovymere 68 m? (dalej len
,Predmet najmu"), ktorého zobrazenie vyplyva z dokumentu Situaény nakres, ktory
tvori ako priloha neoddelitelnd suéast Zmluvy.

3.
Doba najmu

3.1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, v trvani od 23.4.2022 do 22.4.2023.
3.2. Pred uplynutim doby najmu je mozné ukonéit zmluvny vztah nasledovne:

3.2.1. pisomnou dohodou Zmluvnych stran, a to difom uvedenym v takejto dohode,
pricom v dohode budu upravené aj vzajomné naroky Zmiuvnych stran vzniknuté
Z plnenia zmluvnych povinnosti alebo z ich porusenia druhou Zmiuvnou stranou
ku ditu zaniku Najomnej zmluvy dohodou,

3.2.2. vypovedou z dévodov uvedenych v bodoch 3.3. a 3.4. tohto ¢lanku Zmluvy,
pricom vypovedna lehota 2 (dva) mesiace zacina plynut 1. (prvym) diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doporucene
dorucena druhej Zmiuvnej strane;

3.2.3. odstdpenim od Zmiuvy jednej zo Zmluvnych stran v zmysle § 679 zakona
&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Obé&iansky zakonnik®) alebo ak Najomcovi zanikne alebo mu bude pozastaveng
opravnenie pre vykon cinnosti, na ucel pinenia ktorych si Predmet najmu
prenajima, pricom U(¢inky odstupenia nastant dnom dorudenia pisomného
odstupenia od Zmluvy druhej Zmluvnej strane,

3.3. Prenajimatel je opravneny Zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:
3.3.1.ak Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmiuvou,
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3.4

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

41.

4.2.

3.3.2.Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela o viac ako jeden
mesiac meska s platenim najomného,

3.3.3.Ngjomca prenecha Predmet najmu do vypozicky tretej osobe alebo ak Najomca
prenecha Predmet najmu do podnijmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela,

3.3.4.Prenajimatel potrebuje Predmet najmu pre svoju potrebu, najma pre vykon
Cinnosti vyplyvajucich mu zo zakladatelskej listiny a stanov NDS afalebo
povinnosti vyplyvajucich Prenajimatelovi z platnych v3eobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Najomca je opravneny Zmluvu vypovedat, ak:

3.4.1. sa Predmet najmu stane bez zavinenia Najomcu nespésobily na uzivanie,

3.4.2. Prenajimatel hrubo porusuje povinnosti podia Zmluvy.

Ak dbjde z akehokolvek dévodu k ukonéeniu trvania najomného vztahu, nebude mat

tato skutocnost' vplyv na zavéazky Zmluvnych stran, ktoré z povahy veci maju ostat

zachovane aj po ukongeni ngjomného vztahu, najma zavazky slvisiace s pripadnou

zodpovednostou za $kodu a povinnostou micanlivosti.

Zmluvne strany su povinné po ukonéeni trvania najomného vztahu vysporiadat

vzajomné zavazky, ktoré vznikli druhej Zmluvnej strane v sivislosti s porusenim

povinnosti podla Zmluvy.

Predmet najmu je za Prenajimatela opravneny zapisniéne odovzdat do uzivania

referent sluZieb oddelenia spravy a prevadzky majetku, a to najskér dia 23.4.2022.

Zapisnica o odovzdani a prevzati Predmetu najmu bude vyhotovena v 2 (dvoch)

vyhotoveniach, z ktorych 1 (jedno) obdrZi Prenajimatel a 1 (jedno) Najomca.

Najomca sa zavazuje najneskor v posledny den trvania doby najmu Predmet najmu

vypratat’ a zapisnitne odovzdat Prenajimatelovi. Zapisnica o odovzdani Predmetu

najmu bude vyhotovena v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych 1 (jedno) obdrzi

Prenajimatel a 1 (jedno) Najomca. Predmet najmu je za Prenajimatela opravneny

prevziat referent sluzieb oddelenia spravy a prevadzky majetku.

V pripade, Ze Najomca nevyprace a zapisniéne neodovzda Predmet najmu ku dnu

skonéenia doby ndjmu Prenajimatelovi, Prenajimatel je opravneny pozadovat od

Najomcu uhradu zmluvnej pokuty, ato vo vySke 10,- (desat) Eur za kazdy den

omeskania s plnenim tejto zmluvnej povinnosti. Zaroven, Prenajimatel je opravneny

pripadne vozidla najomcu zaparkované na Predmete najmu odstranit, a to na naklady

Najomcu.

4,
Najomné

Najomca je povinny hradit za uzivanie Predmetu najmu ndjomné vo vyske 89,08 EUR
(slovom osemdesiatdevat eur osem centov) mesacne bez DPH, t. j. 1068,96 EUR
(slovom tisicSestdesiatosem eur devatdesiatSest centov) roéne bez DPH.

Najomné bolo stanovené na zaklade ,Znaleckého posudku & 2/2019 vo veci:
Stanovenia v8eobecnej hodnoty naimu pozemku parc. KN-C &,

evidovanych na LV ¢ okres Bratisfava IV, obec BA-m. ¢. Dibravka, k. .
Dubravka, ako podklad pre uzatvorenie najomnej zmluvy,“ vyhotoveného znalkyfiou
z odboru Stavebnictvo, Pozemné stavby, dha
11.2.2019 a porovnania trhovych cien v podobnej lokalite pri zohladneni miery inflacie
za predchadzajuce roky oficialne wvyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej
republiky, pricom pri jeho stanoveni sa postupovalo a vsulade so zakonom
€. 18/1996 Z. z. Zakon o cenach (dalej len ,Zakon o cenach®) a vyhladkou
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4.3.

44

4.5.
4.6.

4.7.

4.8

4.9.

Ministerstva financii Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z. ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach (dalej len ,Vyhlaska
18/1996 Z. z.).

Najomné je Najomca povinny platit bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela
na zaklade Prenajimatelom wvyhotovenych a Najomcovi doporuéene doruéenych
faktur v zmysle bodu 4.4. tohto ¢lanku Zmluvy. K najomnému bude pripogitana DPH
vzmysle zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty (dalej len ,zakon
o DPH").

Fakturu za obdobie:

od zacatia doby najmu, t. j od 23.4.2022 do 31.12.2022 Prenajimatel vyhotovi
adoruéi Najomcovi do 15 (patnastich) dni odo dna zapisnicného odovzdania
Predmetu najmu a

od 1.1.2023 do 22.4.2023 Prenajimatel vyhotovi a doruéi Najomcovi do 31.3.2023.
Splatnost faktury je tridsat’ (30) dni odo dna jej doporuéeného doruéenia Najomcovi.
Za den dodania sluzby sa povazuje najneskdr posledny den obdobia, na ktoré sa
platba vztahuje.

Faktira musi obsahovat obligatérne nalezitosti v zmysle ustanovenia § 74 zakona
o DPH.

Ak faktira bude obsahovat nespravne alebo neldplné udaje, Najomca je opravneny
doporucéene dorudenu fakturu vratit Prenajimatelovi bez zaplatenia ndjomného spolu
s oznaéenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade lehota podla bodu
4.5. tohto ¢lanku Zmluvy neplynie. Lehota podlia bodu 4.5. tohto ¢lanku zaéne plynat
dhom nasledujicim po dni doruCenia riadne opravene] alebo doplnenej faktiry
Najomcovi v stlade so Zmluvou.

Zaplatenim najomného sa rozumie den pripisania najomného v pinej vySke na ucet
Prenajimatefla.

4 10V pripade omeskania Najomcu s uhradou najomného v dohodnutej lehote je

4.11.

51

Prenajimatel opravneny Najomcovi fakturovat' drok z omeskania vo vyske 0,05%
z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Vyska najomného sa bude kazdoroéne upravovat jeho navySenim o mieru inflacie za
predchadzajlci kalendarny rok oficialne vyhlasenu Statistickym Gradom Slovenske;
republiky. Nova vyska najomného je Uéinna od 1. januara kalendarneho roka,
v ktorom bola ro€na miera inflacie vyhlasena. Zmena vy3ky najomného sa bude
povazovat za oznamenul doruéenim faktary so zvySenou sumou najomného za
prislusné platobné obdobie. Pre tito zmenu vysky nadjomného nie je potrebny sthlas
Zmluvnych stran, kedZe takyto suhlas je uz vyjadreny v Zmluve, ustanovenie &lanku
6., bod 6.2. Zmluvy sa nepouZije. Najomca sa zavdzuje Najomné zvysené o mieru
inflacie uhradzat’ v sulade s bodmi 4.3.-4.5. tohto ¢lanku Zmluvy. Prenajimatel je
opravneny po prvykrat navysit faktaru v zmysle tohte bodu v roku 2023.

5.
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny najma, nie viak vyluéne dodrZiavat' nasledujice povinnosti:

5.1.1. Predmet najmu starostlivo opatrovat a dbat’ s prihliadnutim na jeho povahu,
aby na fnom nevznikla $koda;

51.2. uzivat Predmet najmu len na dohodnuty Uéel najmu, pricom je povinny ho
zabezpecit pred poskodenim a zni¢enim;

5.1.3. zabezpelit na svoje naklady udrziavanie Cistoty a poriadku na Predmete
najmu,
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5.1.5.

51.6.

51.7.

51.8.

5.1.10.

51.11.

51.12.

bezodkladne, najneskér do 3 (troch) dni odo diia udalosti, Prenajimatelovi
oznamit vietky Skody spésobené na Predmete nidjmu poskodenim, zni€enim
a pod., bez ohfadu na to, & poskodenie bolo spdsobené Najomcom, tretou
osobou alebo inymi objektivnymi, od vble Nijomcu nezavislymi
skutoénostami;

v pripade Skody, ktord spésobi Najomca Prenajimatelovi v suvislosti
s uZivanim Predmetu najmu, resp. inou svojou ¢innost'ou, tato $kodu nahradit
Prenajimatelovi v skutognej vyske, resp. poskodenli vec uviest na svoje
naklady do predchadzajuceho stavu;

Predmet najmu udrZiavat v stave, v akom mu bol odovzdany a uhradzat
vsetky naklady spojené s jeho obvyklym udrziavanim a opravami;

zdrzat sa vykonavania stavebnych zasahov nad ramec Zmluvy v silade
s dohodnutym ucelom najmu na Predmete najmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela:;

uzivat Predmet najmu v sulade so v8eobecne zdvaznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku
alebo Zivote a zdravi osOb a zavazuje sa dodrziavat zakaz pouZivat' latky,
postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom
a vibraciami, alebo inak nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem
platnych na uzemi Slovenskej republiky;

bez zbyto€ného odkladu Prenajimatelovi oznamovat potrebu oprav, ktoré je
Prenajimatel’ povinny vykonat a su€asne umoznit vykonanie tychto a inych,
rozhodnutim Prenajimatela uréenych  oprav, pricom opacnom pripade
Najomca zodpoveda za 3kodu, ktora nesplnenim povinnosti z jeho strany
vznikla;

stavebné dpravy vykonavat len po predchadzajucom pisomnom suhlase
Prenajimatela a prislusného stavebného uUradu. Pri vykonani stavebnych
Uprav je Najomca povinny postupovat vsllade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, a to najma v stlade so zakonom €. 50/1976 Zb. Zakon
ouzemnom planovani astavebnom poriadku  (stavebny  zakon).
Pred vykonanim stavebnych Uprav je N3ajomca povinny predlozit
Prenajimatelovi na posldenie projektovl dokumentaciu za Géelom udelenia
sthlasu. Uhradu nakladov spojenych so stavebnymi upravami Predmetu
najmu mdze Najomca ziadat len v pripade, ak Prenajimatel dal pisomny
sthlas na taketo Gpravy a sG&asne sa pisomne zaviazal tieto naklady
uhradit. Inak je Najomca povinny stavebné Upravy na vlastné naklady
odstranit’ a Predmet najmu uviest do pévodného stavu;

pri uzivani Predmetu najmu dodrziavat prisludné viecobecne zavazné pravne
predpisy z oblasti ochrany pred poZiarmi a bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,OPP a BOZP"). Najomca prebera na seba zodpovednost za
dodrziavanie vsetkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat na Predmete
najmu a ochrany pred poziarmi,

zodpoveda za dodrziavanie pravnych predpisov na Useku odpadového
a vodného hospodarstva, ato najma zakona ¢ 79/2015 Z. z. Zakon
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Zakon o odpadoch®), zakona &. 364/2004 Z. z. Zakon
o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢ 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon), vykonavacich
vyhldSock knim  avdeobecne  zavaznych nariadeni  prislusnych
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samaspravnych organov. Za skody vzniknuté Najomcovi nedodrzanim tychto
predpisov  Prenajimatel nezodpoveda. Pripadné sankcie uloZzené
Prenajimatefovi, ktoré budu preukdzatelne vyplyvat z porusenia povinnosti
Najomcu, uhradi Najomca;

5.1.13. na vlastné naklady zabezpedit odvoz a uloZenie viastnéhc komunalneho
odpadu z Predmetu najmu;

5.1.14. Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do vypozitky. Bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela nie je Najomca
opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu a/alebo postipit, previest
prava afalebo povinnosti zo Zmluvy na tretiu osobu.

5.2. Prava a povinnosti Prenajimatela:

53

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

52.1. zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by nad obvykil mieru rusit Najomcu
pri uZivani Predmetu najmu spdsobom aza podmienok stanovenych
v Zmluve;

522 Prenajimatel je opravneny po predchadzajuce] vyzve uskutoCnengj
akoukolvek formou poZadovat od Najomcu zabezpelenie pristupu
k Predmetu najmu, a to najmd, av8ak nie len v suvislosti s vykonanim
obhliadky jeho technického stavu.

. V pripadoch mimoriadnych udalosti, ktoré nebolo v medziach moznosti Prenajimatefa

objektivhe predvidat’ (dopravna kolizia, ekologicka havaria a pod.) ani im zabranit a
v dosledku ktorych nie je umozneny pristup k Predmetu najmu, Prenajimatel
nezodpoveda za skodu (v tom aj usly zisk) vzniknutt Najomcovi.

6.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa Zmluvy alebo v suvislosti
so Zmluvou sa medzi Zmluvnymi stranami doruéuju doporucene postou, kuriérom
alebo osobne. Za defi doruéenia sa povazZuje deh prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze
adresat odmietne pisomnost prevziat, za den doruéenia sa povazuje defi odmietnutia
prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme pisomnost na poste
v odbernej lehote a zasielka sa z tohto dévodu vrati odosielatelovi ako nedorugitelna,
za den dorucenia sa povazuje posledny den odbernej lehoty, a to aj v pripade, ked sa
adresat o ulozeni zasielky nedozvedel. V pripade, ze sa odosielatelovi vrati zasielka
s poznamkou ,adresat neznamy“ alebo sinou podobnou poznamkou, za den
doruéenia sa povazuje def, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi.

Zmluvu moZno menit’ alebo dopifiat len po vzajomne] dohode oboch Zmluvnych stran
formou pisomnych priebezne oCislovanych dodatkov, podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran Zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych a Ucéinnych v Slovenskej republike.

Vietky spory, ktoré vzniknu v slvislosti so Zmluvou sa zavazuju riesit predovietkym
zmierom, v pripade, 2e to nebude moZné, bude ich riesit prisludny vSeobecny sud
Slovenskej republiky.

Neplatnost niektorého z ustanoveni Zmliuvy nema vplyv na platnost jej ostatnych
ustanoveni. Ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym z ddvedu rozporu
s pravnymi predpismi, zavazuju sa obe Zmluvné strany takéto ustanovenie nahradit
inym, primerane zodpovedajucim pravnemu vyznamu pdvodného ustanovenia.
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6.6. Zmluva, vratane jej Prilohy & 1 sa vyhotovuje v 4 (8tyroch) rovnopisoch, z ktorych 2
(dva) su uréené pre Prenajimatela a 2 (dva) pre Najomcu.

6.7. Zmluvneé strany sa zavazujl zachovavat mi¢anlivost o podmienkach spoluprace podfa
Zmluvy, ako aj o véetkych skutocnostiach tykajlcich sa druhej Zmluvnej strany (najma,
nie véak vyluéne obchodnej povahy), ktoré im boli spristupnené pocas trvania tejto
Najomnej zmluvy, alebo ktoré sa im stali inym spdsobom zname. Povinnost
mi¢anlivosti trva aj po skonéeni tejto Najomnej zmluvy bez ¢asoveého obmedzenia.

6.8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva nebola uzatvorend v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, Zze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej vdle, ¢o na znak suhlasu potvrdzuju

svojimi podpismi.

6.9. Neoddelitelnou stuéastou Zmluvy je priloha: Situacny nakres.

-7 APR 20:2

V Bratislave .................. L DT

Najomca:
ZEUSTRAVEL s.r.o.

Jozef Hermar-
konatel

13 APR 2027

V Bratislave.........................

Prenajimater:
Narodna diaini¢na spoloénost, a. s.

Ing VIadimir Jacko, PhD., MBA
predseda predstavenstva a
generainy riaditel

Mgr. Jarosiay warnco
podpre?cgﬁgcg redstavensiva
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