
zMLť,TVA o NÁmflE` NEBÝTovÉH® pRIEST®RLl  o2Á2o22
iizavretá.podľazákonač.I16/1990Zb.onájmeapodnäjmenebytovýchpriestorov

v znení neskoršíd predpisov

Zmmmé st"y

PrenajímateEg:
EE=EEEEŇ
sídlo:
IČO:
BIČ:
číslo účtu:
bankové spQjenie:
{ďaiej ierl „pfenajíl~rlateĺ*`)

Nájomea:
zastúpený;
sídlo:
IČO:
{ďdqi +lffl +,n*ca")

Obchodná akaďémia, PoEáma 1, KošÍc€
Mgr. Miria3 Pmma
Poláma 1, 04012 Košice
31956688
2®211L589453
70001886Q7/81&0
Štátnapokladnica

a

Spo!'cčeEstv®vksffiÉkgvbF€®vH®rEáLf!Ý-HcšÉge
Zdena Laba].ová - Ĺpmedseda spoločenstva
Ždiarska 3, 040 12 Košice
30686369

čl.I
PffedmÉ gm±Ty

1.     Košický samosprávny kraj je v]astnikom nehnuteľnosti -budovy školy so súpisným číslom l452,
]riacháÉzajÉn&j gm r]a u!Écä Po`láma 1 .,r KcšicÉ@ti. ?,'a pozm!" r.gisana C KN parc. č. 23 59, ktôri jc
evidovaná OkresrEým úradm v Košiciach7 katastrálnym  odhorom+ na liste v]asmíctva č. 2272T
kat. územie Jazero, obec Košice -Nad Jazerom, okres Košice IV (ďalej len ,mehnuteľnosť").

2.      P®di'a zákon.a č. 446ĺ2Ôoi Z. z.  o i-i-iajeLri-u v-yššíc!-i -územi-i-ý-cÍ-i ceikov- z-vefii -v-i.dstriík Í`ieí-L[i-utei®nosť
do správy správeo-vi: Obehodná akadémia3 Poláma 13 040 12 Kčice= ktoĎý je oprávnený konať v
mene vlastníka pri nakladani' s ňou.•3.     Prenajimateľ sa zaväzuje prenechať nájomcovi do užĺvmia  i/3  nebytového priestoru o výmerie

233,73 m2 podlahovej plochy, Ĺ j. 77,91 m2 pczostávajúcehc z 1 mi.estm!sti č. 49' r!achádzajúcô
sa na prizemí budovy školy zžL odplatu _a na dohodnutú dobu anájomca sa 2aväzuje predmet
nájmu riadne  užívat' a uhrádzat' odplatu, a to všetko za podmienok dohodnutých v tejto zmluve
(ďaíej len „i-iáj.offi").

ČÍ. ÍI
Úše!máémE

Predmet ^ťi.ájm je .n.ájomca qrávn.eHý uzžívat' .n.a zasadm_Ttie Spc}očež!ťtva vlastnikoí`.J bytc!v HGmád -
Košjce.

Či. HT
Nájomné a úhrada za plnenia p"kytované s užívaním pľedmetu nájm.u a spôs®b ich platenia

1.     Nájomné   za  predmet  nájmu  aúhrada  za  siužby   spojené   sužívanĺm  predmem  nájmu   sú
2m.l]jv.n.ými strH!zHni  dohodmmé v  súladg so zák č.  18./!996  Z.  z.  o cenách v znem' nesk.Grš±'eh
predpisov vo výške uvedenej tejto 2mluve.

2.     Za služby spojené s užĺvanĺm pľedmetu nájmu sa považuje najmä:
a)     dodávka médií (vody, tcpla, cĺcktri.ckcj cncrgic }, odvoz komunáťncho odpadu,
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3.     Rozpis jedmtlivých služieb a výška úhrad za služby sú uvedené nasledovne:
-  teplo
-  vodné a stočné
-  elektrická energia
-  zrážkové vody
-  komunálny odpad

7
0,7
0,13  €
0,07   €
0,22   €

Uhrady za služby spojené s nájmom  spolu   2,94  €.

Nájomné vo výške 0,30 9m2 na hodinu bolo mčené podl'a Štatúfli mesta Košice, bodu D2, ods. 1,
pĺsm.  d)  Prĺlohy  č.  4  -  Stanovenie  minimálnej  finančnej  náhrady  za  uŽívanie  majetku  mesta.
Ceiková   výška  nájomného je 46,75 €.

4.     Pri uiťení výš!gr ]Íhrad,  ktQz`é p!atí néjomca za dodávku médiĺ. vychádžali zm±i+vné ~mny zo
skutočnosti,  že v predmete  nájmu  nie  sú  nainštalované  merače  jednotlivých  médií,  preto  si
dohodli spôsob jej výpočtu. V prĺpade, že sú nainštalované podružné merače médií, spotreba bude
'v-7rúčtovanä podľa ŠkutôčrLe nairterariýcri fiodnôt v nebytôv?'.oh prieštoroch. Pri výpočte 3potľsby

elektrickej  energie je  rozhodujúce  množstvo,  druh,  doba  používania  elektrických  prístrQiov
a zariadem'  nachádzajúcich  sa  v predmete  nájmu.  Spotreba  elektrickej  energie  pripadajúca  na
nájomc,u v spoločnýc'n priestoroch je dohodnutá ako alikvomá časť z ceH[ovej spotreby enerrie
v hudove, v ktorej sa predme{ nájmu nachádza (aljkvotná časť je určeťtá ako podiel podlahovej
plochy  predmetu  nájmu  k podláhovej  ploch,e  všetkých  priestorov  nachádzajúcich  v budove).

ypýr%:n:;: `:#á:Ež n:ž[pa suRľrč:`:Íi;/2|#!áž+az.URS°  č.  630/2005  Z.  z..  Výpočct spotrcby  vody
5.     ZmJuvné strany sa dohodli, Že nájomné a úhmda za sJužby sú si)]atné do 20.042022 v l)otovosti

do. pokladne školy spolu v sume: 49,69 Eur.
6.     Ak  flájomca  neul-Lfadí  v Íehote  spl-atností  nájomné a úhrady-za  služby  má  prenajímateľ  prá-vii

:?!a7#;'9š°čzí.Z#ogvízťm°kešža°nTaešskú:;a]avm°éťošk:oľhčeái-Íovd:"d#ň#dsonmi:?ndí:##ádnž?cE
zaplatenie, a to spôsobom stanoveným vo vý2ve.

7.     Prmaji'mate!' je  opráv.n`ený  zvýšíť nájomné raz ročp.e  o míeru ÉnflácÉe  zverejnenú  Štatistie.kým
úradom  SR  za  predchádzajúci  kalendámy  rokg  maximáhe  však  do  výšky  10%  dohodnutého
nájomného za predchádzajúce obdobie. Nájomné za  1  m2 vyjadrené v euách bude zaokrúhlené
ria  d'v'c  dcsatirulč  ffiicsta.  Z'výšiTič  nájomrič  sa  považujc  za  zHiluTVTiýffii  strai-iami  dohodnuté,
ak nájomca  v lehote  10  dní  odo  dňa  doručenia  pĺsomného  oznámenia  o zvýšení  nájomného
písomne neuplatní voči prenajĺmateľovi právo odstúpiť od zmluvy podľa čl. V bod 1 písm. c).

8.     Prenajĺmateľ je počas trvania nájmu oprávnený zvýšiť nájomné, ak dôjde k zvýšeniu obvykiého
nájomného  7a aké sa v tom  čase a na tom  mieste prenecháva do nájmu poťovnateľný predmet
nájmu.  Prenajĺmateľ je povinný  písomne  ozmámiť zvýšenie nájomného  spolu  s aktualizovanou
prílohou  č.1.  Zvýšené  nájomné  sa  považuje  za  zmluvnými  stranami  dohodnuté,  ak nájomca
v lehote 10 dní odo dňa doručenia písomného oz:±ámíLepLia o zvýšenĺ nájomného pĺsompte ?]euplatní
voči prenajímateľovi právo odstúpiť od zmluvy podľa čl. V bod .1 písm. c).

9.     Prenajĺmateľ je počas trvania nájmu  oprávnený  zvýšit' úhradu za služby,  ak  dôjde k zvýšeniu
-úín.ad  za sl-Úžby  ic.h  dodáv-ateft-iii.  Pfei-iäjĺjriateľ je púvri-m-ý  pĺsúĺ-m-ie  ozriáj-i-iiť  zvýšeĺrie úimad  za

služby spolu s aktuali7[ovanou pi.ílohou č. 2 a ropisom zvýšen.Ých položiek služíeb,

Č!.w
Doba nájmu

Zm]uva sa uzatvára na dobu učjtú dňa 20.042022 v čase od 17.30 hod. do 19.30 I]od.
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Č].v
Ďaišie ustanovenia

1.     Nájomca   je   oprávnený   apovinný   užívat'   predmet   nájmu   riadne,   s   náležitou   odbomou
starostiivosťou  vrozsahu   a za  podmienok  dohodnutých  v tejto   zmiuve   a  podľä  všeobecne
záväzných právnych predpisov.

2.     Nájomca  zodpovedá  za  bezpečnú  prevádžku  v  priestoroch  predmetu  nájmu  špecifikovaného
v čl. 1. bod 3  písmeno  a) z  hľadiska  protipožiarnej  ochrany,  bezpečnosti  a ochrany  zdravia  pri
práci,  -ako  -aj ifiých  pľĺ'slušnýcri  prá-v.riy.ch  predpiso-v.  súv-isiacich  s  užÍ-v.ai-iím  predrrieíu  nájmii.
Nájomca je  povirmý  zabezpečiť  všetky  povinnosti  vyplývajúce  zo  zákona  č.  314/2001  Z.  z.
o ochrane  pred  požiami  v zmení  neskorších  predpisov,  zák.  č.  124/2006  Z.  z.  o bezpečnosti
a ochrane  zdravia  pri  práci  v znenĺ  neskoršĺch  predpisov  a  vykonat'  na  ich  plnenie  potrebné
Qpatrenia,  Nájom€a  zodpovedá  za  všet_k.y  škody  vznĺLmuté  v  súvislosti  s  už±'vaním.  predmetu
nájmu podľa prislušných ustanovení Občiamskeho zákonníka.

3.     Nájomca  je  povimý   sprĺstupniť  predmet   nájmu   zamestnancom   prenajímateľa   za  účelom
pfevereria  spôsobu  užívania predmetu  nájmu,  výkmu pravidelných  a iných  prehliadok  alebo
za účelom vykonania nevyhnutných opráv.

4.     Nájomca je povinný  bez zbytočného  odkladu  oznámiť prenajímateľovi potrebu nevyhnutných
opráv, ako aj každé ohrozenie, poškodenie alebo zničenie predme" nájmu.

5.     Nájomca je poviniiý zflhezpečíť na svoje náklady bežné opravy, súvjsiace s užívani'm  predmetu
nájmu,  ako  aj  bežnú  údržbu  predmetu  nájmu,  teda  zabezpečiť  úkony  spojené  s udržiavaním
prcdmctu  nájmu  vrátanc  opráv,  ktorých  potrcba  vznikla  v d.ôslcdku  nadmcmého  opotrcbcnia
predržietu nájmu, spôsobeného .n.ájomLcom alébo tretĺ!mi osob3mi, ktoré pre nájomLcu vykonávajú
akékoľvek práce a činnosti, resp. zamestnancami nájomcu. Porušenie tohto článku sa považuje za
užívanie  predmetu  nájmu  v rozpore  so  zmluvou,  v dôsledku  čoho je  prenajímatel'  oprávnený
-vypiwedat' zmluvu v súlade s ustai-iovenífli čl. V. bod 2 písm. a) zmĺuvy.

6.     Nájomca  nesmie  vykonávať  stavebné  úpravy,  ani  iné  podstatné  zmeny  bez predchádzajúceho
písomného súhlasu vlastníka tzn. Košického samosprávneho kraja. Pod pojmom stavebné úpravy
sa rozumejú také úpravy, ktoré nie sú bežnou údržbou ani -t)ežnými opravami v zmysie čl. Vl bod
7 a s  zmluvy, ale  ide o také  stavebné úpravy,  ktoré. presah.ujú rámee bežných.  Qpráv a údržby,
majú  charakter  investícií  a môžu  predstavovať  Žhodnotenie  majetku.   Technicky   ide  o také
stavebné úpravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahujú do konštrukčných prvkov stien, priečok,
sti'opov a pod. takým spôsobom, žc ich vykonanic podlicha rcžimu stavcbného zákona, alcbo idc
o také zmeny, ktorých vykonanie nepodlieha síce režimu stavebného zákona, ale ich näklady na
realizáciu neprimerane prekračujú náklady bežnej údržby a opráv. Ak vlastnik predmetu nájmu
udelí nájomcovi písomný  súhlas na vykonanie stavebných úprav podľa tohto bodu, je nájomca
povínný vykonať ích na vlastné náklady.

7.     Nájomca zodpovedá prenajĺmatel'ovi za škodu,  ktorá vznikne jeho zavinením  alebo zavinením
jeho  zamestnancov.  Nájomca je  povinný  vzniknutú  škodu  odstránit'  bez  zbytočného  odkladu
m s`,roje  nák!ady.  V pripade,  ak  nájomca  `.rzniknutú  škodu  neodstráni,  urcbí  tak  prenajímatel'
a nájomcaje povinný uhradiť mu náklady spojené s odstránením vmiknutej Škody.

8.     Prenajímatel'  nezodpovedá  za  škody  na  majetku  vnesenom  nájomcom  do  predmetu  nájmu
a iiez®dpwedá Ža j ei-io z.abezpečeiiie prúti poškodeíri-ti, kfádeži a iíiému znehctdrioLÚÉiiti.

9.     7,abudovanie   7,abe7.pečovacích   7:ariadení  je   nájomca  povimý   prerokovať   s prenaji'matel'om
a vyžiadať  sijeho  písomný  súhlas.  Táto  povinnosť platí  aj  pre  umiestnenie  ffemných  tabúľ,
propagácie  a signalizácie.  Nákĺady  spojené  s inštaláciou  predmetov  podľa  tohto  bodu  znáša
nájomca a po skončenĺ nájmu je povip_r`.ý nain.Štalované predmety  odstrániť a uviesť p!oc.h.}J, na
ktorých boli umiestnené, do pôvodného stavu.

10.   Bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajĺmateľa nie je nájomca oprávnený do predmetu
nájmu   vnášať   a osadzovať   akékol'vek   elektrospotrebiče   nad   ráíriec   spísaný   a odsúhlasený
prenajímateľom, a to z dôvodu ochran_y pred preťažením elektrickej siete.

11.   Predmet   nájmu   alebo   jeho   časť   je   nájomca   oprávnený   prenechať   do   podnájmu   len
s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa a najdlhšie na dobu tohto nájmu.
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čE. VI
Doručovanie

1.     Zmiuvné strany si pĺsomnosti doručujú na adresu sĺdla uvedenú v časti Zmiuvné strany. Nájomca
doručuje všetky písomnosti na adresu sprá`,7cu, pokial' sa zÍ:r.1u`mé stran}J nedohodnú inak.

2.     Každá zo zmluvných strán je povimá písomne oznámiť druhej zmluvnej strane akúkoľvek zmenu
svojich údajov uvedených v časti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, čo k tákejto zmene
dôjdč;. Pokiaľ sa z dôvodu orieskoreriého alebo nevy.koriariého oznáĺmenia o zmerie sídla '(ri-iiesia
doručovania)  nepodarí  doručiť  písomnosť  druhej  zmluvnej  strane,  považuje  sa  deň  vrátenia
zásielky odosielatel'ovi za deň doručenia aj keď sa o tom adresát nedozvedel.

3.     Dňom doručenia písomnostije aj:
a)     deň osobného prevzatia pĺsomnosti alebo prevzatia poštovej zásielky,
b)     deň odmietnutia osobného prevzatia písomnosti alebo poštovej zásielky,
c)     nasledujúci.deň po poslednom dni uplynutej úložnej lehoty na pošte a to aj v prípade, že sa

o tom adresát nedozvedel.

Čl. vTT
Záverečné ustanovenia

1.     Zmluva   nadebúda   platnosť   dňoLTĹ   jej   podpísaria   zmlu`,J?LýtŤLi   strana!mLi   a účiruTiosť   dňom
nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom sĺdle prenajĺmateľa.

: :    Z|: ::#3 gohž:::Y|::Í:i; g|:%: rdoovpnĺ:|::,S:ec|f;]: tzoá:atÉav-Žfjeo::::#haot3;-az|Í |eudv?Í:ý-CP|:esää|oFocmTl.ou
pĺsomného dodatku k zmluve, podpísaného zmluvnými stranami.

4.     Právne vzťahy  zmlumých strán,  ktoré nie sú upravené v tejto zinluve,  sa riadia predovšetkým
prĺsiušnými    ustanoveniami    Občianskeho   zäkomĺka   azákona   č.    iió/'i990    Zb.    o nájme
apodnájm.e    nebytQvých    priestorov   v zr`.ení   n.eskQršíeh   predpisov   a   právnymÉ   predpésmi
Slovenskej republiky.

5.     Zmluvné  strany  vyhlasujú  apodpisom  na  zmluve  potvrdzujú,  že  zmluva  nebola  uzatvorená
v ticsni, za nápadnc ncvýhodných podmicnok, Žc jcj jcdnotlivým ustanoveniam porozumcli, ticto
sú prejavom ich skutočnej, vážnej a slobodnej vôle a zaväzujú sa ich dobrovoľne plniť.

V Košiciach, dňa 19.04.2022

Prenajímateľ-
V Košiciach, dňa 19.04.2022

Nájomca
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