
NAJOMNA ZMLUVA

o n6jme bytu, uzatvorend podl'a S 685 a nasl, zilkona t,, 4Ol1964 Zb, Obdianskv z6konnik
v znenI neskorSfch predpisov (d'alej len,,obdiansky zdkonnik') medzi

Prenajimatef :

V zastripenl:
Sidlo:
t00:
Dte :

Bankove spojenie:
Cislo ddtu:

Nijomca:
Naroden6:
Trvale bytom:

Obec Sta16 Bystrica
PhDr, JUDr, Jdn Podmanickf, phD,, starosta obce
Obecn! Urad Star6 Bystrica S3T,023 04 Stard Bystrica
0031 4307
2020553282
Prima banka Slovensko, a.s,
sK34 5600 0000 0002 c1743 3006

(d'alej len,,prenajlmatel',,)

na strane jednej

a

Stef6nia R.ychelov6, rod, Hanuliakov6

Stard Bystrica

(d'alej len,,ndjomca,')

na strane druhej

Ndjomn6 zmluva o ndjme bytu sa uzzatvlra za nasledujricich podmienok:

i;...

L
Predmet nAjmu

1. Predmetom tejto ndjomnej zmluvy je u2iivanie 2-izbov6ho bytu v Starej Bystrici,

^ d, s. 514, bytu d, 6, na 1, poschodi o 0i:itkovej ploche 57,49 m2,

? Prenajlmatel'touto zmluvou d6va byt do n6jmu ndjomcovi od 1. aprfla2022.3, Dtiom uvedenfm v 61. I ods. 2zmluvy vznik6 n6jomcovi povinnost'piatit'prenajimatel'ovi
n6jomn6 zabyt a 0hradu sluzieb za plnenie poskytovane s uZlvanim bytu,

1||.

Rozsah uiivania

1. Prenajfmatel' prenech6va ndjomcovi.do ndjmu byt Specifikovanf podl'a dl, I zmluvy
v stave spdsobilom na jeho riadne uZlvianie,

2' N6jomca bude uZlvat' byt sdm. Pri zmene podtu osOb blvaj0cich v byte je ndjomca
_ povinnf t0to skutodnost' bezodkladne ozr6mit' prenajlmatel'ovi,
3, Drobne opravy v byte s0visiace s jeho u2ivanim a n'eklady s beZnou 0drZbou si hradi

s6m ndjomca. In6 opravy a stavebn6 z:Asahy ndjomca nesmie v byte vykonAvat' bez
pisomn6ho s0hlasu prenajlmatel'a. Ak tirk urobl, frenajimatel'md pr'avo poZadovat'od
n6jomcu, aby byt na vlastnli ndklad uvieldol do pOvodneho stavu, pr6vo prenajimatel,a
vyp,)vedaf n6jom tfm nie je dotknut6,



4 I s ndijomcom v spolodnej dom6cnosti maj0 popri prdve. polodn6 priestory a zariadenia domu, ako aj po2ivat,
t spo.jene s u2ivanim bytu.

polodn6 5 riestory a zariadenia domu riadne a dbat',
aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedujtice ostatnlm najomcom vlkon ich pr6v
a nebolo v rozpore s dobnimi mravnri. Ndjomca a osoby, ktore s nim Zij0 v spolodnej
domdcnosti si povinni uZivat' byt a jeho p isluienstvo na bytov6 06ely, So zariadenim
a vybavenlm bytu a domu s0 povinni zaobchadzat'tak, abynedo$to f icn po5kodeniu,
z:nehodnoteniu, alebo neprimeran6mu opotrebovaniu, to plati aj pokial'ide o spolodne
priestory domu,
PrAva a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami g 6g7 a2 6g5
Obdianskeho zdkonnika.

1il.

Doba uZivania

I'JAjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urdit0 a to od 01.O4.2O22do 31 .Og.2O2S.N6jom
bytu kondf uplynutim doby, na ktor0 je zjednanli.
ft,l6jom m62e zanikn0t' skOr ako je dohodnutd doba n6jmu. V tomto pripade sa jeho
z5nik riadi ustanoveniami $ 710 a 71'l Obdianskeho z6konnika, t, j. pisomnou dohodou
nredzi prenajimatel'om a ndjomcom, ialebo pisomnou vfpoved'ou.-Vyipovedn6 lehota je
tri mesiace azalina plyn0t'prvym driom mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom

atel' m6Ze ndjomcovi pisomne urdit' dlhSiu

mu odovzdat' prenajlmatel'ovi byt v stave
rvykle opotrebenia, V opadnom pripade je

povinn! uhradit' prenajlmatel'ovi ndklady na tie opravy a prAce, ktorlmi sa byt uvedie
do stavu v akom ho ndjomca prevzal
F'renajimatel'po skondenl n6jmu neuhradi nAjomcovi n6klady na stavebn6 0pravy a in6
podstatn6 zmeny, ktore ndjomca vykonal v byte bez sr]hlasu prenajimatelL, ani
protihodnotu toho, o do sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlep5ilo, a to ani vtedy, ak
od n6jomcu nebude pozadovat', aby byt uviedol do pOvodneho stavu,
N6jomca m6 prdvo na opakovan6 uzatvorenie ndjmu bytu pri dodr2ani podmienok
v n6jomnej zmluve a v osobitnom predpise,

6. Ct mo2nosti opakovan6ho uzavretia ndjomnej
irrformovat' ndjomcu minim6lne tri ntesiace ored

zmluvy bude prenajimatel' bytov
dohodnutlm terminom skondenia

6
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1,

1,

4

nAjmu ndjomneho bytu.
Ct opakovan6 uzavretie
prenajlmatel'a najneskOr
dchodnutej doby ndjmu.

zmluvy o n6jme bytu je nAjomca povinn! poZiadat,
dva mesiaoe po obdrZani informdcie o termine uplynutia

lv.
VfSka najomn6ho a vfSka f hrady za plnenia spojen6 s uiivanim bytu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nAjomca z
Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, t. j. 688,56
zrnluvy. Po odpoditanl pripadnlch i;k6d
a vrdten6 po ukondenl ndjmu do 14tich o
dohody.
NAjomne a vf6ka 0h.rady za plnenia spojene s uZlvanlm bytu bola stanoven6 ako
preddavok v mesadnfch spldtkach sumou 120,10 € z toho:
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najomner 114,76 € (t. j, 1,70 €lm2lmesiac + tvorba
tondu prevddzky, 0dzby a oprdv vo v575ke O,5o/o z oprdvnenyich n6kladov na obstaranie
ndjomneho bytu)
elektricki energia: 0,SO € (t. j. 0,33 €/1 osoba/mesiac)
vodn6 - zAloha: 2,00 € (t. j. 2,OO €/1 osoba/mesiac)
sto6n6 - z6loha: 2,OO € (t, j, 2,OO €/1 osoba/mesiac)
poistenie budovy: 0,84 €
lrtoru sa ndjomca zavdzuie uhradit'prenajfmatel'ovi vZdy najneskor5ie do 1S. dfia
prisluSn6ho mesiaca.

sposob vlpodtu ndjomneho a 0hrady za plnenia spojene s uZlvanim bytu, ako aj
s;pdsob ich plnenia sa riadia vseobecne zavdznymi prdvnymi predpismi,
Prenajlmatel' si vyhra{zuje pr6vo jednostranne zvfSit' ndjomn6 a Uhradu za ptnenla
poskytovane s uZivanlm bytu, prlpadne zmenit' d'alSie podmienky n6jomnej zmtuvy
(napr. v prlpade zvy5ovania cien enelrgii).
l\k n6jomca nezaplati ndjomne alebo 0hradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do piatich dni po ich splatnosti, je povinn5i zaplatit' prenajimatel'ovi poplaiok
z: ome5kania 0,5 % za kaldy defi orne5kania.
I'J6jomca s uvedenymi podmienkermi ndjomn6ho a uhrady za plnenia spojen6
s; uZlvanim bytu a podmienkami ich zmeny s0hlasi.
Prenajlmatel'zabezpedl vykonanie rodn6ho vy0dtovania 0hrad za vodn6 a stodn6, a to
podl'a odpisu skutodnej spotreby vocly. Vyridtovanie sa uskutodnl najneskorsie do 3 j,
rnarca nasleduj0ceho roka,

r;.i\

V.
balSie zmluvn6 podmienky

I'l6jomca nie je oprdvnen! dohodn0t' sa s inf m ndjomcom alebo ndjomcami na v5imene
Lrytu bez predchddzaj0ceho plsomndho s0hlasu obce, Ndjomca nie je opr6vnenli byt
erlebo jeho 6ast' prenechat' in6mu do podn6jmu.
N6jomca je povinn! odstr6nit' na svojr: naklady zAvady a po5kodenia, ktor6 v byte alebo
clome spdsobi s5m alebo osoby, ktor6 s nim b5ivaj0, Ak tak neurobf , prenajimatel' m6
prr6vo po predchddzajfcom upozornr-.ni zAvady a po5kodenia odstrdnit' a od ndiomcu
proZadovat'ndhradu, a to aj formou zrA\ky zo zAbezpeky.
t'Jdjomca je povinnf znd5at' obmedzenie v u2ivani bytu v rozsahu nevyhnutne
p,otrebnom na vykonanie oprAv a udrZiavacich prdc, ktore vykon6va alebo ktorfch
vykonanie zabezpedi prenajimatel. I'ldjomca je povinny na poliadanie prenajimat,ela
umoZnit pracovnikom prenajlmatela pristup do bytu za 06elom zistenia stavu bytu
a potreby vykonania opr6v a udrZiaviacich prdc, ako aj vykonanie kontroly, 6i ndjomca
b,yt riadne uZiva v s0lade s ustanoveniami ndjomnej zmluvy. 

'Toto 
prdvo

prenajimatefovi vyplyva z ustanovenia g 66s obcianskeho zakonnika.'
Nldjomca a osoby- tvoriace jeho spolodn0 domdcnost' s0 povinnl na poZiadanie
prenajimatela umoZnif na ne-vyhnutnf 6as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnlch
bytov zamestnancom prislu5nyich 0radov a kontrolnlch orgdnov za 1delom vlkonu
kontroly technick6ho stavu ndjomn6ho bytu,
Nl6jomca je povinn! dodr2iavat' vi;etky predpisy a rozpisy sluzieb, tlkajuce sa
udrZiavania a upratovania spolodnfch priestorov, Rozpisy sluZieb, ako aj'ina pokyny
prenajlmatel'a bud0 uverejirovan6 nar vfveske v spolodnyich priestoroch,'Ndjomci je
povinny re5pektovat' aj 0stne pokyny domovnlka, ktor6ho meno je zverejnene na
vfveske.
N djomca je povinn;i dodrZiavat' rozpis sluZieb udr2iavania pril'ahleho pnestoru
k budove, ktor! ur6i,prenajlmatel'. Je povinnf podl'a rozpisu v letnlch mesiacoch kosit,
trdvnik, udrZiavat' kvety, V zimnfoh mesiacoch zabezpebi oOtrr,Ranie snehu z
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chodnikov a dalSie prdce s0visiace s udrZiavanlm okolia podl'a stanoven6ho rozpisu
sluZieb.
Ndijomca nie je oprdvneny osddzaf suiliaky na prddlo a in6 drZiaky na vonkaj5ej strane
budovy, pripadne balkona. Na tento il6el je zhotovenf vonkajSI centrdlny suSiak na
priidlo. kton/ sa nachAdza v are6li pri budove.
Nlrjomca je povinny vysporiadat'si v6etky povinnosti, ktor6 mu vyplyivaj0 z jeho pobytu
v b1..tovom dome, a to najmdi zaplatit' poplatok za odvoz a likviddciu tuheho
komundlneho odpadu.
Zarluvn6 strany sa dohodli, Ze opis prlslu5enstva a stavu bytu bude ako zdpisnica
o odouzdanf a prevzati bytu uvedenli ako priloha zmluvy, pokial' uZ nebol spisan!
'; predchddzaj 0com obdobl.

'?0. Ndjomca je opr6vneny poZiadat' prenajlmatel'a o poskytnutie rezervovan6ho
garkovacieho miesta za robnu 0hradu 50 €. Ndjomca nie je oprdvnenyT parkovat' na
parkovacom mieste, ktor6 md rezervovane iny? ndjomca,

i1. Nirjomca nie je oprdvnenf osAdzat' na budovu vlastn6 ant6nne, satelitn6 a in6
zariadenia bez predchSdzaj0ceho plsomn6ho sr-lhlasu prenajimatel'a. Ndjomca je
povinn! pre prijem televlzneho 6i in(rho signdlu vyuZit' jestvuj0ce kdblove rozvody,
pokial' je nimi bytovf dom vybaveny,

12. Ndrjomca je povinnf podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku Skod6m na predmete ndjmu
alebo voditretim osob6m, V pripade poru5enia tejto povinnostizodpovedAza vzniknut0
5kodu.

13, Nlrjomca sa zavdzuje dodrZiavat' predpisy protipoZiarnej ochrany a ostatn6
bezpe6nostne predpisy platne pre predmet n6jmu, za bo nesie priamu zodpovednost'
vo vzt'ahu k prislu5nlm obecnlm a Stdrtnym orgdnom, ako aj tretlm osob6m.

14, Niijqmcasazavlzuje,2e sa bude sprAvat'tak, aby zabrAnil po5kodzovaniu prenajatych
spolbdnfch zariadeni, umoZnil podas c;elej doby ndjmu vol'n! pristup k zariadeniam na
dod6vku vody na hasenie poZiarov, Z dOvodu vlastn6ho pocitu bezpedia ale
i zabrdnenia pohybu neoprdvnenfch os6b a na zni2enie rizika vandalizmu je potrebn6
uzamykat' spolodn6 dasti domu.

'vl.
Zdveredn6 ustanovenia

Pokial'v tejto zmluve nie je uveden6 inak, platia medzi zmluvnymi stranami ustanovenia
Olrdianskeho zAkonnika a v5eobecne zAvdznfch predpisov.
Tdto ndjomn6 zmluva bola vyhotovenii v dvoch rovnopisoch, z ktorfch jeden rovnopis
obdrZi prenajimatel' a jeden ndjomca. V6etky rovnopisy maj0 platnost' origin6lu.
Na znak s0hlasu s horeuvedenlm ,cbsahom ndjomnej zmluvy ju zmluvn6 strany
vlastnorudne podpisuj0.
Nzijomn6 zmluva nadob0da platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnyTmi stranami
a ridinnost'dirom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia v Obchodnom vestnlku.

V Starej Elystrici, dria 31 .03,2022
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