ZMLUVA O NAJME

uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’

a

Najomca:

(dalej len ,zmluva“)

uzatvorena medzi

WESTTON, spol. s r.o. KoSice

so sidlom Brezova 8, 040 01 KoSice

ICO: 36 193 879

DIC: 2020046325

IC DPH: SK2020046325

Bankové spojenie: Tatrabanka, a.s.

Cislo G¢tu: 2621111941/1100

zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu KoSice |, Oddiel Sro, Vlozka €.
11184/V

zastupeny: Ing. Zuzana Mackulinova, konatel

(dalej len ,prenajimatel”)

Vychodoslovensky ustav srdcovych a cievnych choréb, a.s.

so sidlom Ondavska ¢. 8, 040 11 KoSice

ICO: 36 601 284

DIC: 202 210 8704

IC DPH: SK202 210 8704

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.

Cislo gtu: 0445952274/0900

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, Oddiel Sa, Vlozka €.
1360/V

zastupeny: doc. MUDr. Frantidek Sabol, PhD., MPH, MBA, predseda predstavenstva

Ing. Marién Albert, MBA, podpredseda predstavenstva
prof. MUDr. Maria FrankoviCova, PhD., €len predstavenstva

(dalej len ,najomca‘)

Preambula

Ugelom tejto zmluvy je upravit najomny vztah zmluvnych stran, ktorého predmetom je prengjom
nebytového priestoru prenajimatela za ucelom uloZenia registraturnych zaznamov najomcu v rozsahu

priblizne 2000bm.
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Clanok |
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutefnosti — nebytového priestoru nachéddzajuceho sa
v KoSiciach, na Vodomeracskej ulici ¢.1. Nehnutelnost je zapisana v evidencii nehnutelnosti vedene;
Katastralnym dradom v KoSiciach, Spravou katastra KoSice na Liste vlastnictva ¢. 15450, kat. uzemie
Lunik. Nehnutelnost' je vedena ako skladova hala so supisnym €. 2397 a stoji na parcele €. 4759/23
zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 1150 m2 (dalej len ,LV*). Képia LV tvori Prilohu ¢.1 k tejto
zmluve.

Prenajimatel prenechava touto zmluvou najomcovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa
v KoSiciach na Vodomeracskej ulici €.1 o celkovej vymere 570 m2 (dalej ako ,predmet ndjmu* alebo ako
,nebytovy priestor®).

Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru (€l. | bod. 1.2. zmluvy) pre najomcu, priom
najomca je povinny predmet ndjmu uzivat v stlade s touto zmluvou a vyluéne na dohodnuty Ucel.
Predmet ndjmu je v uzivania schopnom prevadzkovom stave, bez viditelnych vad a nedostatkov. Tento
stav zarover zodpoveda zmluvne dohodnutému Ucelu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani
predmetu ndjmu do uZivania najomcovi spisu ku dfiu jeho odovzdania Protokol o odovzdani nebytového
priestoru. Protokol o odovzdani nebytového priestoru tvori neoddelitelni sucast tejto zmluvy ako jej
Priloha €. 2.

Sudastou najomného vztahu je tiez poskytovanie sluZieb prenajimatefom, ktorych poskytovanie je
s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Clanok Il
Ucel najmu

N&jomca bude uzivat predmet n&jmu (€l. | bod. 1.2. zmluvy) za uéelom uloZenia registratirnych zdznamov
najomeu v rozsahu priblizne 2000bm.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uéel uzivania predmetu najmu bez predchéadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel vyhlasuje, ze predmet najmu je stavebne ur€eny na Ucel, na ktory sa podla tejto
zmluvy poskytuje.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na dobe najmu predmetu zmluvy, ktory je opisany v ¢l. I bod 1.2. zmluvy,
na dobu urcitd a to na 4 roky odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV
Cena a splatnost’ ngjomného a sluzieb spojenych s najmom

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uZivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy od zadiatku
doby n&jmu cenu za najom a cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu stanovené dohodou
podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSkou Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 18/1996 Z. z.

Celkova cena najomného za najom predmetu zmluvy, ktory je opisany v ¢l. | bod 1.2. zmluvy, za
zmluvné obdobie je: 123 120,- Eur bez DPH (slovom stodvadsattritisicstodvadsat Eur bez DPH), t.j.
147 744 Eur s DPH (slovom stostyridsatsedemtisicsedemstostyridsatStyri Eur s DPH).

Mesacéna vyska najomného za najom predmetu zmluvy, ktory je opisany v ¢l. | bod 1.2. zmluvy, je
2 565,- Eur bez DPH (slovom dvetisicpatstoSestdesiatpét Eur bez DPH); t.j. 3 078,- Eur s DPH (slovom
tritisicsedemdesiatosem Eur s DPH).
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V cene najmu su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (tj. platba za
spotrebu elektrickej energie, teplo, vodné, stocné a zrazkovu vodu a tieZ poplatky za odvoz a likvidaciu
bezného komunélneho odpadu).

VySka ceny za najom nebytového priestoru a ceny za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu je
stanovena dohodou zmluvnych stran ako cena pevna a nemenné pocas trvania zmluvného vztahu.
Cenu za najom a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat mesacne na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom. Faktira bude vystavena a doru¢ena najomcovi vzdy do 5. pracovného
dnia nasledujuceho kalendarneho mesiaca vzdy za predchadzajuci kalendarny mesiac. Zmluvné strany sa
dohodli na 14-dnovej lehote splatnosti faktar.

Faktura musi obsahovat vSetky néleZitosti v zmysle platnych pravnych predpisov, najma ustanoveni § 3a
ods. 1 Obchodného zakonnika, ustanovenia § 10 zakona €. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Faktura na uhradu musi obsahovat nasledovné nélezitosti:

a) nazov a sidlo Prenajimatela a ndzov a sidlo Najomcu,

b) oznacenie faktary a jej Cislo,

Cislo zmluvy,

predmet plnenia,

datum odoslania a lehota splatnosti faktury,

f) finannd sumu k Uhrade a naleZitosti pre uely uplatiovania DPH podfa platnych pravnych predpisov
g) oznacenie banky a Cislo G¢tu, na ktory ma byt fakturovana suma pripisana, v tvare IBAN

h) podpis opravnenej osoby a odtlacok peciatky vystavitela faktary.

V pripade, ze faktlry vystavené prenajimatelom nebudu obsahovat vsetky zakonom stanovené nalezitosti
alebo budi obsahovat nespravne alebo nelplné Udaje, najomca ma pravo takéto faktary vratit
prenajimatefovi na ich doplnenie resp. opravu a prenajimatel je povinny podla charakteru nedostatku
vystavit nové, opraveng, resp. doplnené faktlry s novou lehotou splatnosti.

Najomca sa zavézuje platbu uhradzat formou bezhotovostného platobného styku na ucet prenajimatela.
Za den uhrady sa povazuje def pripisania Ciastky na Ucet prenajimatela.

V pripade, ak sa po uzatvoreni tejto zmluvy preukaze, ze na relevantnom trhu existuje nizsia cena za
rovnakeé alebo porovnatelné plnenie ako je obsiahnuté v tejto zmluve (.. viac ako 5% v neprospech ceny
podla tejto zmluvy), ndjomca po preukazani tejto skutoénosti vyzve prenajimatela k rokovaniu o Uprave
zmluvnej ceny (napr. navrh na uzavretie dodatku, predmetom ktorého bude znizenie zmluvnej ceny a
pod.). V pripade, ak sa zmluvné strany podla predchéadzajicej vety nedohodnu na spoloénom navrhu
dalieho postupu, ndjomca si vyhradzuje pravo zmluvu vypovedat s vypovednou dobou 6 mesiace.
Vypovedna doba zadina plynut od prvého dfia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede a skon€i sa uplynutim posledného dria prislusného kalendarneho mesiaca.

c
d
e
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Clanok V
Poistenie

Prenajimatel je povinny mat po€as trvania tejto zmluvy uzatvorend zmluvu o poisteni zodpovednosti za
Skody spdsobené prenajimatelom a Skody spdsobené tretim osobdm v désledku vykonu svojej Cinnosti
Prenajimatel sa zavazuje najneskdr do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy predioZit najomcovi kopiu poistne;
zmluvy, resp. poistny certifikat Po skoneni platnosti predloZzenych dokladov o poisteni, je prenajimatel
povinny zaslat najomcovi novy doklad najneskor do 15 dni od uplynutia platnosti predchadzajiceho
dokladu o poisteni.

Clanok VI
Podnajom predmetu najmu

Né&jomca nie je opravneny predmet najmu uvedeny v ¢l. I bod 1.2. alebo jeho akukolvek Cast prenajat
tretej osobe.
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~ Clanok Vil
Upravy predmetu najmu

Stavebné upravy na predmete najmu uvedeny v ¢l. | bod 1.2. mdZe najomca uskuto¢riovat len na zaklade
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. V pripade suhlasu, vykonané stavebné Upravy
musia byt v stlade so vSetkymi pravnymi a technickymi predpismi.

Najomca je oprévneny poZadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak
prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie zmeny a zaviazal sa su¢asne uhradit tieto
naklady.

Udrzbu, opravy a servis takychto Gprav si zabezpe¢uje najomca na viastné naklady.

V pripade akéhokolvek skoncenia najmu v akejkolvek dobe ma najomca prédvo na Uhradu nékladov
spojenych so zmenami na veci. Najomca mé narok aj na Uhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu.

, Clanok Vill
Udrzba a opravy predmetu najmu

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé uzivanie.

Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, je najomca povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu a stucasne mu umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim
povinnosti vznikla.

Prenajimatel sa zavazuje na vykonanie oprav v najkratSich moznych lehotach a na vlastné naklady.

V pripade, ak si prenajimatel v primeranej lehote t.j. viac ako 3 kalendarne dni po pisomnom oznameni
potreby oprév nespini svoju povinnost vykonat takl opravu, ndjomca je opravneny takd opravu vykonat
sam, pricom preukazané nevyhnutné a Ucelne vynalozené naklady na takuto opravu bude znaSat
prenajimatef.

Clanok IX
Préava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) odovzdat a udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie;

b) zabezpeCovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetom néjmu spojené;

c) v dostatotnom predstihu, najmenej 3 kalendarne dni vopred, informovat najomcu o vSetkych
pripravovanych technickych a inych opatreniach, ktoré mézu mat vplyv na uzivanie predmetu najmu
najomcom. Prenajimatel je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov za u€elom pinenia tychto
povinnosti len za sucasnej pritomnosti povereného zamestnanca najomcu, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

d) zabezpeCit, aby prenajaty priestor bol bezpradny a bez nebezpeénych chemickych latok, pripravkov,
bez zvySeného nebezpecenstva vzniku poZiaru, bez vysokej urovne spodnej vody, nachadzajuci sa
mimo inunda¢ného Uzemia, bez rizika vzniku zavaznej priemyselnej havarie a chraneny pred
degradacnymi Cinitemi a zaroven zabezpeci preventivhu ochranu pred Cinitelmi ako su teplota,
relativna vlhkost vzduchu, optické Ziarenie, praSnost, mikrobiologické znecistenie a biologicki
Skodcovia (§ 20 — 24 vyhlasky €. 628/2002 ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o
archivoch a registratirach a o doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov);

e) zabezpeit, aby vodovodné rozvody a rozvody ustredného kurenia boli zabezpe&ené tak, aby priich
poruche nedoslo k poskodeniu registratirnych zaznamov najomcu;

f)  zabezpeCit privod elektrickej energie do vietkych priestorov;

g) zamedzit pristupu priameho sIneného Ziarenia (Zaluzie, rolety),

h) zabezpedit ucelné vetranie t.j. moznost otvarania okien dokoran, resp. vzduchotechnika;

i) zabezpedit pristup k budove pre auto do 3,5 t prepravujlce zaznamy, spisy a zastreSeny priestor pre
ich vykladanie a nakladanie;

i) zabezpeit nebytové priestory tak, aby vyhovovali minimalnym poziadavkam kladenym na pracovisko
v zmysle nariadenia vlady ¢&. 391/2006 Z. z. o minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych



9.2

poziadavkach na pracovisko, poziadavkam zakona NR SR €. 395/2002 Z. z. o archivoch a
registratirach v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢. 628/2002 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia zékona o archivoch a registraturach a o doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov;

vybavit nebytové priestory prenosnymi hasiacimi pristrojmi, alebo pojazdnymi hasiacimi pristrojmi s
davkovych spisov a evidenéného materialu, ako su plyn alebo prasok a tiez zodpoveda poziadavkam
uvedenym v projekte poZiarnej ochrany stavby;

zabezpedit nebytové priestory elektrickou poziarnou signalizaciou;

vykonavat servis, technickd kontrolu ¢innosti, odbornych skuok a prehliadok elektrickej poZiarnej
signalizacie v sulade s poziadavkami vyhlasky €. 726/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti
elektrickej poZiarnej signalizacie, podmienky jej prevadzkovanie a zabezpecenia jej pravidelne
kontroly;

vykonavat' kontroly, intalaciu a opravy hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu v sulade s
vyhlaSkami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju vlastnosti, podmienky prevadzkovania a
zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov
a €. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poziarov;

zabezpedit nebytové priestory bezpecnostnym a zdravotnym oznaéenim v zmysle nariadenia viady
€. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie bezpe¢nostného a zdravotného oznacenia pri praci;
zabezpedovat vykonavanie odbornych skuSok a prehliadok inStalovanych zariadeni v zmysle
vyhlaSky ¢&. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou
sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technicke zariadenia;
zabezpedovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi;

vykonavat pravidelné kontroly poZiarnych uzaverov v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 478/2008 Z. z.
o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpeéenia pravidelnej kontroly
poziarneho uzaveru, ak je poziarny uzaver si¢astou vybavenia priestorov;

zabezpecovat pinenie povinnosti vyplyvajlcich zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov upravujdcich povinnosti na Useku poZiarnej ochrany, ako nedelitelnu
sucast svojich povinnosti a neodkladne odstrafiovat zistené nedostatky. Prenajimatel je povinny
zabezpedovat ochranu pred poZiarmi v priestoroch aj v mimopracovnom Case v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vykonavacich predpisov v
oblasti ochrany pred poziarmi. Prenajimatel je zodpovedny v pinom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
prenajatého priestoru.

zriadit, Uplne vybavit' a prevadzkovat ohlasoviiu poziarov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 314/2001
Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorich predpisov a vykonavacich predpisov v oblasti
ochrany pred poZiarmi.

Prenajimatel je opravneny najma:

a)

vstupit do nebytovych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ich najomca uZiva v silade s podmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve, len za pritomnosti najomcu a v takom rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatela nedo$lo k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a
informécii 0 ndjomcovi a jeho dodavateloch, ako aj k akémukolvek ohrozeniu majetku ndjomcu;
vstupit do nebytového priestoru spolu s dodavatelskymi organizaciami zabezpecujucim prevadzku,
servis a udrzbu zabezpeCovacich systémov za U¢elom zabezpeCenia servisu, Udrzby a kontroly
technického stavu tychto systémov; opravnené osoby prenajimatela mézu vstupit do prenajimanych
priestorov bezodkladne a v rozsahu nevyhnutnom pri odstrafiovani poruchy systémov, alebo
prevereni poplachového stavu signalizovaného riadiacimi jednotkami systémov; vzdy za sucasnej
pritomnosti povereného zamestnanca najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodli inak;

vstupit do nebytovych priestorov bez predchadzajuceho oznamenia najomcu a bez jeho pritomnosti
v pripade havarie, zivelnej pohromy alebo ohrozenia zivota, zdravia alebo vzniku Skody a na jej
odvrétenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup do nebytovych priestorov. Najomca
oznami prenajimatelovi najneskor pri podpise preberacieho protokolu kontaktné telefonne Cisla, na
ktorych bude moct prenajimatel’ kontaktovat najomcu v pripade havarie, Zivelnej pohromy alebo
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ohrozenia zivota, zdravia alebo vzniku $kody. O vzniku takejto udalosti je prenajimatel povinny bez
mesSkania informovat najomcu.
Prenajimatel’ vyhlasuje, ze nehnutelnost, ktorej stc¢astou je predmet ndjmu podia tejto zmluvy, je
strazena straznou sluzbou a je vybavena elektronickym poZziarnym systémom, kamerovym systémom a
elektronickym zabezpeCovacim systémom a tieto sluzby je ndjomca oprévneny vyuzivat pocas trvania
tejto zmluvy bezplatne. V pripade zmeny poskytovania sluzieb podfa prvej vety tohto bodu, je
prenajimatel’ povinny oznamit najomcovi tieto zmeny, a to bez zbytoéného odkladu, najneskér viak do 5
pracovnych dni od nadobudnutia ich U¢innosti. Nesplnenie uvedenej povinnosti bude ndjomca povaZovat
za podstatné poruenie zmluvy prenajimatelom.
Néjomca je povinny najma:

a) uzivat predmet najmu len na ucel, spdsobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve;

b) udrZiavat predmet najmu v stave spésobilom na obvyklé uZivanie;

c) uhradzat dohodnuté najomné na zaklade vystavenych faktur a v termine ich splatnosti;

d) dodrziavat poriadok v nebytovych priestoroch a dbat na prikazy a usmernenia prenajimatela za

ucelom zabezpecenia riadnej prevadzky budovy;

e) udrziavat trvale volné nidzové vychody, unikové cesty, pristupy k uzaverom elektriny, plynu, vody a
poziarno-technickym zariadeniam, ktoré suvisia s predmetom najmu a zabezpeit, aby poZiarno-
technické zariadenia, vystrazné tabulky, schémy a napisy inStalované prenajimatefom neboli v
uzivanych nebytovych priestoroch poskodené alebo zni¢ené;

f)  dodrziavat zakaz fajéenia vo vSetkych priestoroch objektu, kde je situovany predmet najmu;

g) reSpektovat a dodrziavat povinnosti vyplyvajlice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov. Najomca zodpoveda za dodrZiavanie opatreni prijatych
prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu v stlade so znenim zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

h) vykonavat opatrenia na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim
zamestnancom, ako aj k osobam, ktoré sa nachadzaju v predmete najmu s vedomim prenajimatela.
Najomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia pri préci svojich zamestnancov.

i) oznamovat prenajimatelovi zhorSenie technického stavu predmetu najmu a nutnost prevedenia
oprav;

j) pisomne ohlésit prenajimatelovi Zivelnu a/alebo inu Skodovu udalost, ktora vznikla na predmete
najmu v lehote najneskér do 24 hodin od jej vzniku;

k) akceptovat pripadné obmedzenie uZivania predmetu najmu v pripade Zivelnej udalosti a/alebo
opravy, ktoru je povinny vykonat prenajimatef;

[)  umoznit prenajimatelovi alebo nim urCenej spinomocnenej osobe vstup do prenajatych priestorov
z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Kontaktné osoby zmluvnych stran pre U¢ely plnenia povinnosti z tejto zmluvy:

9.5.1. Zaprenajimatela:

Meno a Priezvisko: Maria PaCutova

Funkcia: odborny pracovnik

Kontakt: 0918 438 027, registratura@westton.sk

9.5.2. Zanajomcu:

Meno a Priezvisko: PhDr. Marek Rimsky

Funkcia: referent spravy registratury

Kontakt: 055/7891666, mrimsky@vusch.sk

Najomca podpisom tejto zmluvy zaroven udeluje svojmu zamestnancovi PhDr. Marekovi Rimskemu,

referentovi spravy registratury, poverenie k podpisu protokolu o odovzdani nebytového priestoru (Priloha

¢.2 tejto zmluvy) za najomcu.

Clanok X
Zodpovednost' za Skodu a zmluvné pokuty

Za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktorych pdvod je z doby pred vznikom najmu, najomca
nezodpoveda ani v pripade, Ze sa prejavia az po€as trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze uhradi ndjomcovi akékolvek Skody, naklady, naroky, stdne Zaloby, straty
alebo vydavky, ktoré vznikli alebo vzniknu ako désledok akéhokolvek konania alebo opomenutia konania



10.3

10.4

10.5

pri vykone jeho povinnosti vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo v désledku nesplnenia alebo vadného, alebo
oneskoreného spinenia ktoréhokolvek jeho zavazku, vyplyvajiceho z tejto zmluvy.

Prenajimatel bude zodpovedat za akukolvek Skodu preukézatefne vzniknutd jeho konanim, resp.
nekonanim, ktora vznikne v ¢ase od zaCatia najmu do jeho skon&enia, s vynimkou pripadu, kedy Skoda
vznikla preukazatelne priamo v désledku konania, resp. nekonania najomcu.

V pripade, ak prenajimatel najneskér v lehote do 1 mesiacov odo diia Ucinnosti tejto zmluvy neodovzda
najomcovi priestory do uzivania v stave podla tejto zmluvy, je najomca opravneny uplatnit si zmluvna
pokutu vo vySke 500 EUR za kazdy aj zaCaty derh omeSkania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Nesplnenie zavazku prenajimatelom bude najomca povazovat za podstatné poruSenie zmluvne;
povinnosti.

Uhradenim zmluvnej pokuty zmluvnou stranou nezanikne narok najomcu na nahradu Skody, ktora
prevySuje vySku zmluvnej pokuty.

Clanok XI
Ukonéenie najmu

11.1Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa skonci

11.2

11.3

11.4

11.5

12.1

12.2

12.3

a) uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena,

b)  pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢&. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

c) pisomnou vypovedou najomcu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

d) z ddévodov podia § 14 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov,

e) pisomnou vypovedou ndjomcu podia § 680 ods. 3 ObCianskeho zakonnika,

f)  pisomnou vypovedou najomcu bez uvedenia dévodu,

g) pisomnym odstipenim od zmluvy najomcom v pripade podstatného porudenia povinnosti
prenajimatelom,

h)  pisomnou dohodou.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za€ina plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po

doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstupenim od zmluvy zmluva zanikd, ked je prejav vole najomcu odstupit od zmluvy doruCeny

prenajimatelovi.

Podstatnym poru$enim zmluvnych podmienok sa, okrem iného v zmluve uvedeného, rozumie aj:

11.4.1 na strane prenajimatela:

a) ak prenajimatel nereaguje na reklamaciu ndjomcu na vadné plnenie zo strany prenajimatela po dobu

viac ako 1 mesiac;

11.4.2 na strane najomcu:

a) ak najomca predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela odovzda do podnajmu tretej osobe;

Po ukonceni najomného vztahu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory

zodpoveda pravidelnej udrzbe a opravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia, najneskor do

dvoch mesiacov nasledujlcich po dni skonéenia najmu. Najomca je opravneny vziat si zariadenia a veci,

ktoré sa nestali si¢astou predmetu najmu a boli zabezpe€ené na jeho naklady.

Clanok Xl
Zaverecné ustanovenia

Pre vztahy, resp. prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou platia prislusné
ustanovenia Obcianskeho zakonnika a/alebo prislusné ustanovenia zékona €.116/1990 Zb. o néjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len pisomne a
po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na adresy uvedené v zahlavi
zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu doru¢enia ozndmenia 0 zmene kontaktnej adresy
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12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

sa povazuje za adresu urCenu na doruCovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia
oznamovacej povinnosti zmeny na doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplinila
SVOju 0znamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doruéené druhej zmluvnej strane.
Vypoved a odstipenie od zmluvy sa doruéuje osobne alebo doporuéene do vlastnych ruk. Za ucinné
dorucenie vypovede alebo odstlpenia od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou
stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa bude povazovat za doruéeni momentom
odmietnutia prevzatia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pohladavky, ktoré vznikni prenajimatelovi z tohto zmluvného vztahu,
prenajimatel nie je opravneny postupit tretim osobam bez predchéddzajiceho suhlasu néjomcu.
Postupenie pohladavok bez predchadzajliceho suhlasu najomcu je neplatné. Suhlas najomcu je platny
len za podmienky, Ze bol na takyto Ukon udeleny predchadzajuci pisomny sthlas Ministerstva
zdravotnictva SR.

Zmluva bola vyhotovena v $tyroch (4) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane dve (2)
vyhotovenia.

Neoddelitelné stcasti zmluvy:

Priloha €. 1 - List vlastnictva - kdpia

Priloha €. 2 — Protokol 0 odovzdani nebytového priestoru

Tato zmluva nadobdda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsah zmluvy je prejavom ich slobodnej vole, zmluva nebola uzatvorena
v tiesni a ani za zvlast nevhodnych podmienok. Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali,
suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

V KoSiciach, diia V KoSiciach, diia

Za prenajimatela : Za najomcu :

doc. MUDr. Frantisek Sabol, PhD., MPH, MBA Ing. Zuzana Mackulinova
predseda predstavenstva konatel spoloénosti
Vychodoslovensky Ustav srdcovych WESTTON, spol. s r.0. KoSice

a cievnych chordb, a.s.

Ing. Marién Albert, MBA
podpredseda predstavenstva
Vychodoslovensky Ustav srdcovych
a cievnych chordb, a.s.

prof. MUDr. Maria FrankoviCova, PhD.
Clen predstavenstva
Vychodoslovensky Ustav srdcovych

a cievnych chordb, a.s.



Protokol o odovzdani nebytového priestoru

Podla zmluvy o ngjme €. ___ (dalej len ,zmluva®) prenajimatel WESTTON, spol. s r.o. KoSice, so sidlom
Brezova 8, 040 01 Kosice, ICO 36 193 879
odovzdava

a najomca Vychodoslovensky Ustav srdcovych a cievnych chordb, a.s., so sidlom Ondavska ¢. 8, 040 11 KoSice,
ICO 36 601 284
prebera

nebytovy priestor uvedeny v €l. | bod 1.2 zmluvy, nachadzajdci na sa na prizemi budovy — Hala ¢islo 2, miestnost
Cislo 1.

Najomca prebera predmet zmluvy (v €l | bod 1.2 zmluvy) bez vad* s vadami*

* nehodiace sa preciarknite

V KoSiciach dna ..........ccoccvveinenne.

Za prenajimatela : Za najomcu :

Ph Dr Mare lemsky ......................................... IngZuzanaMackulmova
Referent spravy registratury konatel spolo¢nosti
V/ychodoslovensky ustav srdcovych WESTTON, spol. s r.o. KoSice

a cievnych chordb, a.s.



