ZMLUVA

0 uzavreti budicej najomnej zmluvy

¢. 37/2022
medzi nasledovnymi stranami:
Nazov: Obec Lokca
Sidlo: Obecny urad, Troji¢né namestie ¢. 3/8, 029 51 Lokca
Zastupena: Ing. Miroslav Val¢i¢ak, starosta obce
1CO: 00314626
DIC: 2023255773
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008
(d’alej len ,,Budiici prenajimatel™)

a

Néazov: PhysioActive s.r.o.
Sidlo: Oravsky Podzamok 221, 027 41 Oravsky Podzamok
Zastupena: Mgr. Lenka Moresova, konatel’ka spolo¢nosti
1CO: 50 822 322
DIC: 2120481187
Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.
IBAN: SK21 0900 0000 0051 2814 7901
Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

siidom Zilina, odd.: Sro, vl. &.: 67526/L
(d’alej len ,,Buduci najomea“)
(Buduci prenajimatel’ a Budtici najomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)

s nasledovnym obsahom:

Preambula

Buduci prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom budovy sup. €. 500 - Socialne
zariadenie, ktora je postavena v k. i. Lokca na pozemku parc. KN-C ¢. 28/3, zastavana plocha
anadvorie o vymere 419 m2, je zapisand na LV ¢. 1077 vedenom Okresnym uradom
Namestovo, katastralnym odborom pre k. 0. Lokca /d’alej len ,Budova“/. Buduci
prenajimatel’ zaroven vyhlasuje, Ze Budova nie je zat'azena ziadnou tarchou a neviazne na nej
ani ziadna in4 pravna vada, ktora by mohla mat’ vplyv na aktukol'vek jeho dispoziciu s fiou
anajmd akykol'vek dopad na pravo jej Cast’ prenajimat’ a zabezpecit budicemu nijomcovi
riadne uZivanie jej Casti.

Buddtci n4jomca vyhlasuje, ze je obchodnou spolo¢nost'ou ktorej predmetom ¢innosti je
0. 1. aj prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia ambulantnej starostlivosti: zariadenie
spolo¢nych vySetrovacich a lieCebnych zloziek v Specializovanom odbore fyzioterapia
vybranych ochoreni pohybového systému.
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1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Clanok 1.
Postup uzavretia budicej najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa zavéazuju do 10 dni po splneni obidvoch nasledujicich podmienok:

a) nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na zrekonstruovani Budovu,
pricom kolauda¢nym rozhodnutim bude povolené uzivanie Casti nebytovych priestorov
Budovy - 2. podlazia /d’alej len ,,Priestory“/, na ucely zriadenia a prevadzkovania
zdravotnickeho zariadenia — rehabilitacného a diagnostického centra,

b) Budaci najomca aj Buduaci prenajimatel’ podpisu protokol, ktorym potvrdia, Zze
Priestory su zrekonsStruované a prace vykonané V sulade s projektovou dokumentaciou, a
tiez, ze rekonstrukéné prace s vykonané v sulade s tym ¢o je dohodnuté v tejto zmluve,
uzavriet' nagjomnt zmluvu v zneni uvedenom v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy /dalej len
,Najomna zmluva“/.

Pokial’ v texte Najomnej zmluvy niektoré tdaje nie su zatial’ uvedené, tieto budii doplnené
v stlade so skuto¢nost’ou a v sulade s t¢elom vyplyvajiacim z obsahu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do uzatvorenia Najomnej zmluvy ma Budlci najomca
pravo vykonavat' dohlad nad vykonavanim rekonstrukénych prac a za pomoci odborne
sposobilych 0sob prichadzat do Budovy askimat ako st vykonavané rekonsStrukéné
prace.

Clanok II.
Ucel a predmet budiceho najmu
a rozsah rekonstrukcie Budovy a Priestorov

Predmetom budiceho ndjmu su nebytové priestory, nachadzajice sa na 2. podlazi Budovy

0 celkovej vymere 326,9 m? Stdastou povinnosti Budiiceho prenajimatel’a bude okrem
iného tiez umoznit’ Budiicemu n4jomcovi uzivat’ priestory Budovy a nadvoria tak, aby
Budtci najomca a jeho zastupcovia mohli vstupovat’ do Priestorov 24 hodin denne a 7
dni v tyzdni a v ¢ase poskytovania sluzieb mohli do Priestorov vstupovat’ aj jeho klienti.

Ugelom budiceho najmu je zriadit’ v Priestoroch zdravotnicke zariadenie — rehabilitaéné
a diagnostické centrum aV Casti tiez Skoliace stredisko kde bude Budlci ndjomca
vykonavat’ sluzby spojené s rehabilitaciou, organizovat’ kurzy pre Studentov fyzioterapie,
odborné seminare pre fyzioterapeutov, kurzy pre laickl verejnost’, pripadne skupinové
cvienia pre verejnost’.

V cCase podpisovania tejto zmluvy Budova vyzaduje zasadnt rekonstrukciu, ktort vykona
Z Casti Buduci prenajimatel a z ¢asti Budtci ndjomca.

Buduci prenajimatel’ sa zaviazuje vykonat' do 15.12 2022 celkovu rekonstrukciu Budovy
podla projektu vypracovaného spolo¢nostou VIZUALDK stavby s.r.o. zo dia
29.10.2021, pricom na predmete budiceho najmu zabezpe¢i vykonanie najmi tychto
prac :
zrekonstruuje nosné aj nenosné konstrukcie vSetkych stien a tiez podporné konstrukcie,
vyhotovi omietky stien bez mal'ovania,
vyhotovi vSetky potery, vratane vyrovnavacich vrstiev,
vykona osadenie podruznych meracov el. energie, vody a tepelnej energie,

zhotovi zniZeny strop,

vyhotovia rozvody vody, el. energie, tepla a pocitac¢ovej siete,
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- vyhotovia bezbarierovy pristup do budovy — vytah.

2.5 Buduci najomca sa zavidzuje v nadvdznosti na prace vykonané Buducim prenajimatel’om

2.6

2.7

vykonat’ do 31.1.2022 v stlade s projektom vypracovanym, spolo¢nostou VIZUALDK

stavby s.r.0. zo diia 29.10.2021, dokoncovacie prace na Priestoroch a to tak, Ze postupne,

po protokolarnom odovzdani tej, ktorej Casti Priestorov vykona na vlastné naklady tieto

prace:

- presklenie vnutornych stien,

- dokonc¢i rekonstrukciu podlah,

- osadi dverné konstrukcie, dvere, sprchové steny, vybavenie kupel'ni a WC, kamerovy
a bezpecnostny systém,

- osadi sanitu, zasuvky, svietidla, vypinace.

Po ukonceni dokoncovacich prdc Ngjomcom sa technické zhodnotenie budovy

zdokumentuje zépisom a fotodokumentaciou obidvoch stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdy po ukonéeni prac na niektorej Casti budiiceho
predmetu najmu Buducim prenajimatelom, resp. jeho dodéavatel'om, v pripade zaujmu
Budtceho najomcu mu tato ¢ast’ budiceho predmetu najmu bude byt odovzdana tak, aby
mohol vykonat’ prace, ktoré podrl'a tejto zmluvy ma vykonat’ Buduci najomca.

Po dokonceni vsetkych stavebnych uprav obidvomi zmluvnymi stranami vykonaju
zmluvné strany spolo¢ne ohliadku priestorov, ktoré¢ budu predmetom budiiceho ndjmu,
dalej priestorov, ktorymi do predmetu budiuceho najmu budi chodit’ zastupcovia
Budtceho najomcu a jeho klienti, stavu meracov elektrickej energie, vody, tepla a spisu
0 tom protokol, ktory bude zaroven aj odovzdavacim a preberacim protokolom predmetu
buduceho najmu a vyhotovia tiez fotodokumentaciu.

2.8 Ak v preberacom protokole nebudu konstatované a zdokumentované vazne nedostatky

predmetu budiceho niajmu, ktoré moédzu branit’ v jeho vyuZivani na dohodnuty ucel,
Budtci prenajimatel’ poziada stavebny turad o vykonanie kolaudacie a vydanie
kolauda¢ného rozhodnutia.

2.9 Ak po splneni podmienok uvedenych v ¢l. 1.1 tejto zmluvy nebude uzatvorend riadna

zmluva 0 najme z akychkol'vek dovodov na strane Budiceho nédjomcu, Budiicemu
prenajimatelovi tym vznikne narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 5000,- eur.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nebude dotknuté pravo Buduceho prenajimatel'a domahat’ sa
na prislusnom sude nahradenia prejavu vole Budiceho najomcu sidnym rozhodnutim.

2.10 Ak po splneni podmienok uvedenych v €l. 1.1 tejto zmluvy nebude uzatvorena riadna

zmluva 0 najme z akychkol'vek dovodov na strane Buduceho prenajimatela, Budiicemu
najomcovi tym vznikne narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 5000,- eur.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nebude dotknuté pravo Budiceho ndjomcu domahat’ sa na
prislusnom stde nahradenia prejavu vole Budiceho prenajimatela sadnym rozhodnutim.

1.
Ostatné dojednania a zavere¢né ustanovenia

3.1 Ktordkol'vek zmluvna strana moze odstupit’ od tejto zmluvy jednostrannym pisomnym

pravnym ukonom len z dovodu podstatného porusenia povinnosti vyplyvajicej z tejto
zmluvy druhou zmluvnou stranou, na ktoré bola vopred upozornena a na upozornenie



3.2

nereagovala, resp. nasledky porusenia povinnosti napriek upozorneniu neodkladne
neodstranila.

Tato zmluva 0 budicej zmluve onajme bola schvalend uznesenim Obecného
zastupitel'stva obce Lokca ¢. 29/2022 zo dna 18.3.2022 na jeho riadnom zasadnuti a to
Z doévodu hodného osobitného zretel'a, ktorym je zriadenie zdravotnickeho zariadenia na
ucely rehabilitacie a diagnostiky.

3.3 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a pravne

3.4

ucinky nadobuda v deni nasledujuci po dni jej zverejnenia na webovom sidle Buduceho
prenajimatela ato v sulade sust. § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik
V zneni neskorSich uprav a § S5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe K
informacidm v zneni neskorsich prav.

Tato zmluva sa vyhotovuje a podpisuje Vv styroch vyhotoveniach, po dve pre kazdu
zmluvnu stranu.

3.5 Osoby podpisujice tito zmluvu vyhlasuji, Ze st plne opravnené konat” v mene alebo

V zastipeni prislusnej zmluvnej strany, ze sa pred podpisom zmluvy riadne oboznamili
S jej obsahom, rozumeji mu a na znak suhlasu s jej obsahom tato zmluvu slobodne
a s vedomim vaznosti tohto pravneho tkonu je slobodne a vazne podpisuju.

V Lokci dna 30.3.2022

Za Buduceho prenajimatel’a: Za Budticeho najomcu:
Obec Lokca. PhysioActive s.r.o.
Ing. Miroslav Valci¢ak Mgr. Lenka Moresova
starosta obce konatel’ka spolo¢nosti



ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika
a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

medzi nasledovnymi stranami:

Nazov: Obec Lokca

Sidlo: Obecny trad, Troji¢né namestie ¢. 3/8, 029 51 Lokca
Zastupena: Ing. Miroslav Valci¢ak, starosta obce

1CO: 00314626

DIC: 2023255773

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s..

IBAN: SK39 5600 0000 0040 5055 7008

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a
Nazov: PhysioActive s.r.o.
Sidlo: Oravsky Podzamok 221, 027 41 Oravsky Podzamok
Zastupena: Mgr. Lenka Moresova, konatel’ka spolo¢nosti
1CO: 50 822 322
DIC: 2120481187
Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s.
IBAN: SK21 0900 0000 0051 2814 7901
Registracia: Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym

sadom Zilina, odd.: Sro, vl. &.: 67526/L

(d’alej len ,,Najomca*)

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

s nasledovnym obsahom:



CL1
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachddzajucich sa na Trojicnom ndmesti
v obci Lokca na 2. nadzemnom podlazi budovy stp. ¢. 500 (soc1alne zarladenle) postavenej na
pozemku parc. KN-C ¢. 28/3, zastavana plocha a nadvorie o vymere 419 m? v obci Lokea, k. 1.
Lokca, ktora je zapisana na hste vlastnictva ¢. 1077 /d’alej tiez ,,Budova‘/, vedenom Okresnym
uradom Namestovo, katastrdlnym odborom pre obec Lokca, k. u Lokca, ako vylu¢né vlastnictvo
Prenajimatel’a. Tieto nebytové priestory o celkovej vymere 326,9 m?, ktorych pddorys (spolu s trasou
pristupu od vchodovych dveri Budovy k predmetu najmu) je zakresleny v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy
(d’alej len ,,nebytové priestory®) tvoria predmet najmu, ktory Prenajimatel’ za podmienok tejto
zmluvy prenechava do ndjmu Najomcovi, ktory ho do najmu prebera a zavdzuje sa Prenajimatel’ovi
riadne a véas platit’ dohodnuté najomné.

Prenajimatel’ tymto Vyhlasuje 7e predmet najmu je opravneny prenechat Néjomcovi do uzivania a Ze
na premete najmu neviaznu Ziadne prava tretich osob, dlhy a ani iné pravne vady.

CLu
Ucel najmu

Uéelom najmu podla tejto zmluvy je vykonavanie podnikatel'skych aktivit Ndjomcu v nebytovych
priestoroch v rozsahu jeho predmetu podnikania, najmé zriadenie rehabilitaného a diagnostického
centra, Skoliaceho strediska na organizovanie kurzov a seminarov fyzioterapie pre Studentov i laicka
verejnost’, pripadne spolo¢né fyziatrické cvi¢enia pre zaujemcov o posiliiovanie organizmu.

CL 111
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urcitu, a to na dobu 10 rokov, ktora za¢ne plynat’
diiom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy podla ¢l. X1 bod 6 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonéeni uplynutim doby najmu podla
bodu 1. alebo po jej skonceni uplynutim doby najmu podl'a tohto bodu vzdy automaticky predlzuje na
dobu 5 rokov za rovnakych podmienok, pokial’ jedna zmluvna strana pisomne neoznami druhej
zmluvnej strane najneskor 180 dni pred zanikom tejto zmluvy uplynutim doby najmu podla bodu 1
tohto ¢lanku alebo tohto bodu, Ze trva na zaniku tejto zmluvy diiom, v ktorom uplynie doba najmu
podl’a bodu 1 alebo podrla tohto bodu.

CL IV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom =za predmet najmu Vvsume 490.- €, slovom
Styristodevatdesiat eur mesacne /d’alej len ,,Najomné“/.

Najomné bude Najomca uhradzat’ Prenajimatel'ovi mesaéne na zéklade tejto zmluvy bezhotovostnym
prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, vzdy najneskor do 15. dia mesiaca za ktory sa Najomné plati. V pripade omeskania
s uhradou Najomného je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi Groky z omeskania tak, ako buda

vyplyvat’ z platnej pravnej Gpravy.



Prenajimatel’ je opravneny vysku Ngjomného upravovat’ jedenkrat v kalendarnom roku o percento
zodpovedajiice roénej miere inflacie vyhlasovanej Statistickym tradom Slovenskej republiky meranej
indexom spotrebitel'skych cien vjeho oficidlne zverejnenych dokumentoch. Pravo zvySenia
Najomného podl'a tohto bodu sa mdze uplatnit’ prvykrat v roku 2024 o percento roénej inflacie za rok
2023 a nasledne vzdy az po uplynuti dvandstich kalendarnych mesiacov od posledného uplatnenia
prava na tpravu N4jomného podla tohto bodu. Pravo zvysenia Ndjomného podl'a tohto bodu sa méze
uplatnit’ len jedenkrét za obdobie kalendarneho roka. V pripade, Ze Prenajimatel toto pravo neuplatni
v obdobi kalendarneho roka, nasledujiuceho po kalenddrnom roku, za ktory bola rocnd miera inflacie
merana indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym tradom Slovenskej republiky, straca
narok uplatiiovat’ pravo na zvySenie Najomného za toto obdobie v nasledujtcich rokoch trvania tejto
zmluvy. Ozndmenie, vyhotovené zmluvnou stranou ohladom upravy dojednanej vysky Najomného
podla tohto bodu bude obsahovat idaje o percente zodpovedajiuce rocnej miere inflacie meranej
indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej Statistickym tGradom Slovenskej republiky, vypoéte
upravenej sumy dojednanej vySky nijomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky
najomného.

Néajomca nie je povinny platit Nijomné za obdobie, pokial' pre vady predmetu ndjmu, ktoré
nespdsobil vlastnym zavinenim, nemohol predmet najmu uzivat’ na ucel najmu. Ak z tychto dovodov
moze Najomca predmet najmu uzivat’ iba obmedzene, ma narok na pomerna zl'avu z Najomného.
Narok na zlavu z najomného si musi Najomca uplatnit’ u Prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu po
tom ako nastane skuto¢nost’, ktora znemozni uzivat’ predmet najmu na ucel dohodnuty touto zmluvou.

CLV
Sluzby spojené s uZivanim predmetu niajmu a sposob ich platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze v Najomnom (Cl. IV bod 1.) nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, t. j. prevadzkové naklady — vodné, sto¢né, elektricka energia, teplo
a TUV a poplatky spojené s vyvozom komunalneho odpadu.

Najomca bude vyuzivat’ elektricki energiu a vodu z privodov zriadenych pre Prenajimatel’a. Najomca
uhradi nim skuto¢ne spotrebovanii energiu a skutoéne spotrebovanii vodu nameranu podruznymi
meradlami. Poplatok za dodané teplo a TUV bude N4jomca uhradzat’ na zaklade skutocnej spotreby
nameranej podruznym meradlom.

Zapis o pociato¢nom stave meradiel bude obsahom protokolu 0 odovzdani predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, ze za dodanu elektrickii energiu bude Najomca platit’ Prenajimatelovi mesacne
zalohovu pausalnu Ciastku vo vyske 150,- €, za vodu zalohovu pausalnu ¢iastku 60,- € a za teplo a TUV
zalohovu pausalnu ¢iastku 200,- € na zaklade splatkového kalendara vystavené¢ho Prenajimatelom, a to
bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na ucet Prenajimatel’a.

Zalohové platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude
Najomca uhradzat’ Prenajimatelovi mesa¢ne na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom
penaznych prostriedkov prostrednictvom banky na 0U¢et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, vzdy najneskér do 15. dia prislusného mesiaca. Zaloha musi byt splatena stcasne
S najomnym v jednej sume.



4.

Skuto¢né naklady na sluzby za prislusny kalenddrny rok vyactuje Prenajimatel’ Ndjomcovi najneskor
do 31. marca nasledujticeho kalendarneho roka, priCom za skuto¢né naklady Prenajimatel’a za sluzby
za spotrebu energii avody budu povazované udaje uvedené vo vyuctovaniach od jednotlivych
dodavatel'ov. Skuto¢né naklady za dodané teplo a TUV za prislusny rok vyuctuje Prenajimatel’ na
zéklade skutocnej spotreby nameranej podruznym meradlom umiestnenym na vystupe z Kotolne.
Pripadné nedoplatky za sluzby spojené s predmetom ndjmu zistené z vyuctovani ndkladov za sluzbu
za prislusny kalendarny rok Najomca uhradi Prenajimatelovi na zaklade vyuctovacich faktar
vystavenych Prenajimatelom. Ku kazdej faktare, vystavenej podla predchadzajicej vety,
Prenajimatel’ prilozi podklady od prislusného dodévatela preukazujuce nedoplatok. Pripadné
preplatky za ten, ktory rok sa Prenajimatel’ zavdzuje vratit' Najomcovi na uéet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka, pripadne 0 uvedeny preplatok znizi
nasledujucu platbu pausalnej Ciastky, ¢o uvedie v prislusnej faktare.

Najomca sa tiez zavdzuje, ze bude vo vykonavat vo vlastnej rézii udrzbu, opravy, upratovanie
nebytovych priestorov a priestorov, ktoré sluzia v Budove na prichody do a odchody z nebytovych
priestorov.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavézuje:

a) zabezpeéit Najomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu,

b) nezasahovat’ do zariadeni vo vlastnictve Najomcu,

c) poskytnit’ Najomcovi v¢as vSetky podklady, doklady a informacie, ktoré su potrebné na riadne
splnenie povinnosti Ndjomcu podl’a tejto zmluvy,

d) vykonavat opravy Budovy, ktoré nie je povinny vykonat' Najomca, a ktoré si potrebné na
udrzanie predmetu ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,

e) zabezpeéit splnenie uloh na useku ochrany Budovy pred poziarmi v stlade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

Néjomca sa zavizuje:

a) platit prenajimatel'ovi Najomné v dohodnutych terminoch;

b) uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel;

C) chranit’ v ramci svojich moznosti predmet najmu pred poskodenim;

d) pri skonceni najmu demontovat’ svoje zariadenia z predmetu najmu a odovzdat’ Prenajimatel'ovi
predmet najmu v stave zodpovedajucom dojednanému sposobu uzivania s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a to v lehote do jedného mesiaca odo dna skonCenia najmu zalozeného
touto zmluvou;

e) dodrziavat’ poziarno-poplachové smernice platné pre Budovu a zabezpecit' ochranu predmetu
najmu v zmysle zakona ¢. 126/1985 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich uprav;

f) pred vykonavanim akychkol'vek stavebnych uprav ainych zdsahov do predmetu najmu,
zabezpecit’ si pisomny stthlas Prenajimatel’a;

g) ze pri praci a vykonavani akychkol'vek ¢innosti na predmete najmu bude dodrziavat’ protipoziarne
a bezpecnostné predpisy tak, aby nebola ohrozena bezpecnost’ majetku a zdravia Prenajimatel’a ale
ani inych T'udi, ktori sa z akéhokol'vek doévodu budl vyskytovat’ v prenajatych priestoroch alebo
V ich okoli;

h) nezasahovat’ do cudzich zariadenti;



i) Vvopripade, ak zisti potrebu vykonania vaznejSich oprav na predmete najmu, bez zbytoéného
odkladu oznamit’ tito skutocnost’ Prenajimatelovi.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe len
s predchadzajicim pisomnym sthlasom Prenajimatel’a.

Néjomca vyhlasuje, Ze nim inStalované zariadenia pred uzatvorenim tejto zmluvy na predmete najmu
splnaju a vzdy budi splitovat’ prislusné technické normy podl'a platnych pravnych predpisov.

CLvIl
DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavizuju, ze si budu poskytovat’ potrebnu sicinnost’ pri plneni zavidzkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu v¢as informovat’ o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolu-
pracu podla tejto zmluvy, najmé vzajomne si oznamovat’ vSetky zmeny a dolezité okolnosti.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajlcu z tejto zmluvy, je povinnd nahradit’ Skodu
tym spdsobenu druhej zmluvnej strane.

CL VIl
Odovzdanie predmetu najmu Najomcovi a jeho upravy

Najomca vyhlasuje, Zze v Case uzatvorenia tejto zmluvy je predmet ndgjmu v bezvadnom technickom
stave a nevyzaduje ziadne opravy ani Upravy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri skon¢eni najmu vyhotovia protokol, v ktorom uveda najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza;

b) zoznam zariadeni vo vlastnictve Prenajimatel’a nachadzajucich sa na predmete najmu a ich stav;

¢) udaj o stave na meradle elektrickej energie, vody, tepla;

d) potvrdenie o odovzdani kI'i¢ov od predmetu najmu Prenajimatel'ovi;

e) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran;

f) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy zmluvnych stran, pripadne inych osob, ktoré sa
zicCastnia preberania a buda ochotné protokol podpisat’.

Cl. IX
Skoncenie najmu

Néjom podla tejto zmluvy sa skon¢i uplynutim doby, na ktora bol dohodnuty (¢l. III).

Néjom zalozeny touto zmluvou sa moze skoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran, vypovedou
alebo odstapenim od tejto zmluvy niektorou zo zmluvnych stran.

Néjomca a Prenajimatel’ mézu pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim casu, a to z dovodov

uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je Sestmesacna a zacina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.



Prenajimatel’ moze od tejto zmluvy odstapit’ len z dévodu, ak Najomca napriek predchadzajicej
pisomnej vyzve, v ktorej bola poskytnuta minimalne 10 diova lehota na napravu
a) uziva nad’alej predmet najmu takym spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo
ze mu hrozi $koda, alebo
b) nad’alej meska s thradou najomného viac ako 15 dni.

Najomca modze od tejto zmluvy okrem zakonnych dévodov odstupit’ aj ak:
a) strati schopnost’ vykonavat' ¢innosti na ktoré boli nebytové priestory prenajaté alebo mu bude
odnaté opravnenie na vykondvanie ¢innosti;
b) Prenajimatel’ podstatne porusuje povinnosti vyplyvajuce pre neho z tejto zmluvy.

Uginky odstipenia nastavaji doruéenim pisomného oznamenia jednej zmluvnej strany o odstiipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az
odo dna dorucenia odstapenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie musi mat’ pisomna formu, musi
byt doruéené druhej zmluvnej strane a musi v fiom byt uvedeny konkrétny dévod odstapenia, inak je
neplatné.

V pripade, Ze najomny vztah skonéi zo strany Prenajimatela skor ako uplynutim doby na ktora bol
dohodnuty, Prenajimatel’ sa zavidzuje, ze Najomcovi uhradi nim dovtedy neodpisanu cast
technického zhodnotenia priestorov, ktoré Najomca investoval do predmetu najmu na zaklade
rekonstrukcie Budovy dohodnuté v zmluve o buducej najomnej zmluve zo dna 30.3.2022 sumu..........
Prenajimatel’ uhradi na zaklade faktary, ktorti vystavi Najomca, pricom jej prilohou bude vypis
Z uctovnictva o odpisoch na ktorom je zaznamenana suma odpisov. Faktara bude splatna v lehote 30
dni od jej vystavenia a 25 dni od jej dorucenia Prenajimatelovi.

CL X
Dorucovanie pisomnosti

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju v pripade Prenajimatel’a adresa uvedena v
zahlavi tejto zmluvy a v pripade Najomcu adresa sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy, ibaze
odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti ozndmil novi adresu sidla, pripadne inu novu
adresu ureni na doruCovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavdzuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druht zmluvni stranu;
v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti. V pripade, ak sa zasielka vrati z poSty ako neprevzata v odbernej
lehote, povazuje sa za doru¢enu dilom jej vratenia odosielatel'ovi

Ak sa akakol'vek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou dorucuje inak

ako postou, je mozné ju dorucovat’ aj na inom mieste ako na adrese uréenej podl'a bodu 1., ak sa na
tomto mieste zastupca zmluvnej strany V ¢ase doruéenia zdrzuje.

CL XI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Zmeny tejto zmluvy su mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy st jej prilohy tak, ako to vyplyva z textu tejto zmluvy.



Vo veciach upravenych aj neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obcianskeho
zakonnika a stvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia ucinnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych usta-
noveni. Namiesto neuc¢innych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije Uprava, ktora, pokial je
to pravne mozné, sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Tato zmluva bola schvalenda Obecnym zastupitel'stvom Obce Lokca na jeho riadnom zasadani
konanom dina 18.3.2022 uznesenim ¢. 29/2022 v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom obce uc¢innymi od 15.02.2020. Predmetné uznesenie tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne ucinky
nadobuda nasledujuci deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a, a to v stlade s
ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a § Sa
zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov. Doklad
0 zverejneni tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy.

Tato zmluva sa vyhotovuje a podpisuje Vv Styroch vyhotoveniach, po dvoch pre kazdi zmluvna
stranu.

Osoby podpisujice tato zmluvu vyhlasuju, Ze st plne opravnené konat’ v mene alebo v zastipeni
prislusnej zmluvnej strany, Ze sa pred podpisom zmluvy riadne oboznamili s jej obsahom, rozumeji
mu a na znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu slobodne a s vedomim vaznosti tohto pravneho
ukonu je slobodne a vazne podpisuju.

V Lokcidia ... ..... 2022 V Oravskom Podzédmku dna .... ... 2022
Prenajimatel’ : N4jomca:
Obec Lokca. PhysioActive s.r.o.
Ing. Miroslav Val¢i¢ak Mgr. Lenka Moresova
starosta obce konatel’ka spolocnosti



