NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podfla § 13 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov, podla § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a podla zadkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon €. 116/1990 Zb.")

medzi
Prenajimatel’ Slovenska republika — Urad pre normalizaciu, metrolégiu
a skasobnictvo Slovenskej republiky
Zastupeny: Katarina Surmikova Tatranska, MBA — predsednicka uradu
Sidlo: Stefanovicova 3, P. O. Box 76, 810 05 Bratislava 15
ICO: 30810710
DIC: 2020850711
IC DPH: SK2020850711, registracia podfla § 7 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH
Bankové spojenie:
- ngjomné:
- PN a DzN:
SWIFT:
Cislo zmluvy: UNMS/00738/2022-402 — 000905/2022

Urad pre normalizaciu, metrolégiu a skugobnictvo Slovenskej republiky nie je platitefom DPH

(dalej len ,prenajimatel™)

a
Najomca: BIONT, a.s.

Zastupeni:

Sidlo: Karloveska 63, 842 29 Bratislava 4
ICO: 35917 571

DIC: 2021932748

IC DPH: SK2021932748

Bankové spojenie:

IBAN:

SWIFT:

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 3505/B
(dalej len ,najomca“)

(prenajimatel a najomca dalej spolu ako ,Zmluvné strany” alebo kazdy z nich samostatne
ako ,Zmluvna strana“) sa dohodli na zneni tejto najomnej zmluvy (dalej len ,Zmluva®):

Clanok I.
Predmet a ucéel najmu

1. Prenajimatel je sprdvcom nehnutefného majetku vo vylu€nom vlastnictve Slovenske;j
republiky, a to stavby supisné Cislo 5585, druh stavby — samostatne stojaca garaz, stojaca
na pozemku parcelné Gislo 2349/5 — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 553 m?,
parcela registra ,C“, evidovanej katastralnym odborom Okresného uradu Bratislava



na liste vlastnictva Cislo 5467, pre okres Bratislava |V, obec Bratislava — mestska Cast
Karlova Ves, katastralne uzemie Karlova Ves, ktora je v internej evidencii prenajimatela
oznacovana ako objekt G (dalej len ,objekt G“).
Predmetom najmu na zaklade tejto Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu®) je Cast’ objektu
G, ato garazovy 4-box G-04 o vymere 62,72 m?, ktorého umiestnenie v ramci objektu G je
znazornené na nakrese tvoriacom Prilohu tejto Zmluvy.
Predmet najmu doasne nesluzi prenajimatelovi ako spravcovi majetku Statu na pinenie
uloh v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a preto bol rozhodnutim
prenajimatela ¢. UNMS/04516/2021-402 — 017451/2021 zo dnia 17.12.2021 vyhlaseny
za docdasne prebyto¢ny majetok Statu podla § 3 ods. 4 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon €. 278/1993 Z. z.%).
Prenajimatel prenechava Predmet najmu najomcovi na dofasné uzivanie na ucel
parkovania motorovych vozidiel najomcu.
VysSka trhového najomného bola uréena Znaleckym posudkom €. 232/2021 zo dna
27.10.2021, vypracovanym znalcom z odboru stavebnictvo

Prenajimatel dfia 11.01.2022 zverejnil v Registri ponukaného majetku Statu
vyzvu na prenajom Predmetu najmu a uspesnym uchadzacom sa stal ngjomca.

Clanok II.
Vyska a splatnost’ najomného, dane
z nehnutelnosti a prevadzkovych nakladov spojenych s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom za Predmet najmu vo vyske 335,55 eur/62,72

m?/mesiac na zaklade ponuky predloZenej v Registri pontkaného majetku Statu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat najomné za Predmet najmu

vo vySke 335,55 eur za mesiac (slovom: tristotridsatpat eur a patdesiatpat centov)

na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom do 15. dfia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, za ktory sa najomné fakturuje.

Najomca je povinny okrem ngjomného podfa ods. 2 tohto ¢lanku uhradzat mesacne

aj alikvotnu cast prevadzkovych nakladov k celkovym skutoénym prevadzkovym

nakladom, a to:

a. naklady za elektricki energiu v pomere 13,12 % k celkovym skuto€nym nakladom
za elektricki energiu pre objekt G, vktorom sa nachadza Predmet najmu,
v predpokladanej vySke 0,10 eur za mesiac (slovom: desat centov);

b. naklady za straznu a informaénu sluzbu v pomere 0,28 % k celkovym skuto€nym
nakladom na straznu a informacénu sluzbu pre areal, v ktorom sa nachadza Predmet
najmu, v predpokladanej vyske 26,69 eur za mesiac (slovom: dvadsatSest eur
a Sestdesiatdevat centov).

Vyska uvedenych prevadzkovych nakladov bude aktualizovana pocas trvania Zmluvy

na zaklade skutocnej vySky uhrad dodavatelskych faktur za dodavku uvedenych sluzieb.

Uvedené naklady budu fakturované na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom

do 15. dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa uvedené

prevadzkové naklady fakturuju.

Najomca je povinny okrem najmu a prevadzkovych nakladov uhradzat aj dan

z nehnutelnosti (DzN) stanovenu na zaklade platného dariového vymeru hlavného mesta

Bratislava (dalej len ,Vymer®) vo vySke 8,13 eur za mesiac (slovom: osem eur a trinast

centov) v pomere 11,77 % k celkovej vymere parcely Cislo 2349/005/0. V pripade, Ze ddjde

po€as trvania zmluvného vztahu k zmene Vymeru, prenajimatel tuto zmenu zohfadni

v najblizSej fakture po zmene vySky dane, priCom nie je povinny o tejto skutonosti

najomcu informovat.

Najomné vo vySke 335,55 eur za mesiac a prevadzkové naklady spolu s dariou

z nehnutelnosti vo vySke 34,92 eur za mesiac (slovom: tridsatStyri eur a devatdesiatdva

centov) uvedené v ods. 2, 3 a 4 tohto ¢lanku su splatné do 14 dni odo dfia dorucenia



10.

11.

12.

13.

faktury najomcovi. Faktura sa povazuje za uhradenu drfiom pripisania platby na ucet
prenajimatela ur€eny na uhradu najomného a na ucet prenajimatela ureny na uUhradu
prevadzkovych nakladov (PN) a dane z nehnutelnosti (DzN), ktoré su uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na elektronickom zasielani a doru€ovani faktiur. Podpisom tejto
Zmluvy najomca udeluje suhlas na zasielanie faktur vyhotovenych v elektronickej forme
v ,pdf’ subore podla § 71 ods. 1 pism. b) zdkona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o DPH), pricom odosielanie
a doruCovanie faktur bude realizované prostrednictvom dohodnutych e-mailovych adries
alebo prostrednictvom elektronickej schranky (Slovensko.sk) Zmluvnych stran. Faktura
zaslana v elektronickej forme v plnom rozsahu nahradza faktaru v listinnej forme.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel v pripade e-mailového odosielania bude
elektronické faktury odosielat z e-mailovej adresy: @normoff.gov.sk
alebo z e-mailovej adresy: @normoff.gov.sk a doruCovat na nasledovnu
e-mailovu adresu najomcu: biont@biont.sk najneskdr do 10 kalendarnych dni odo dha
vystavenia faktary. Zmluvné strany prehlasuju, ze maju pristup k e-mailovym adresam
uvedenym v tomto odseku a odosielanie a prijimanie elektronickych faktur v elektronickej
forme podfla tejto Zmluvy nie je u nich blokované.

Zmluvné strany su opravnené zmenit e-mailovl adresu/e-mailové adresy pre odosielanie,
resp. dorucovanie elektronickych faktur uvedenu/uvedené vods. 7 tohto Cclanku
len na zaklade predchadzajuceho pisomného oznamenia zaslaného Zmluvnej strane
Standardnym listom, v ktorom bude uvedena nova/nové e-mailova adresa/e-mailové
adresy pre odosielanie/doru¢ovanie elektronickych faktur. V pripade, Ze v oznameni
podla predchadzajucej vety nebude uvedeny defi, od ktorého ma byt zmena e-mailovej
adresy/e-mailovych adries U¢inna, zmena e-mailovej adresy/e-mailovych adries nadobuda
ucinnost prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomného
oznamenia o zmene e-mailovej adresy/e-mailovych adries druhej Zmluvnej strane.
Vierohodnost pévodu a neporusenost obsahu faktur vyhotovenych prenajimatefom
v elektronickej forme je zaruena elektronickym podpisom prenajimatela podla zakona
€. 272/2016 Z. z. o déveryhodnych sluzbach pre elektronické transakcie na vnutornom
trhu a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o déveryhodnych sluzbach) v zneni
zakona €. 211/2019 Z. z. Pripadné poruSenie tohto ustanovenia zo strany prenajimatela
ma za nasledok neplatnost takto zrealizovaného pravneho ukonu.

Obe Zmluvné strany su povinné zabezpecit' riadne uchovavanie a archivaciu originalov
elektronickych faktar vzmysle § 71 ods. 3 a § 76 zakona o DPH, zaruujucich
vierohodnost' pévodu, neporuSenost obsahu a Citatelnost kazdej elektronickej faktury
po celu dobu jej uchovavania v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Elektronicka faktura sa povazuje za doruCenu drfiom dorucenia (prijatim) elektronickej
faktuary podla ods. 6 a 7 tohto ¢lanku a v sulade s ustanoveniami ods. 9 tohto ¢lanku.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo uUpravy dohodnutej vySky najomného jedenkrat rone
v zavislosti od:

a. zmeny vySky trhového najomného preukazanej znaleckym posudkom v danej lokalite,
b. drovne inflacie alebo deflacie vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky.
ZvySenie najomného sa uskutocni prostrednictvom pisomného dodatku k tejto Zmluve,
pricom ak najomca odmietne uzavriet s prenajimateflom dodatok k tejto Zmluve, je
prenajimatel opravneny od tejto Zmluvy odstupit'.

Clanok L.
Doba trvania najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi Predmet najmu v sulade s § 13 ods. 3 zakona
€. 278/1993 Z. z. na dobu ur¢itu, na obdobie piatich (5) rokov odo dfia nadobudnutia u¢innosti
tejto Zmluvy.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit nagjomcovi neruSeny vykon prav vyplyvajucich z tejto

Zmluvy.

Najomca je povinny riadne av€as platit najomné, prevadzkové naklady a dan

z nehnutelnosti podfa €lanku Il. tejto Zmluvy. V pripade ome8kania najomcu s uhradou

najomného, prevadzkovych nakladov alebo dane z nehnutelnosti je prenajimatel

opravneny uctovat najomcovi uroky z omeskania podfa § 517 ods. 2 zakona &. 40/1964

Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®), a

to vo vySke podla § 3 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré

ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

Najomca nie je opravneny podfa § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z.:

a. uzivat Predmet najmu v rozpore s ucelom uréenym touto Zmluvou,

b. prenechat Predmet najmu tretim osobam do najmu, podnajmu alebo vypozicky;
ak najomca prenecha Predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna,

c. vykonavat zmeny na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

d. pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na Predmete najmu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa a su¢asne bez toho, Ze sa
prenajimatel zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu vacésich

oprav a udrzby, ktoré ma vykonat prenajimatel. V pripade poruSenia tejto povinnosti

zodpoveda najomca za Skodu tymto spdsobenu a nema naroky, ktoré by mu inak
prinalezali z dévodu nemoznosti alebo obmedzenej moznosti uzivat Predmet najmu
pre nedostatky, ktoré v€as neoznamil prenajimatelovi. Ak potreby tychto oprav a udrzby
boli spésobené najomcom, prenajimatel ich vykona v ramci svojich moznosti na naklady
najomcu. Najomca sa zaroven zavazuje, Zze bude udrziavat poriadok na Predmete najmu.

Najomca sa zavazuje kedykolvek poskytovat prenajimatefovi potrebnu sucinnost

pri vykone oprav a udrzby a znadat obmedzenia pri uZivani Predmetu najmu v rozsahu

nevyhnutnom na vykonanie tychto Cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu
vzniknutu prenajimatelovi nesplnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu na Predmete najmu v désledku poruSenia

povinnosti najomcu podla tejto Zmluvy alebo v dbésledku poruSeni ustanoveni § 415

a nasl. Obcianskeho zakonnika, ako imajetku tretich osbb, ktoré spésobili jeho

zamestnanci alebo iné osoby pritomné v Predmete namu. Ngjomca nema

voCi prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na zariadeniach Najomcu
umiestnenych na Predmete najmu, ak ku Skode doSlo bez zavinenia Prenajimatela.

Najomca je povinny po€inat’ sitak, aby priuzivani Predmetu ndjmu neohrozoval vlastnicke

alebo uzivacie prava tretich os6b k pozemkom a/alebo stavbam nachadzajucim sa v okoli

Predmetu najmu.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti tykajuce sa bezpec€nosti a ochrany

zdravia pri praci, ochrany majetku vratane poZiarnej ochrany v sulade s prislusnymi

platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a internymi predpismi.

Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku Predmetu najmu pocas trvania tejto

Zmluvy po dohode s najomcom v priebehu obvyklych hodin podas pracovného dha,

atov sprievode inych o0séb, najma z dbvodu kontroly zariadeni a prislusenstva,

vypracovania znaleckych posudkov, zistenia spOésobu uzivania Predmetu najmu, ako
aj uskutoChovania prac potrebnych na stavebné Upravy a opravy Predmetu najmu

a odstranenia akejkolvek skody a prekazky v uzivani Predmetu najmu.

.V posledny defi najmu je ngjomca povinny odovzdat Predmet najmu v stave, v akom

ho prevzal zodpovedajucom dohodnutému spésobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. Odovzdanie sa vykona na zaklade odovzdavacieho protokolu.



10. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade ak najomca po skon€eni najmu podfa ¢lanku

11

V. neodovzda prenajimatelovi Predmet najmu v lehote urCenej prenajimatelom, ma
prenajimatel pravo vypratat Predmet ngjmu na naklady najomcu a vypratané veci uloZit
na naklady najomcu do uschovy.

. Najomca zabezpecuje na svoje naklady:

a. drobné opravy a obvyklu udrzbu vyplyvajucu z pouzivania Predmetu najmu, ktorych
vyS8ka nepresiahne 50 eur (slovom: patdesiat eur) za jednu opravu,

b. poistenie vlastného majetku umiestneného v Predmete najmu,

c. po dohode s prenajimateflom pripadné opravy audrzbu vacSieho rozsahu
za osobitnych podmienok zuctovania formou dodatku k tejto Zmluve.

Clanok V.
Skoncenie najmu

Najomny vztah zanikne:

a. uplynutim dohodnutej doby najmu,

b. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c. odstupenim od tejto Zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone &. 116/1990 Zb., v tejto
Zmluve alebo ak ktorakolvek zo Zmluvnych stran poruSuje povinnosti vyplyvajuce
ztejto Zmluvy podstatnym spésobom. Za podstatné poruSenie tejto Zmluvy sa
povazuje omeskanie najomcu s platenim najomného o viac ako Styridsat (40) dni
a poruSenie povinnosti Zmluvnou stranou uvedenych v Clanku IV. tejto Zmluvy.
Odstupenim od Zmluvy sa Zmluva od zaciatku zrusuje. Odstupenie od Zmluvy je
potrebné urobit’ pisomne, inak sa naf neprihliada; v pripade odstupenia zanika Zmluva
doru¢enim pisomného odstupenia druhej Zmluvnej strane,

d. vypovedou ktorejkofvek zo Zmluvnych stran; vypoved musi byt pisomna, pri¢om
vypovedna lehota je trojmesacna azacina plynat od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede Zmluvnej strane.

Pisomnost sa povaZuje za doru€enu aj diom vratenia nedoru€enej zasielky Zmluvnej

strane, ktora ju odoslala na postovu prepravu, pripadne odoslala do elektronickej schranky

prostrednictvom ustredného portalu verejnej spravy. Rovnako sa pisomnost povaZuje
za doru€enu driom odmietnutia prijatia zasielky Zmluvnou stranou, ktorej bola uréena.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Zmeny a doplnenia tejto Zmluvy je mozné vykonat len formou ocislovanych dodatkov
podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami a tieto budu tvorit neoddelitelnu sucast tejto
Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran touto Zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona &. 278/1993 Z. z., zakona
€. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobuda platnost udelenim suhlasu Ministerstva financii Slovenske;j
republiky v sulade s § 13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z. z. a ucinnost dfiom nasledujucim
po dni jej povinného zverejnenia v Centralnom registri zmltv vedenom Uradom viady SR
v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika. Tato Zmluva je povinne zverejiovanou
Zmluvou podla § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich
predpisov.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden (1) rovnopis je ureny
pre prenajimatela, jeden (1) rovnopis pre najomcu a jeden (1) rovnopis pre Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.



5. Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Zze bol oboznameny s tym, Ze prenajimatel ma
certifikovany systém manazérstva proti korupcii v sulade s poziadavkami STN ISO
37001:2019, ako aj s prijatou Protikorupénou politikou prenajimatela -
https://www.unms.sk/stranka/381/zavedene-systemy/ a s Protikorupénym programom
prenajimatela - https://www.unms.sk/stranka/388/protikorupcny-program/, dostupnymi
na webovom sidle prenajimatela, ich obsahu porozumel a zavazuje sa ich reSpektovat.

6. Zmluvné strany si Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a vyhlasuju,
Ze vyjadruje ich vélu, ktora je slobodna a vazna a na tejto Zmluve sa dohodli dobrovolne.
Zmluvné strany na znak suhlasu tuto Zmluvu vlastnoruéne podpisuiju.

Priloha: Nakres Predmetu najmu

V Bratislave dna V Bratislave dna

Za prenajimatefla: Za najomcu:

Katarina Surmikova Tatranska, MBA
predsednitka uradu
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