Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®)

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel” VSeobecna zdravotna poistoviia, a.s.

so sidlom: Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska ¢ast Petrzalka

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka C.
3602/B

Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovacik, €len predstavenstva

ICO: 35 937 874

DIC: 2022027040

IC DPH: SK2022027040

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

N4jomca: JohanC s. r. o.

so sidlom: Na Zahumni 430/5, 076 64 Zemplinska Teplica

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice |, oddiel: Sro, vlozka €.
47343V

Zastupeny: Ing. Martin MalCicky, konatel

ICO: 52 677 206

DIC: 2121115766

Bankoveé spojenie:  Slovenska sporitelfia, a.s.

IBAN: SK87 0900 0000 0051 8750 7997
Kontaktna osoba: Ing. Martin MalCicky, 0907 993 774,
(dalej len ,najomca")

(pre

o

najimatel a najomca dalej spolu ako ,zmluvné strany")

Cl Ii
Predmet a G€el najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby, supisné €islo 1960, na ul. Komenského
¢. 4 v TrebiSove, zapisanej na Liste vlastnictva ¢ 5795, katastrdlne Uzemie TrebiSov,
postavenej na parcele registra ,C* € 3174/1, v ktorej sa predmet najmu nachadza.
Prenajimatel predmet ndjmu doCasne nevyuZiva na vykon svojej Cinnosti, ani v suvislosti
S nim.

Predmetom najmu su nebytové priestory, a to kancelaria ¢ 116 o vymere 18,46 m28
a pomerna Cast spolocnych priestorov o vymere 8,00 m2, o celkovej vymere predmetu najmu
26,46 m2, nach&dzajluce sa v nehnutelnosti, Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku (dalej len
~predmet ngjmu®).

Prenajimatel  prenajima  najomcovi predmet namu na UCely vykonavania
sprostredkovatelskej €innosti v oblasti zivotného a nezivotného poistenia v sulade
s predmetom Cinnosti a zapisom najomcu v Registri finanénych agentov, finanénych
poradcov, financnych sprostredkovatelov z iného ¢lenského Statu v sektore poistenia alebo
zaistenia a financnych sprostredkovatelov z iného €lenského Statu v oblasti poskytovania
averov na byvanie, vedenom N&rodnou bankou Slovenska, pod reg. Cislom 265873, za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Prenajimatel bude pre najomcu zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie
je s uzivanim nebytového priestoru spojené, v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Néjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyhradne na Gcel dohodnuty v tejto zmluve.
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Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela zmenit
Gcel vyuZitia predmetu najmu.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu, ktori potvrdia svojimi podpismi zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.

Cl. 1
Najomné a cena za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli v stlade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov na cene nidjmu vo vySke 846,10 eur/rok, t.j. 70,51 eur/mesiac, z toho:

- kancelarske priestory: 18,46 m2x 35,00 eur/m2rok, t. j. 646,10 eur/rok

- spologné priestory: 8,00 m2x 25,00 eur/m2rok, t. j. 200,00 eur/rok.

Prenajimatel nebude k cene namu uctovat DPH v sulade s § 38 ods. 3 a 5 zakona
€. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat spolu s ndjomnym zélohové platby za
energie a sluzby spojené s najmom vo vySke 583,80 eur/rok bez DPH, t,j. 48,65 eur/mesiac
bez DPH. Podrobna Specifikacia zalohovych platieb za energie a sluzby spojené s najmom
je uvedena v prilohe €. 1tejto zmluvy - Rozpis platieb za energie a sluzby. V pripade zmeny
sadzby DPH bude prenajimatel k cene za dodané energie a sluzby Uctovat sadzbu DPH
platni v ¢ase poskytnutia zdanitefného plnenia bez potreby vyhotovenia dodatku Kk tejto
zmluve.

Najomné a zalohové platby podla tohto ¢lanku zmluvy bude najomca uhradzat
prenajimatelovi mesacne vopred vo vySke 128,89 eur vratane DPH na zéklade faktury
prenajimatela, dorucenej najomcovi na e-mailovi adresu:

Lehota splatnosti faktury je 30 dni odo dna jej vystavenia.

Prenajimatel vykon& raz ro¢ne vyuctovanie zalohovych platieb za energie a sluzby spojené
s najmom, a to do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania od dodavatelov médii. Vzniknuty
nedoplatokje najomca povinny uhradit' prenajimatelovi v lehote do 30 dni odo dfa vystavenia
vyUctovacej faktdry ndjomcovi, resp. vzniknuty preplatok uhradi prenajimatel n&jomcovi
v lehote do 30 dni odo dfa vystavenia vyuctovacej faktiry ndjomcovi.

Faktiry prenajimatela musia byt vyhotovené v sulade s ustanoveniami prislusnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov atouto zmluvou. V pripade, Ze faktara nie je
vystavena v sllade so zakonom alebo touto zmluvou, je ndjomca opravneny vratit' fakttru
prenajimatelovi na opravu, pricom prestane plynat’ lehota splatnosti a nova lehota splatnosti
zatne plynat dfiom doruCenia opravenej faktiry najomcovi na e-mailovi adresu:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit primerane vySku
najomného, ako aj platieb za energie a sluzby spojené s nidjmom, ato najma v pripade
preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a stoného a ostatnych sluZieb
poskytovanych najomcovi spolu s ngimom. Této Uprava bude predmetom dodatku k zmluve
v zmysle Cl. X bod 3 tejto zmluvy.

UkonCenim najmu nezanik&d prenajimatelovi narok na uhradu financnych pohladavok,
vzniknutych na z&klade tejto zmluvy.

Cl. Iv
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady pocCas platnosti zmluvy udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu najomcu vstupit do predmetu
nadmu za ucCelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za GCelom kontroly
technického stavu a za u€elom vykonania oprav a udrzby, na ktoré je povinny prenajimatel
podla ¢&l. V bod 3. tejto zmluvy. Vo vynimocnych pripadoch je prenajimatel opravneny vstupit
do predmetu najmu i bez pritomnosti ndjomcu, za Ucelom vykonania nevyhnutnych opatreni
na zabranenie vzniku Skody a nasledne o tejto skutocnosti pisomne informovat’ najomcu.
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11.

12.

—_—

Prenajimatel zabezpeci na vlastné naklady poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa predmet
najmu nachadza.

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadne, v sulade s dohodnutym ucéelom uzivania
tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu a dodrziavat vSeobecne zavazné protipoziarne predpisy,
bezpe€nostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy rezim budov
prengjimatela. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze bol prenajimatefom
oboznameny s vnutornym prevadzkovym rezimom budovy prenajimatela.

Na zaklade § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich

predpisov je najomca povinny zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred

poziarmi podla ustanoveni citovaného zakona.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré

je prenajimatel povinny zabezpecit, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla v désledku

nesplnenia tejto povinnosti najomcom. Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
predmetu najmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel.

Najomca sa zavazuje zabezpedit na vlastné naklady drobné opravy a beznu udrzbu, spojené

s obvyklym udrziavanim predmetu najmu. Pod pojmom drobné opravy a bezna udrzba sa

rozumie:

a. drobnymi opravami suvisiacimi s udrziavanim nehnutelnosti je vymena drobnych
suciastok a jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia do hodnoty max. 335,00
eur bez DPH za jednu opravu

b. beznou udrzbou su naklady na prace, ktoré sa obvykle vykonavaju pri dlh§om uzivani,
napr. malovanie, drobné opravy nabytku, interiérového vybavenia a technického
zariadenia.

Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy v predmete najmu len po predchadzajucom

pisomnom suhlase prenajimatela a v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)

v zneni neskorsich predpisov. Najomca nema narok na uhradu nakladov vynalozenych na

takto vykonané stavebné upravy, pokial sa s prenajimatefom pisomne nedohodne inak.

V pripade udelenia predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefom na vykonanie

stavebnych uprav majucich charakter technického zhodnotenia, hodnotu tohto technického

zhodnotenia je opravneny uctovne viest a odpisovat najomca.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet nagjmu do podnajmu tretej osobe. Ak najomca

prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatela o kazdej dolezitej zmene udajov

a skuto¢nosti na jeho strane, ktoré mézu mat vplyv na pinenie tejto zmluvy.

Najomca sa zavéazuje na vlastné naklady poistit si svoj majetok vneseny do predmetu najmu

ako aj uzatvorit zmluvu o poisteni zodpovednosti za spdsobenie $kody inému. Képiu

uzatvorenej zmluvy o0 zodpovednosti za spbsobenie Skody inému odovzda najomca
prenajimatelovi pri podpise tejto zmluvy.

Najomca si zabezpeéuje upratovanie predmetu najmu vo vlastnej rézii.

Najomca sa zavazuje predmet namu po skonéeni najmu bezodkladne odovzdat

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial sa

s prenajimatelom nedohodne inak.

Najomca je povinny odovzdat jedno vyhotovenie kluc¢ov od prenajatych priestorov

v zapecatenej obalke prenajimatelovi.

Najomca nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky, vyplyvajuce z tejto

zmluvy, na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Pravny

ukon, ktorym budu prava a pohladavky postupené v rozpore s tymto ustanovenim zmluvy,
bude neplatny.

CL. VI
Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
Zmluva zanika:
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a) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodu,

b) dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme, ku diiu uvedenému v dohode,

¢) odstupenim podra &l. IX bod 4. a 5. zmluvy,

d) odstupenim prenajimatela, ak sa najomca stane diznikom poistného na zdravotné
poistenie voli prenajimatelovi,

e) odstupenim prenajimatela, ak pravnickej osobe pravnickej osobe bol ulozeny jeden, alebo
viacero trestov, uvedenych v § 10 zakona &. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti
pravnickych oséb a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Uginky odstupenia nastani diiom dorugenia pisomnosti druhej zmluvnej strane, alebo k

inému terminu, ktory odstupujuca zmluvna strana v odstupeni uvedie.

Zmluvné strany si dohodli vypovednu dobu dva mesiace, ktora zaéne plynut prvym driom

kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doruéena pisomna vypoved

druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonéenia najmu si zmluvné strany vysporiadaju vsetky, a to aj finanéné zavazky,

najneskér do 30 dni odo dha skonéenia zmluvného vztahu.

CL. v
Sankcie

Prenajimatel je opravneny uplatnit si voéi najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 150,00 eur za
kazdy den trvania porusenia povinnosti, uvedenych v &l. Vbod 1., 2., 6., 7., 10. a 11. tejto
zmluvy az do odstranenia porusenia. Uhradou zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
prenajimatela na nahradu skody.

Ak najomca v stanovenej lehote neuhradi akukolvek platbu podla tejto zmluvy, je povinny
uhradit prenajimatelovi urok z omeskania vo vy$ke podla ustanoveni zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®).

CL. vl
Doruc¢ovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doruéuju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne
informovat druhu zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy alebo kontaktnych udajov
Pisomnosti doru¢ované postou a kuriérskou sluzbou sa doruéuju na adresu sidla zmluvnych
stran, uvedenu v €l. | tejto zmluvy. Pisomnosti doruéované osobne sa povazuju za doruéené
v den ich prevzatia, alebo dnom kedy adresat odoprel prevziat zasielku. Pisomnosti
doruéované postou alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruéené v den prevzatia
zasielky adresatom, alebo v den ked sa zasielka vratila odosielatelovi spat ako nedoruéena,
aj ked sa adresat o zasielke nedozvedel. Pisomnosti doruc¢ované prostrednictvom e-mailu
sa povazuju za dorué¢ené nasledujuci pracovny den po ich odoslani na e-mailovu adresu
druhej zmluvnej strany.

Na doru€ovanie pisomnosti, tykajucich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
porusenia zmluvy, nie je mozné pouzit e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami, tykajuca sa tejto zmluvy, bude
prebiehat v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uétovnych dokladov a ich priloh.

Cl. IX
Osobitné protikorupéné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit ziadne konanie v suvislosti s
dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spdsobilo, ze by zmluvné
strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikorupéné
v8eobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najmé na neopravnené
plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym €initelom, zastupcom
alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov,
zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, ze neponuknu, neposkytnu, ani sa nezaviazu poskytnut
ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajucej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijmu, ani sa nezaviazu prijat od ziadneho zamestnanca, zastupcu
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alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany ziadny dar, ani ind vyhodu, ¢i
penaznu alebo inu, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy v
rozpore s Etickym kodexom prenajimatela, ktory je zverejneny na webovom sidle
prenajimatela.

3. Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druhu zmluvnu stranu, pokial si budu
vedomé alebo budu mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

4. V pripade, ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v
rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, moéze zmluvna strana od tejto zmluvy odstupit.

5. Zmluvné strany sa zavazuju dodrziavat zakladné moralne a etické hodnoty ustanovené v
obsahu Etického kbédexu prenajimatela. V pripade nedodrziavania stanovenych moralnych a
etickych hodnét je zmluvna strana opravnena od tejto zmluvy odstupit.

Cl. X
V8eobecné a zavere€né ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Obc&ianskym
zakonnikom a ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej
republike.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze akékolvek spory a naroky, vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo
$ Aou suvisiace, sa budu riesit predovsetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej
viere a s dobrym umyslom. V pripade, ze sa tymto sposobom nepodari zmluvnym stranam
dosiahnut dohodu, obratia sa s navrhom na rieSenie na prisludny sud.

3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné uskutoénit len na zaklade dohody zmluvnych stran,
formou pisomného dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

4. Pripadna neplatnost niektorého ustanovenia zmluvy nezaklada neplatnost celej zmluvy.

5. Tato zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

6. Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania zastupcami obidvoch zmluvnych stran
a ucinnost dnom 1. 4. 2022 po jej predchadzajucom zverejneni v Centralnom registri zmluv
v zmysle § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, ze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urite, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

8. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je priloha €. 1: Rozpis platieb za energie a sluzby.

V Bratislave, dha .................. V Trebisove, dha .......................

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Richard Strapko Ing. Martin MalCicky

predseda predstavenstva konatel

VSeobecna zdravotna poistovna, a.s. JohanC s.r. o.

Ing. Lubomir Kovaéik
¢len predstavenstva
Vseobecna zdravotna poistovna, a.s.
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Rozpis platieb za energie a sluzby

Najomca: JohanC s. r. 0., Na Zahumni 430/5, 076 64 Zemplinska Teplica

Predmet najmu:
Miestnost: 116
Specifikacia: kancelarske

Najomna plocha: kancelarske priestory 18,46 m?

ostatné priestory

spolu

8,00 m?

26,46 m?

Zalohova platba

Suma v eurach

Tepelna energia na UK + TUV 6,84
Elektricka energia 6,38
Vodné a stocné 1,35
Odvoz komunalneho odpadu 0,51
Upratovanie spolo¢nych priestorov 3,74
Strazna sluzba 29,83
Spolu eur/mesiac bez DPH 48,65
DPH 20% 9,73
Spolu eur/mesiac vratane DPH 58,38

6/6

Priloha €. 1



