ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
ev. ¢. prenajimatela: ¢. NZ-088/2022
ev. €. najomcu: €. 07622/2022/OLP/RP-6

uzavreta podl'a ustanovenia § 3 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme
a podnajme nebytovych priestorov®) a ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/194 Zb.
(Obciansky zdkonnik) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky
zakonnik*) /d’alej len ,,zmluva“/ medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: MARPET s.r.o.

Sidlo: Na mocidlach 2, 040 18 Kosice - Krasna
Zapisana V Obchodnom registri Okresného
sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka: 32031/V

V zastupeni: Ing. Marian Petrik, konatel
ICO: 47 085 452

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

IBAN:

BIC:

(d’alej len "Prenajimatel™)

Osoba zodpovedna za odovzdanie a prevzatie najmu a kontaktna osoba vo vzt'ahu
k predmetu najmu vV mene Prenajimatela: Ing. Marian Petrik, konatel’;
email: ; tel.:

a
Najomca: Dopravny urad
Sidlo: Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava, Slovenska republika
V zastupeni: Pavol Hudak, MSc, predseda
1CO: 42 355 826
IBAN:
Bankové spojenie:
DIC:
Pravna forma: Statna rozpo&tova organizacia zriadena zakonom &. 402/2013 Z. z. o

Urade pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb
a Dopravnom turade a 0zmene a doplneni niektorych zékonov
Vv zneni neskorsich predpisov;

(d’alej len "Najomca™)

Osoba zodpovedna za odovzdanie a prevzatie naijmu a kontaktna osoba vo vzt’ahu
k predmetu ndjmu vV mene Najomcu: ,
tel.:

(Prenajimatel’ a Najomca d’alej spolo¢ne tiez ako ,,zmluvné strany®, kazda z nich
samostatne aj ako ,,zmluvna strana®)



How

CL I
Predmet a el najmu

Prenajimatel’ ako vlastnik nehnutel'nosti — stavby: supisné ¢islo 1776, zapisanej
na LV ¢. 4923 ako budova situovana na parcele ¢. 3093/24, katastralne uzemie
Letna, obec KoSice-Staré mesto, okres Kosice 1 vedenej na katastralnom odbore
Okresného tiradu Kosice, prenechava za odplatu do do¢asného uzivania Najomcovi
nebytové priestory nachadzajuce sa na Il. poschodi stavby, ktora sa nachadza
na ul. Slovenskej jednoty 8 v Kosiciach, blizsie Specifikované v bode 2. tohto
¢lanku adalej sa Prenajimatel’ zavdzuje poskytovat Ngjomcovi suvisiace
prevadzkové sluzby a ostatné sluzby Specifikované v bode 6. tohto ¢lanku (d’alej
ako ,,predmet najmu‘). Kopia ¢iastocného vypisu z listu vlastnictva ¢. 4923
vytvoreného cez portal OverSi tvori neoddelitelnt prilohu €. 1 tejto zmluvy.
Predmetom najmu su: miestnosti ¢. 347, 348, 349 a 350 vratane prisluSenstva
(socialno- hygienické zariadenie), ktoré su zakreslené na situa¢nom nakrese;
tento tvori neoddelitelnt prilohu ¢. 2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavdzuje
na vlastné naklady zabezpecit, aby uvedené miestnosti mali funkénu
klimatizaciu.

Celkova vymera predmetu najmu je 79,50 m?.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku je Najomca
opravneny uzivat’ aj spolo¢né priestory nevyhnutné na pristup k predmetu najmu
(komunika¢né priestory) a spolocné socidlne zariadenia, pripadne spolo¢ni
kuchynku nachadzajicu sa v nehnutelnosti Specifikovanej v bode 1. tohto
¢lanku (za G¢elom odstranenia pochybnosti myslia sa priestory mimo priestorov,
ktoré su predmetom najmu) /d’alej len ,,spolo¢né nebytové priestory*/.

Néjomeca je opravneny predmet nadjmu uZzivat’ vylu¢ne na administrativne ucely
a len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ a poskytntt’ aj plnenia spojené s predmetom
najmu uvedené v tabul’ke ¢l. IIT bodu 10 tejto zmluvy, to jest, energie: elektrinu,
vodné, sto¢né, vykurovanie (teplo), ako aj parkovanie pre 2 motorové vozidla
Najomcu, odvoz komunédlneho odpadu, zabezpecenie ochrany objektu
a pravidelné upratovanie kancelarii vratane spoloénych priestorov. Zriadenie
internetovych a telefébnnych sluzieb si zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady
vratane mesacnych poplatkov za tieto sluzby.

Pravidelné wupratovanie kancelarii vratane spolo¢nych priestorov zahfna
upratovacie sluzby, Cistiace a dezinfekéné prace s pouZitim Prenajimatelom
zaktpenych Cistiacich prostriedkov a vlastnej techniky, ktorych vykonavanie je
d’alej $pecifikované v ¢l. V v bodoch 17. a 18. tejto zmluvy.

Zabezpecenie ochrany objektu-nehnutelnosti zahffia monitorovanie vstupného
vchodu do nehnutelnosti, ako aj pred vstupom do predmetu najmu
vratane monitorovania spolo¢nych nebytovych priestorov nehnutelnosti
vV zmysle bodu 4. tohto ¢lanku kamerovym systémom, a kazdodennu non-stop
sluzbu recepcie. Prenajimatel'ovi sa zakazuje monitorovanie miestnosti v zmysle
predchadzajucej vety, ktoré si predmetom najmu v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku;
V pripade poruSenia tejto povinnosti je Najomca opravneny odstipit’ od tejto
zmluvy s okamzitou platnostou a uc¢innostou.

CLII
Trvanie zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to odo diia nadobudnutia jej ucinnosti
na obdobie troch (3) rokov alebo do vyéerpania finan¢ného limitu hodnoty



zakazky v zmysle ¢lanku 1Il. tejto zmluvy podla toho, ktora z tychto
skutocnosti nastane skor.

Zmluva nadobuda platnost’” diom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ufinnost’ dina 01.04.2022 za podmienky, ze pred tymto ditom bude zmluva
zverejnena podl'a ustanovenia § 47a ods. 1 zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov, v nadvidznosti na § 5a ods. 1 a 6 zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.
V pripade, Ze zmluva nebude zverejnend v Centralnom registri zmliv k uvedenému
diu, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze nadobtida G¢innost” dilom nasledujicim po
dni zverejnenia tejto zmluvy. Za zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmluv
zodpoveda Najomca.

CL 111
Cena a platobné podmienky

Cena v zmysle predmetu tejto zmluvy je ur¢ena dohodou podl'a zakona ¢. 18/1996
Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov v spojeni s vyhlaSkou MF SR
¢. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zadkon ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorsich predpisov. DPH sa bude zo strany Né4jomcu uhradzat' s ohladom
na skuto€nost,, ¢i je Prevadzkovatel registrovany pre platenie DPH v Slovenskej
republike, ato v salade s platnymi a t¢innymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Cena za najom a stvisiace prevadzkové naklady a sluzby uvedené v tabul’ke v bode
10 tohto ¢lanku je:

- za prislu$ny mesiac stanovena vo vyske 870,16 eur bez DPH (slovom: osemsto
sedemdesiat eur a Sestnast’ centov), spolu s DPH vo vyske 940,84 eur (slovom:
devitstostyridsat’ eur a osemdesiatstyri centov);

- za prislu$ny Stvrtrok stanovena vo vyske 2610,48 eur bez DPH (slovom:
dvetisicSest’stodesat’ eur Styridsatosem centov), spolu s DPH vo vyske 2822,52 eur
(dvetisicosemstodvadsat'dva eur patdesiatdva centov) (d’alej ako ,.fakturovana
cena).

Celkova cena za predmet zakazKky za celé obdobie trvania tejto zmluvy je
stanovena Vo vyske 31 325,76 eur bez DPH (slovom:
tridsat’jedentisictristodvadsat’pit’ eur a sedemdesiatSest’ centov), spolu s DPH
vo vySke 33870,24 eur (slovom: tridsat'tritisicosemstosedemdesiat eur
a dvadsat’Styri centov).

Vo fakturovanej cene su okrem najomného zahrnuté aj thrady suvisiacich
prevadzkovych nakladov a sluzieb uvedenych v tabul’ke v bode 10. tohto ¢lanku
okrem elektrickej energie, ktora sa vyuctuje v zavislosti od skuto¢ne namerane;j
spotreby.

N4jomca je povinny uhradzat’ Prenajimatel'ovi dohodnut cenu vopred Stvrt'rocne
na zaklade faktary vystavenej Prenajimatelom na ¢islo bankového tctu uvedené
Vv zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny vystavit’ faktiru Najomcovi vzdy do 20. (dvadsiateho)
dia prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrt’roka.

Najomca je povinny uhradzat' Prenajimatel'ovi fakturovanti cenu v zmysle tohto
¢lanku za celé obdobie trvania tejto zmluvy za kazdy Stvrtrok. Prva faktara
bude Prenajimatel'om Najomcovi vystavena do 20.04.2022. V pripade, ak Najomca
nemoze v sulade s touto zmluvou riadne uzivat’ predmet najmu z dovodu prekazky



na strane Prenajimatel'a, bude v nasledujucej faktare fakturovana cena pomerne
kratend s ohl'adom na dni, po ktoré nebolo predmet najmu mozné riadne uzivat
alebo Prenajimatel’ vystavi Najomcovi najneskor do 30 dni od vzniku naroku
na vratenie uvedenych finanénych prostriedkov opravnu faktaru - dobropis
so splatnostou 14 dni odo dia jeho dorucenia, pricom v tomto pripade fakturovana
cena Vv nasledujucej faktire nebude kratena.

8. Splatnost’ faktury vystavenej Prenajimatelom je tridsat’ dni (30) odo dna jej
riadneho dorucenia Najomcovi. Platba sa realizuje bezhotovostnym prevodom
na uCet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Za denn uhrady sa
povazuje den pripisania ceny/sumy vo vySke stanovenej na faktire na ucet
Prenajimatel’a uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy.

9. Faktira musi obsahovat’ vSetky nélezitosti podla platnych a G¢innych uctovnych a
danovych predpisov Slovenskej republiky a musi byt priradite'n4 k plneniu podl'a
tejto zmluvy. V pripade, Ze faktira nebude obsahovat’ vSetky nalezitosti alebo bude
obsahovat’ nespravne udaje, je Ndjomca opravneny tato fakturu Prenajimatelovi
V lehote jej splatnosti vratit’ s uvedenim dévodu na prepracovanie. Vratenim sa
prerusuje povodna lehota splatnosti a nova lehota splatnosti zacina plynut’ az odo
diia dorucenia opravenej faktiry na postova adresu Najomcu.

10. Fakturovana cena:

SUMA 20% SPOL
m2 €/m2/r €/rocne €/mesa BEZ DPH us SPOLU
ok ¢ne DPH DPH
NAJOM: 79,5 78,00 6201 516,75 516,75 . 516,75 516,75
vodné 79,5 1,65 131,18
stocné 79,5 1,21 96,19
teplo 79,5 24,22 1925,4
el. - - -
ener el. energia podl’a skuto¢nej spotreby
GIE
ENERGIE: 79,5 27,08 2152,8 179,41 179,41 3588 21529 215,29
6 1
Parkovné/miesta: 2 600 50 50 10 60 60
Upratovanie 1 288 24 24 48 28,8 28,8
spolo¢nych '
priestorov:
Upratovanie 79,5 1200 100 100 20 120 120
kancelarii:
Odvoz 79,5 0 0 0 0 0 0 0
komunalneho
odpadu:
Zabezpecenie 79,5 0 0 0 0 0 0 0
ochrany objektu:
SPOLU: 79,5 10441, 10441, 870,16 870,16 70.68 940,84 940,849
86 86 ’

MESACNE K UHRADE 940,84 € spolu's DPH




CL 1V
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ je povinny ku diiu nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy prenechat
predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat’ a Najomca je povinny predmet najmu od neho
prevziat, a to formou pisomného odovzdavajuco-preberacieho protokolu (d’alej len
,,protokol*). Protokol bude obsahovat’ definovanie stavu v akom sa predmet najmu
nachadza v Case jeho odovzdania Najomcovi.

Za den riadneho odovzdania predmetu naJrnu sa povazuje dent podpisania
odovzdavajaco-preberacieho protokolu opravnenymi osobami zmluvnych stran.

Néajomca je opravneny predmet najmu uzivat’ za podmienok stanovenych od dna
jeho riadneho odovzdania.

Najomca je opravneny kedykol'vek pozadovat’ vymenu zamkov za nim zakipené
zamky na predmete ndjmu, priCom je povinny zabezpecit’ jeden kI'ai€ pre rieSenie
mimoriadnych situdcii pre Prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny na Zziadost’
Najomcu v jeho pritomnosti zabezpecit' vymenu zamkov najneskor do 24 hod, ak
sa zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’ si ponecha jeden kI'ai¢ pre ucely
rieSenia mimoriadnych situdcii. Prenajimatel’ zodpovedd Néjomcovi za to, Ze
odovzdavané kl'ice su zabezpecené proti ich nepovolenému vyrobeniu duplikatu,
a ze iné osoby nedisponuju ndhradnymi kI'a¢mi. Na zabezpecenie zaruky, ze kl'dc,
ktorym disponuje Prenajimatel’ bude pouzity iba na cely rieSenia mimoriadnych
situacii podla tejto zmluvy, sa kIi¢ vlozi do obalky, ktora sa za pritomnosti
opravnenych osob zmluvnych strdn zalepi ana mieste prelepenia sa opatri
odtlatkom Uradnej peciatky, datumom apodpismi opradvnenych o0sob
za Prenajimatela a Ndjomcu. Predmetnd obalka sa ulozi na zabezpeCenom
uzamknutom mieste Prenajimatela, ku ktorému nemaju pristup tretie strany.
Prenajlmatel Je v pripade poziadavky Najomcu povinny preukazat ze obalka
nebola porusend. V prlpade pouzitia uvedeného klica pri rieSeni mimoriadnych
situacii je o tom povinny Prenajimatel’ spisat’ zapisnicu, v ktorej sa uvedie datum
pouzitia, podrobny priebeh pouzitia kI'a¢a, pritomné osoby a ich podpisy.
Najomca je povinny predmet najmu uvolnit, vypratat’ majetok v sprave Najomcu
a odovzdat predmet najmu vratane klucov od neho Prenajimatelovi formou
protokolu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,
a sucasne Prenajimatel’ je povinny umoZznit® Najomcovi majetok v jeho sprave
vypratat’ z predmetu ndjmu, a to najneskor v lehote do 7 (siedmich) kalendarnych
dni odo dina ukoncenia tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Protokol bude obsahovat’ definovanie stavu v akom sa predmet najmu nachadza
Vv Case jeho odovzdania Prenajimatel’ovi.

V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od jeho odovzdania
Najomcovi do jeho vratenia Prenajimatel’ovi nad rdamec obvyklého opotrebovania,
je Najomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenu Skodu, ktora tymto
vznikla.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ nezodpovedd za pripadnu Skodu vzniknutd na vnesenom majetku
Vv sprave Najomcu, ak sa nepreukaze, ze $koda bola sposobena jeho konanim alebo
opomenutim.

Prenajimatel’ sa zavizuje urobit’ vSetky potrebné opatrenia za i¢elom zabranenia
vstupu do predmetu najmu neopravnenym osobam, to jest osobam bez vedomia a
stihlasu Najomcu (d’alej len ,,nepovolané osoby*) v ramci celkovej ceny.
Prenajimatel je povinny strpiet’ a neobmedzovat’ vstup osdb, ktorym udeli Najomca
suhlas na vstup do predmetu najmu.

Prenajimatel” prehlasuje, Ze vstupny vchod do nehnutelnosti $pecifikovanej v ¢l. |
vbode 1. tejto zmluvy vratane spolo¢nych nebytovych priestorov vzmysle
¢l. Thodu 4. tejto zmluvy (myslia sa priestory mimo priestorov, ktoré su



10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

predmetom najmu) st monitorované kamerovym systémom S uchovavanim
zdznamu minimalne 7 dni, za ktory zodpovedd, aktory zabraiuje vstupu
nepovolenych o0so6b do predmetu najmu a sluzi aj na ochranu majetku v sprave
N4jomcu. Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat tuto ochranu po cely ¢as tohto
zmluvného vztahu. Ndjomca si moze V riadne odovodnenych pripadoch kamerovy
zdznam vyziadat’ od Prenajimatel’a a Prenajimatel’ je mu ho povinny do 48 hod.
poskytnut.  Prenajimatelovi sa zakazuje monitorovanie miestnosti, ktoré¢ su
predmetom najmu v sulade s ¢1. I bodom 8. tejto zmluvy,

Prenajimatel’ umozni Najomcovi zabezpecit' si v pripade potreby bezpecnostné
vstupné dvere na predmete najmu na ndklady Najomcu.

V pripade vymeny zamku na vchodovych dverach stavby uvedenej v ¢l. I bode 1.
tejto zmluvy alebo na predmete najmu, je Prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost’
Vopred pisomne oznamit’ Najomcovi a zarovenn osobne odovzdat’ nové kluce
opravnenej osobe za Najorncu formou protokolu, tak aby bolo zabezpecené
nepretrzité uzivanie predmetu najmu.

Skody zavinené¢ N4ajomcom (jeho zamestnancami, pripadne osobami zdrzujicimi
sa v priestoroch predmetu zmluvy so sthlasom Najomcu) je povinny odstranit’
N4jomca na vlastné ndklady; to neplati pre Skody spdsobené nepovolanymi
osobami (osobami, ktorym N4jomca neudelil suhlas na Vstup)

Najomca je povmny bez zbytocneho odkladu oznamit’ Prenajlmatel ovi potrebu
oprav V predmete najmu, ktoré ma Prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie
opravy, inak zodpoveda za Skodu, ktorad nesplnemm tejto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny zndSat’ obmedzenia v uZivani prenajatého predmetu najmu
V rozsahu nutnom pre vykonanie nutnych oprav a drzby bez naroku na finanénu
nahradu.

V pripade, ak ma Nijomca v umysle vykonat opravy nad rdmec povinnosti
dohodnutych v tejto zmluve alebo akékol'vek stavebné tipravy na predmete najmu,
N4jomca je povinny tuto skuto¢nost’ prerokovat’ s Prenajimatel'om a vykonat ich
modze vyluéne na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.
Porusenie uvedenej povinnosti sa povazuje za porusenie tejto zmluvy, v dosledku
coho je Prenajimatel’ opravneny ukoncit’ ndjom v zmysle ¢l. VII bod 1. pism. c)
tejto zmluvy.

V pripade vzniku poistnej udalosti na predmete najmu je Najomca povinny tito
udalost’ Prenajimatel’ovi bezodkladne oznémit.

Najomca sa zavézuje uzivat’ predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom,
a vylucne na ucel uvedeny v ¢l. I bod 4. tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a
prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ inému do uZivania alebo do podnajmu.
Porusenie uvedenej povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy,
v dosledku ¢oho je Prenajimatel’ opravneny ukoncit’ najom v zmysle ¢l. VII bod 1.
pism. c) tejto zmluvy.

Najomca v zastGpeni opravnenej osoby/jeho zamestnanca je povinny umoznit’
Prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za G¢elom overenia jeho technického
stavu asposobu jeho uzivania, atieZ kontrol, revizii a odstranenia poruch
v predmete ndjmu po predchadzajicom informovani Néijomcu, a to aspoin 3
pracovné dni vopred.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti je Prenajimatel’ opravneny vstapit
do predmetu najmu aj bez suhlasu Najomcu, pri¢om tento vstup a jeho dovod bude
Najomcovi nasledne bezodkladne pisomne oznameny vratane odovzdania
zapisnice zZ uvedeného vstupu; za inych okolnosti Prenajimatel’ nesmie vstupovat’
do predmetu najmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' odborné prehliadky a skusky elektrickych
zariadeni a bleskozvodov, kontroly poziarnych vodovodov v spolo¢nych
priestoroch stavby uvedenej v ¢l. I bod 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje v predmete najmu zabezpecovat tlohy na useku ochrany
pred poziarmi v stlade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov a vykondvacou vyhlaSkou Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich
predpisov, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona 0 ochrane pred
poZiarmi v oblasti poZiarnej prevencie ako aj inymi suvisiacimi vSeobecne



17.

18.

zavéznymi pravnymi predpismi.

Prenajlmatel sa zavizuje v ramci poskytovania sluzby pravidelného upratovania
predmetu ndjmu vykonavat' kazdodenné vyprazdnovanie odpadkovych koSov a
kazdodenné cCistenie a dezinfekciu socidlneho zariadenia a kuchynky, ktora sa
nachddza v predmete ndjmu anajmenej dva krat tyzdenne Ccistenie podlah
a utieranie prachu, ak sa zmluvné strany vyslovne nedohodnt inak.

Prenajimatel’ sa zavdazuje vykonavat’ sluzby pravidelného upratovania v predmete
najmu V pracovnych ditoch v ¢ase od 08:00 hod do 16:00 hod.

C1. VI
Dorucovanie

Komunikacia medzi zmluvnymi stranami bude prebiehat’ prostrednictvom
opravnenych os6b N4jomcu a Prenajimatel’a uvedenych v tejto zmluve. V pripade
zmeny opravnenej osoby alebo akejkol'vek inej zmeny udajov uvedenych v zéhlavi
tejto zmluvy, zmluvna strana je povinna bezodkladne pisomne oznamit’ tiito zmenu
opravnenej osobe druhej zmluvnej strany (postacuje aj forma emallu)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budi vzajomne dorucovat
do vlastnych rik bud’ postou, osobne alebo kuriérskou sluzbou, a to na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iné koreSpondencné adresy pisomne
oznamené druhej zmluvnej strane. Akakol'vek pisomnost’ doru¢ovana v zmysle
tejto zmluvy prostrednictvom poSty sa bude povazovat za doruCent dnom jej
dorucenia, resp. jej vratenim ako nedorucenej z adresy zmluvnej strany uvedenej
v tejto zmluve, resp. zinej adresy, ktorG zmluvna strana uviedla pre ucely
dorucovania.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, zmluvné strany sa dohodli, Ze si buda
pisomnosti vzajomne dorucovat’ prednostne prostrednictvom elektronickej
schranky na dorucovanie alebo postou alebo osobne alebo kuriérskou sluzbou, a to
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy alebo na iné kontaktné adresy
preukazatelne oznamené druhej zmluvnej strane.

Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, pisomnost’ dorucovanad poStou sa
povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak ju neprevzal, hoci
bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na in posledni znamu adresu,
ktort druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novu kontaktnt
adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucenti
diiom, ked’ sa vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, resp. nedorucitelnd (fikcia
dorucenia).

Za pisomnl formu sa povazuje aj poZiadavka zmluvnej strany zaslana elektronicky
prostrednictvom emailu kontaktnej osobe druhej zmluvnej strany. V takomto
pripade sa poziadavka povazuje za doruc¢enu po zaslani potvrdenia o dorucent,
pripadne precitani.

Pisomnosti zaslané emailom sa povazuji za doru¢ené momentom ich potvrdenia
druhou zmluvnou stranou (potvrdenie 0 doruceni, precitani, spatny email).
Pisomnosti doru¢ované osobne sa povazuju za dorucené ich odovzdanim
do podatelne objednédvatela s vyznacenim datumu ich prijatia alebo ich
odovzdanim proti podpisu opravnenej osobe druhej zmluvnej strany.

Pisomnosti doru¢ované kuriérskou sluzbou sa povazuju za doruc¢ené okamihom
prevzatia zasielky druhou zmluvnou stranou — prijemcom. V pripade odmietnutia
jej prevzatia sa tieto povazuju za doruc¢ené okamihom, ktory dorucovatel’ kuriérske;j
sluzby uviedol vo svojom vyhlaseni.



CL VI
Zmluvné sankcie

N4ajomca je opravneny fakturovat Prenajimatelovi za akékol'vek poruSenie
povinnosti ustanovenej v tejto zmluve, zmluvnu pokutu vo vyske 70 eur za kazdy,
aj zaCaty den, pocas ktorého porusenie trva.

V pripade odstipenia Najomcu od tejto zmluvy v désledku podstatného poruSenia
tejto zmluvy Prenajimatel’om ma N4jomca narok na zaplatenie zmluvnej pokuty zo
strany Prenajimatel’a vo vyske fakturovanej ceny v zmysle ¢l. III bodu 2.; mysli sa
cena stanovena za prislusny Stvrtrok.

V pripade, ak je Najomca v omeskani s uhradenim faktary v stanovenej lehote
splatnosti, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit’ si vo¢i Najomcovi urok z omeskania
Vv zmysle nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni Nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 303/2014 Z. z.

Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo Uroku z omeSkania, nie je dotknuty narok
na nahradu $kody, ktora vznikla zmluvnej strane z nesplnenia povinnosti, okrem
pripadu, ak by zmluvna strana preukazala, Ze porusenie povinnosti bolo spésobené
okolnost’ami vylucujicimi zodpovednost’ (vysSia moc). Naroky zmluvnych stran
z titulu ndhrady Skody sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného zékonnika
o nahrade Skody a stvisiacimi platnymi pravnymi predpismi.

Zmluvné pokuty st splatné 15. (pitnastym) diiom odo dia, kedy nastali ucinky
odstupenia od zmluvy alebo splnenie zmluvnej povinnosti zmluvnej strany
v dodato¢ne stanovene;j lehote.

CL VIl
Ukon¢enie zmluvy

Zmluvu mozno ukonc¢it’ pred uplynutim doby trvania dojednanou touto zmluvou

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode;

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez uvedenia
dovodu; vypovedna doba je trojmesacna (3) a zacina plynit’ od prvym dinom
v mesiaci nasledujaceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej
zmluvnej strane; alebo

C) odstupenim od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou pri podstatnom
poruseni zmluvy druhou zmluvnou stranou, a to pisomnym ozndmenim druhej
zmluvnej strane 0 odstipeni od zmluvy, pricom pravo zmluvnych stran
na ndhradu Skody tymto zostdva nedotknuté. Pravne ucinky odstipenia
od zmluvy nastavaju jeho doruc¢enim druhej zmluvnej strane; alebo

d) zanikom ktorejkol'vek zmluvnej strany bez pravneho nastupcu; alebo

e) Vv pripade, ak nastane dovod, pre ktory uz nebude viac mozné uzivat’ predmet
najmu podla tejto zmluvy.
Za podstatné porusenie povinnosti na ucely bodu 1. pism. c) tohto ¢lanku
zmluvy sa povazuje najmd, nie vsak vylucne ak

a) Najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel,

b) Najomca neuhradi fakturovant cenu ani v dodato¢ne stanovenej lehote zo
strany Prenajimatel’a po lehote splatnosti;

c) Prenajimatel’ nedoda ani dodato¢ne v stanovenej lehote Najomcom sluzby
dohodnuté v tejto zmluvy alebo ich doda Najomcovi s vadami;

Vypovedi zo zmluvy méze predchadzat’ pisomné upozornenie adresované druhej

zmluvnej stane o poruseni podmienok tejto zmluvy okrem vypovede danej

bez uvedenia dévodu.



V pripade ukonc¢enia zmluvy dojde zmluvnymi stranami k odovzdaniu a prevzatiu
predmetu najmu formou protokolu v sulade s ¢1. IV bodom 5. tejto zmluvy.

V pripade predCasného ukoncenia zmluvy je Prenajimatel’ povinny vyhotovit
»finan¢né vysporiadanie® tejto zmluvy. Finanné vysporiadanie sa stanovi
vo vyske pohl'adavok, na ktoré maji zmluvné strany narok.

V pripade pred¢asného ukoncenia zmluvy je Prenajimatel’ povinny pomernua Cast’
z uhradenej fakturovanej ceny Najomcovi do tridsiatich (30) kalendarnych dni
vratit’ na bankovy ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo na iny Gcet uvedeny
Najomcom.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, priCom Prenajimatel’ si ponecha
jeden (1) rovnopis a dva (2) rovnopisy si ponecha Najomca.

Tato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran
formou dodatku k tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran v zmluve blizSie neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov,
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika, a ustanoveniami ostatnych
stvisiacich platnych a G¢innych pravnych predpisov.

V pripade, ak vramci zmluvného vztahu medzi zmluvnymi stranami do6jde
k sporu, tento sa bude prednostne riesit rokovanim (dohodou). V pripade
neukoncenia a nevyjasnenia sporu bude spor rieSeny na prislusSnom sude
v Slovenskej republike.

Neplatnost’ niektorého z ustanoveni tejto zmluvy z dévodu rozporu s platnym
pravnym poriadkom SR, nezaklada neplatnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Takéto neplatné ustanovenie zmluvy sa zavdzuji obe zmluvné strany nahradit’
inym, ktoré najviac zodpoveda pdvodnej Giprave a, aby sa tak umoznil dosiahnut’
ucel tejto zmluvy.

Prilohy:

- Priloha €. 1: Kdpia €iasto¢ného vypisu z listu vlastnictva €. 4923 vytvoreného cez
portal OverSi, parcela ¢. 3093/24, katastralne uzemie Letna, obec KoSice-Staré
mesto, okres KoSice I vedenej na katastralnom odbore Okresného uradu Kosice,

- Priloha €. 2: Situaény nékres: II. poschodia stavby, miestnosti ¢. 347, 348, 349 a
350 vratane prisluSenstva.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni,
Ze sa so vSetkymi ustanoveniami zmluvy riadne obozndmili, s jej obsahom stihlasia,
na znak ¢oho zmluvné strany zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
V Kosiciach, dia 29.03.2022 V Bratislave, dna 31.03.2022
V. r V. r
MARPET, s.r.o. Dopravny urad

Ing. Marian Petrik, konatel’ Pavol Hudak, MSc, predseda



