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€. ndjomeu:101/SSV /2022
ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sllade s ustanoveniami zakona &, 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

medzl zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: RVRENT s.r.0.

So sidlomn: Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
1E0: 47 963 832

DIC: 2024162536

1€ DPH: SK2024162536

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu BA I, Oddiel: Sro, VloZka €. 104011/B
Bankové spojenie:

Cislo Gétu: L )
Zastlpeny: Ing. David Andrédsik, konatel
(dalej len ,prenajimatel™) '

a
Najomca: Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

So sidlom: Spitélska &. 8, 812 67 Bratislava
§tatutérny zastupca: Ing. Karol Zimmer, generalny riaditel’ .
ICo: 30794536
DIC: 2021777780
IC DPH: Nie je platca

Pravna forma: rozpodtovd organizdcia zriadend zakonom & . 453/2003 Z.z. o organoch
Stétnej spravy v oblasti soci&lnych veci, rodiny a sluzieb zamestnanostn a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v znenf neskorsich predpisov

Bankové spojenie:
Eislo Gtu:

(dalej len ,najomca™)

!l

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu aj ako ,zmluvné strany™)

za tychto podmienok:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylugnym viastnikom nehnutelnosti:

a) stavby - slpisné &islo 2246, druh stavby: budova, postavena na pozemku parceiné &islo

302/8,

b) pozemku - parcela reglstra »C"KN, parcelné &isio 302/5 o vymere 1371 m2, druh pozemku:

Zastavané plochy a nadvorla,
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c) pozemku - parcela registra ,C* KN, parcelné Cislo 302/6 o vymere 1481 m2, druh l
pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, |
d) pozemku - parcela registra ,C° KN, parceiné &slo 302/7 o vymere 298 m2, druh pozemku: ‘
Zastavané plochy a nadvoria,
nachadzajlcich sa v katastralnom {izemi Rozfava, obec RoZiava, okres Rozfiava, na Safarikovej
ulici ¢. 22, zapisanych na LV &. 3287 (dalej iba ,Budova™).
2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi za odplatu - najomné do uZivania nebytové priestory na
Saférikovej ulici & 22 v RozRave o rozlohe 76,31m2 z toho:
a) kanceldria ¢ 2.07A (t.j. &islo miestnosti 1.26A ) na 2. nadzemnom podlaZi Budovy
o celkovej vymere 16,25 m?
b) kancelaria ¢. 2.27 (t.j. &islo miestnosti 1.21) na 2. nadzemnom podlaZzi Budovy o celkovej
vymere 17,12 m? .
c) kanceléria €. 3.36 (t.j. &islo miestnosti 1.29) na 2. nadzemnom podlaZi o celkovej vymere
24,34 m?
d) kanceldria €. 2.28 (t.j. &islo miestnosti 1.20) na 2. nadzemnom podlaZi Budovy o ceilkovej
vymere 18,60 m?
Pédorys nebytovych priestorov odovzdanych do u¥ivania je prilohou 5.3 tejto zmluvy.
3. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprdvneny poskytn(t ndjomcovi predmetné priestory podla bodu 2
tohto Clanku (dalej sihrnne iba ,nebytové priestory” alebo ,Predmet najmu®") do ngjmu.
4. Nebytové priestory podla bodu 2 budd vybavené podia preberacieho protokolu podla prilohy
€.2, kancelarie podfa bodu 2 pism. a) a b) tohto Clanku budl vybavené klimatizadnym
zariadenim a kanceldria uvedend v bode 2 pism. a) aj umyvadiom.
5. Nebytové priestory s(i ohrani¢ené osami deliacich stien medzi Predmetom najmu a susediacimi
priestormi, a osami obvodovych stien; dalej st ohraniené vonkajSou hranicou dveri, okien,

atd', ktoré oddelujii nebytové priestory tvoriace Predmet najmu od spolo&nych priestorov.

Clanok II (
O&el najmu =

1. Ndjomca bude nebytové priestory vyuzivat vyluéne na administrativne Géely na plnenie loh v
ramci predmetu svojej &nnosti alebo v sGvislosti s nim v ramci Narodného projektu ‘
~Bezplatné dlhové poradenstvo", kéd ITMS2014+: 312081BKZ8. |

2. UZel ndjmu je mo#né zmenif len po predchadzajlcej vzajomnej pisomnej dohode oboch
zmluvnych stran, formou pisomnéhe dodatku k tejto zmluve.

€lanok III
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do 31.10.2023 a to od nadobudnutia jej ainnosti.
Doba ndjmu a povinnost platit za ndjom a poskytované energie a sluzby zacina plynit od doby
nadobudnutia Udinnosti tejto zmluvy a na zdklade riadneho odovzdania Predmetu néjmu
najomcovi v zmysle &. IX bod 18 tejto Zmluvy. ' |
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Clanok IV
Vyska a splatnost ceny najmu (ndjomné)

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu podfa tejto zmluvy vo vyike 6,15 EUR/m?/mesiac
(slovom Sest euro patnést centov), t.j. rofnd cena ndjmu (6,15€ x 76,31m2 x 12mesiacov) je
5 631,68 EUR/rok (slovom pattisicSeststotridsatieden eur a Sestdesiatosem centov).

2. Najomné je splatné vidy za obdobie jedného kalenddrneho mesiaca vopred, vo vyske 469,31
EUR (slovom Styristodestdesiatdevit eur a tridsatjeden centov) na zdkiade faktiry (datiového
dokladu) vysta\}enej prenajimatefom s lehotou splatnosti 60 dni odo dha jej dorulenia
najomcovi. Ak defi splatnosti pripadne na defi pracovného volna, alebo sviatok, defl splatnosti
sa presiva na najbliz&i ded. Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktlra bude obsahovat nazov
narodného projektu a kéd ITMS2014+: 312081BKZ8.

3. K vysSie uvedenej cene najmu nebude prenajimatel’ G&tovat DPH v z&konom stanovenej
vyske.

4. Najomné je splatné v EUR a plati sa bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. ,

5. Ak sa ndjomca ocitne v omegkani s platenim né&jomného, prenajimatel je opravneny uplatnit si
voli najomcovi za porudenie Jeho povinnosti platif ndjomné riadne a véas zmiuvnti pokutu vo
vydke 0,05 % zo sumy, s tihradou ktorej je ndjomca v omedkani, ato za kazdy zacaty deh
omeskania. Tymto nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu vzniknutej Skody. Najomné,
rovnako ako akakolvek ind platba zo strany najomcu voti prenajimatelovi, sa povazuje za
uhraden( v defi jej pripisania na Get prenajimatela.

6. V cene ndjmu podla bodu 1 tohto &lénku nie st zahrnuté prevédzkové nakiady v zmysle &l.
V. tejto zmluvy. Tieto bude ndjomca uhréddzat osobitne podla &l. V tejto zmluvy.

Clanok v
Prevadzkové naklady

1. Nad rdmec vyiky najomného hradi najomca prenajimatelovi sumu najomcom spotrebovanych
prevadzkovych nakladov podta bodu 2 tohto &lénky. Prevadzkovymi nakladmi st najmé naklady
na nasledovné sluzby:

- ndklady na dodavky médii a slugieb: vodné, stoéné, elektrickd energia, plyn, upratovanie
spolonych priestorov a parkovacich miest, kominarske sluzby, deratizécia, Eistenie
kanalizacie, odstrafiovanie snehu a ladu (zimna sluzba), Cistenie komunikdcii, zdhradnicke
sluzby, prevadzka parkovisk, poZiarna ochrana domu, dekorécia Budovy a iné;

- naklady na akékoivek opravy, servis (indpekcie), fond Gdriby a oprav; Udrzbu a Gpravy
zariadeni, vratane prevédzky a (drzby osobnych a nakladnych vytahov;

- naklady na spravcu odévodnene vynaloZené v sdvislosti s prevadzkou Budovy; (dalej len
“prevadzkové naklady”).

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat prevadzkové néklady podla bodu 1 tohto &ldnku preddavkovo
vidy za obdobie jedného kalendarneho mesiaca vo vyske 2,00 EUR/m?*/mesiac (slovom: dve
eurd), ato odo dfia odovzdania Predmetu najmu. Tieto platby budd poukazované n&jomecom
v prospech UEtu prenajimatefa na zaklade faktlry (2,-€/m2 x 76,31m2) vo vyske 152,62
EUR/mesiac bez DPH, t.j. 183,14 EUR/mesiac s DPH (slovom: stoosemdesiattri eur trnést
centov). V pripade, Ze doba najmu podla &l. III bod 1 tejto zmluvy zaéne plyndtf v priebehu
kalendarneho mesiaca, uhradi najomca alikvotnti &iastiu vyS8ky preddavku na prevadzkové
naklady podfa bodu 1 tohto &énku od zadatia doby najmu do ukon&enia prisluéného
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kalenddrneho mesiaca. Presny rozpis platieb za prevadzkové naklady je uvedeny v Prilohe & 4 -
Zalohovy predpis na prevédzkové néklady, ktora tvorf neoddelitelnt: siast tejto zmiuvy. |

3. K prevadzkovym ndkladom podlia bodu 2 tohto ¢lanku bude prenajimatel Gétovat DPH
v zakonom stanovenej vyike.

4. Vylétovanie preddavkov na spotrebované prevadzkové naklady v Predmete najmu podla bodu 1
tohto &ldnku bude vykonavaf prenajimatel jedenkrat roéne, ato hajneskér do 30.6.
nasledujiceho roka po roku, za ktory sa bude vyuctovanie vykonavat, V pripade preplatku je
prenajimatel v lehote 15 dnf odo diia vyaétovania povinny vzniknuty preplatok poukazat na GOéet
najomcu. V pripade nedopiatku je najomca v lehote 15 dni odo dia vyGétovania povinny
vzniknuty nedoplatok uhradif na Géet prenajimatela.

3. Prenajimatel’ ma pravo na zvygenie preddavkov na prevadzkové néklady na zaklade vysledku
rocného vylétovania preddavkovych platieb, a to formou pisomného dodatky k tejto zmiuve,
podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami. Prenajimatel’ je povinny takéto zvygenie vopred
pisomne oznamit najomcovi. Takéto zvySenie musi byf primerané a nesmie prekrocit zvydenie
cten od dodavatelov tychto slufieb. V pripade pristipenia prenajimatela k takémuto zvySeniu sa
najomeca zavidzuije toto zvySenie bezodkladne a v plnej miere akceptovat,

6. Ak sa ndjomca ocitne v omeskani s platenim preddavkov na prevéddzkové naklady podla bodu 1
tohto &lanku, prenajimatel je opravneny uplatnit si vo&i ndjomcovi nérok na zmluvn( pokutu vo
vy$ke 0,05 % zo sumy, s Ghradou ktorej je najomca v omeskani, ato za kazdy zaéaty def
omeskania. Tymto nie je dotknuty nérok prenajimatefa na nahradu vzniknutej Skody.

Clanok VI
Technicky stav nebytovych priestorov, dpravy a Gdriba

1. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zikona & 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytove
priestory v stave spdsobilom na dohodnuty d&el ugivania podfa ¢I. I bod 1 tejto zmluvy.

2. Ndjomca méze vykondvaf zmeny na Predmete najmu, najma stavebné a iné Upravy, len s

- predchédzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela av pripade potreby aj prisluiného
stavebného dradu a na vlastné nékiady, ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnti inak. Upravy
vnutorného vybavenia obstarané najomcom na jeho naklady zostavaji vo vlastnictve ndjomcu a
ndjomca si ich méze po skondeni najmu zobrat so sebou, ak tym neddjde k pofkodeniu alebo
znehodnoteniu Predmetu najmu oproti stavu pri zacatl najmu, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnd inak. DemontaZ takychto (prav vykona ndjomca na vlastné naklady najneskdr do
dha skonéenia najmu, ak ndjomca demontd? v tejto Iehote nevykond, je prenajimatel
opravneny vykonat ju na naklady najomeu, &m nie je dotknuty narok prenajimatela na nahraduy
vzniknutej Skody. K udeleniu sthlasu musi najomca prenajimatelovi vopred odovzdat stavebné
plany a presn( $pecifikdciu Gprav. Sthlas prenajimatela s (pravami nezaklad4 prenajimatelovi
aklkolvek zodpovednosf za spravnost, dostatoénost resp. stlad dprav s prislusnymi pravnymi
normami a predpismi. Funkénost ({dribu, opravy a servis) takychto Uprav v celom rozsahu
zabezpecuje ndjomca a to bez zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné naklady.

3. L’Jdribu, Opravy a servis Predmetu najmu Jje povinny v celom rozsahu zabezpedovat prenajimatel
(vratane vSetkych indtaldcii, prislufenstva a vybavenia umiestneného v Predmete ndimu),
$ vynimkou drobnych oprdv v cene do 100,- eur (slovom: jedensto eur) a dprav Predmetu
najmu podfa bodu 2 tohto dlanku, ktoré zabezpedi na svoje naklady najomca. Néjomca je
povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu potreby oprév, ktoré mé vykonat
prenajimatel’ a umoZnit ich vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
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Skodu tym spdsobenl. Vykonanie udrzby, oprav a servisu Predmetu najmu podla tohto bodu je
prenajimatel’ povinny zabezpeéit najneskér do 10 dni odo dna, kedy tieto opravy, (dr¥ba &
servis mohli byt pri riadnej starostlivosti vykonané po prvy raz a v pripade, ak ich nevykonanim
hrozi vznik 3kody, tak bez zbytotného odkladu. Ak ich vykonanie v stanavenych lehotéch
prenajimatel’ nezabezpedi, je najomca opravneny (aviak nie povinny) zabezpedit ich vykananie
sam na naklady prenajimatela, na ¢o prenajimatela osobitne upozorni.

Clanok VII
Reklamné plochy, oznaéenie prevadzky a postova schranka

. Ndjomca mé& narok na prendjom jednej poStovej schrénky bezplatne a to umiestrienej na
prizemi budovy. DalSie samostatné postové schranky si méZe prenajat za jednorazovy poplatok
30,-€ (slovom tridsat euro).

- Po skoneni ndimu je prenajimatet povinny vratit:

TR

- kIUC od prenajatej schranky. V pripade straty kli¢a alebo schranky, & poskodenia alebo
znicenia si prenajimatet Gétuje zmluﬁnﬂ pokutu 30,- € (slovom: tridsat euro).

- pridelené Cipy peodla odovzdavacieho protokolu, prenajimatel’ si Gétuje zmluvnd pokutu
v pripade straty, znitenia alebo neodovzdania Cipu 50,- € (slovom péafdesiat euro).

. Najomca si mdfe oznadif svoju prevadzku na zébradii budovy bezplatne a umiestnif svoju
tabulu s nazvom organizacie na miesto v blizkosti hlavného vchodu do budovy na jej
fasade, vyhradené na tento (éel a na vstupnych dverdch prenajatych priestorov po pisomnom

suhlase prenajimatela. Naklady na oznadenie, vyrobu a montas bude znagat najomca.

Clanok VIII
Poistenie

. Prenajimatel’ je povinny podas doby ndjmu platit dafl z nehnutelosti a poistit na vlastné
ndklady nebytové priestory, najma proti nasledovnym poistnym rizikdm:

(a) zodpovednost za Skody vzniknuté v stvislosti s viastnictvom nebytovych priestorov,

(b) poZiaru a Zivelnym pohromém. '

Clanok IX
DalSie préva a povinnosti zmluvnych stran

- Prenajimatel’ nezodpovedd za 3kody spbsobené ndjomcom, jeho zamestnancami alebo inymi
osobami, na predmetoch umiestnenych v Predmete najmu alebo osobdm v fiom sa
nachadzajlcich.

. Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je pocas trvania najmu opravnend i v sprievode tretej
osoby vykonat prehliadku Predmety najmu po dohode s najomcom a v sprievode najomcom
poverenej osaby, najmé z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spésobu u¥ivania
Predmetu najmu, pripravy a uskuto&bovania prac potrebnych pre stavebné Upravy a opravy
Predmetu najmu a odstrénenia akejkolvek skody a prekézky. Najomea je povinny na poZiadanie
prenajimateta umoznit prehliadku Predmetu nadjmu najneskér do 24 hodin od poZiadania
prenajimatela. V pripade, ak ndjomca neumo¥ni vykonanie takejto prehliadky podla vy&gie
uvedeného ani na druhé poZiadanie prenajimatela, je prenajimatel opravneny vykonat takato
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prehliadku pouzitim nahradnych kli¢ov bez pritomnosti ndjomcu, pri¢om prenajimatel v takom
pripade nezodpovedd za pripadné spdsobeng Skody.

. Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu v silade so vieobecne zévéznymi platnymi pravnymi

predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpec¢nostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne
platnymi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie skladovaf ani pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibréciami alebo inak, nad hranicu pripustni
podia prisludnych noriem. Najomca je tiez na svoju zodpovednost povinny zabezpedit, aby boli
uvedené obmedzenia striktne dodrZiavané izo strany tretich osdb, ktoré sa budl zdrZiavat
v Predmete ndjmu pri plneni pokynov nadjomcu alebo sjeho vedomim ako aj zo strany
pripadnych podnajomcov.

Néjomnca je zodpovedny za vietky 3kody na Predmete najmu, ako i na spoloénych priestoroch a
zariadeniach, ako i majetku tretich oséb, ktoré spbsobi sam, alebo jeho zamestnanci alebo
cudzie osoby, ktoré sa zdriuji v Predmete ndjmu pri plneni pokynov ndjomcu alebo s jeho
vedomim.

Najomca sa zavédzuje poskytovat prenajimatefovi potrebni suéinnost vratane spristupnenia
Predmetu najmu pri vykone oprav, Oprav a Udriby a zna3at obmedzenia v ndjme v rozsahu
nevyhnutnem na vykenanie tychte Cinnosti. V opatnom pripade zodpovedd za &kodu vzniknutd
prenajimatelovi nepaskytnutim uvedenej s(finnosti v potrebnom &ase a rozsahu.

Ndjomeca je povinny do 30 minlt, vodbvodnenych pripadoch aj v kratej lehote, od
vyrozumenia prenajimatefom alebo nim poverenou osobou o vzniku havérie v tej &asti Budovy,
v ktorej sa priestory dané do najmu nachddzaju, umoZnit prenajimatelovi a zodpovednym
osobam pristup k délezitym zariadeniam (rozvodom, plynu, elektrine a pod.) tvoriacich stdast
Budovy. Inak je prenajimatel’ v nevyhnutnom rozsahu opravneny pouZif nahradny kiGé&.

Néjomca je povinny v Predmete najmu vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadeni a
spotrebiCov v terminoch podfa prisludnej normy s nédslednym bezodkladnym odstranenim
pripadnych zavad.

Prenajimatel’ je povinny do 3 dni odo dha zadatia doby ndjmu odovzdat nahradné kli¢e od
v8etkych dveri oznalené &islom dveri ndjomcovi v zapedatenej obélke, s prilofenym postupom
umoziujicim okamZity vstup do priestorov Predmetu najmu bez nutnosti siéinnosti tretich oséb
alebo prenajimatela. .

Najomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela prenechat
Predmet najmu alebo jeho Cast do podndjmu alebo do faktického uZivania (bez ohfadu na
existenciu alebo druh pravneho titulu takéhcto uzivania) dalSim fyzickym alebo pravnickym
osobam,

Ak déjde k zmene viastnictva Predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia
prenajimatefa a pravne postavenie ndjomcu sa nemeni a nadobldatel’ (novy prenajimatel) ani
najomca nie st opravneni z tohto dévodu tdto zmluvu vypovedat, ani od nej odstdpit.

Ndjomca ma pravo na zfavu z ndjomného, pokial pre vady, ktoré nespdsobil, nemohol Predmet
najmu uZivat dohodnutym spdsobom, okrem pripadov vy$%ej moci. Narok na odpustenie
najomného vyluéne len za ten ¢as, ked najomca nemohol uzivat Predmet naimu alebo jeho &ast,
alebo na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u prenajimatela v pisomnej forme bez
zbytoéného odkladu. Narok zanikne, ak taktc nebol uplatneny do jedného mesiaca odo dha,
kedy doslo ku skutoénostiam zakladajlcim tento nérok.

Zabudovanie novych dodatonych zabezpecovacich a inych zariadeni je najomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsihlasit,
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Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajlce zo vieobecne zavéznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO, v zmysle ktorych bude zabezpetovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. '

Najomca preberd na seba zodpovednost a zodpovedd za dodriiavanie vietkych primeranych a
potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia os8b, ktoré sa v ¢ase najmu
bude nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachadzajlceho sa
v Predmete najmu.

15. V pripade skonenia ndjmu je nadjomca povinny vypratat Predmet ndjmu a uviest Predmet

16.
17,

18.

19,

‘najmu do stavu, zodpovedajiicemu stavu pri odovzdani Predmetu najmu do uZivania najomecovi,

resp. stavu po vykonani zmien ¢i Uprav Predmetu najmu vykonanych v silade s touto Zmluvou,
a to ku dhu ukon&enia ndjomného vztahu. Vratenie Predmetu najmu sa povaZuje za riadne
ukonéené iba v tom pripade, ak ndjomca protokolarne vrati nebytové priestory, ktoré si
Predmetem ndjmu podla tejto zmluvy a kitiée prevzaté od prenajimatela od vietkych miestnosti
Predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky, od ktorych nebud(
v uvedenej lehote vratené vietky kluge prenajimatelovi, a to na (&et ndjomcu. Ndjomca je
povinny do 10 dni po skonteni najmu nahradit prenajimatelovi kody vzniknuté mimo alebo nad
ramec obvyklého opotrebovania Predmetu ndjmu na zaklade 3pecifikacie 8k6d prenajimatelom.
V pripade, ?e sa bude najomca alebo akékolvek tretie osoby zdrZzovat bez pisomného sihlasu
prenajimatela v Predmete najmu i po ukongeni najomného vztahu, je prenajimatel oprédvneny
na naklady najomcu tieto osoby vykazat z Predmetu ndjmu a tieto osoby do Predmetu najmu
nevpustit, priom prenajimatel nezodpoveda za pripadné §kody vzniknuté ndjomcovi v désledku
uplatnenia tohto prava prenajimatela.
Zapoditanie vzajomnych pohladavok je mo2né iba na zaklade pisomnej dohody.
V pripade, Ze najomca pocas doby najmu, s predchadzajlicim pisomnym sthlasom
prenajimatela pouZije svoje vlastné finanéné prostriedky na Upravu Predmetu najmu, sUhlasi
prenajimatel s tym, aby si najomca pocas trvania ndajmu uplatiioval prisluiné (étovné odpisy vo
svojom Gcétovnictve,
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat Predmet ndjmu najomcovi. Takémuto odovzdaniu
nebytovych priestorov prenajimatelom ndjomcovi musi predchadzat pisomna vyzva na
odovzdanie Predmetu n&jmu, v ktorej sa uvedie presny termin konania tohto prevzatia.
V pripade, Ze sa ndjomca bez oznamenia na odovzdavacie konanie nedostavi alebo sa nedostavi
ani na nahradny dohodnuty termin konania alebo, ak ndjomca odmietne podpisat zépisnicu o
odovzdani Predmetu ndjmu, ma sa za to, Ze odovzdavany Predmet najmu je odovzdany
a ndjomca ho prevzal aje bez zavad ku dhu uvedenému v pisomnej vyzve na odovzdanie
Predmetu najmu a najom podla tejto zmluvy zacal riadne plynuft,
O odovzdani Predmetu ndjmu, v rdmci ktorého prenajimatel odovzdad ndjomcovi bezodplatne
potrebné klitiée, st zmluvné strany povinné podpisat Zapisnicu o odovzdani Predmetu najmu.
Pripadné vady a nedorobky Predmetu najmu, ktoré nebrdnia jeho uZivaniu, nie s dévodom
braniacim odovzdaniu Predmetu najmu najomcovi. Tieto pripadné vady a nedorobky Predmetu
najmu sa uvedl do Zapisnice o odovzdani Predmetu najmu, v ktorej sa uvedie aj lehota ich
odstranenia prenajimatelom,.

€lanok X

Kontrola

. Prenajimatel sa zavdzuje umoZnif vykon finanénej kontroly prisludnym kontrolnym orgénem a

vytvorit podmienky pre jej vykon v zmysle prisludnych predpisov Slovenskej republiky (napr.
zakon ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a o zmene a dopineni niektorych zdkonov
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v zneni neskordich predpisov) a ako kontrolovany subjekt pri vykone kontroly riadne pinit
povinnosti, ktoré mu vyplyvajl z uvedenych predpisov. Prenajimatel’ sa zavazuje podrobit sa aj
vykonu kontroly poverenymi zamestnancami nijomcu. Prenajimatel si je vedomy, Ze na pravne
vztahy zaloZené touto zmluvou sa vztahuje zdkon &. 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

€lanok X1
Indexacia najomného

N&jomné podlia &lanku IV bod 1 a 2 sa od 01. janudra kazdy kalendarny rok upravi o mieru
infldcie oproti predchddzajicemu roku merand indexom spotrebitelskych cien zverejnenu
Statistickym Gradom.
V pripade ak nebude k dispozicii index spotrebitefskych cien publikovany Statistickym uradom,
pouZije sa na indexdciu najomného obdobny harmonizovany index spotrebitefskych cien za
predchadzajici kalendarny rok publikovany Eurostatom (Statistickym tradom Eurépskej dnie).
Tymto spéscbom vypocitané indexované ndjomné je platnym ndjomnym za nebytové priestory
od détumu indexacie. Pre kaZd( indexdciu bude zdkladom najomné, ktoré sa urdilo
predchadzajlicou indexéciou podla tohto bodu alebo bodu 1 tohto élanku.
V pripade, e z akéhokolvek dbvodu nebude zvySenie indexu po dlhdi casovy Usek
prenajimatefom vyuZité pre indexaciu najomného, neznamend to vzdanie sa préva
prenajimatela na indexéciu najomného.
Valorizacia n&jomného nemdie spdsobit zniZzenie ndjomného, ato ani v pripade, ak dodlo
k poklesu vy3Sie uvedeného valorizaéného indexu.

€lanok XII
Skonéenie najmu
. Najom nebytovych priestorov uvedenych v €l. I bod 2 tejto zmluvy zanika:
a) uplynutim doby ndjmu uvedenej v €l. I1I bod 1 tejto zmluvy,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) vypovedou zo strany prenajimatefa ak:
- najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
- ndjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 30 dni meska s platenim najomného
alebo preddavkov na svoj podiel na prevadzkovych nékladoch,
najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porudujl pokoj alebo poriadok v Predmete ndjmu,
bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmenach Predmetu ndjmu, &o brani uZivat Predmet
najmu,
ndjomca prenechd Predmetu ndjmu alebo jeho East do podndjmu alebo do faktického
uzivania tretej osobe bez predchédzajliceho pisomného sdhlasu prenajimatela,
d) vypovedou zo strany najomcu ak:
- prenajimatel’ napriek predchadzajlicemu pisomnému upozorneniu hrubo peruduje
svoju povinnost udrfiavat Predmet ndjmu v stave spOsobilom na uZivanie za uéelom
dohodnutym v tejto zmluve, alebo ak prenajimatel’ vykonadva v Predmete najmu Cinnosti,
ktoré sU protizékonné alebo v rozpore s dobrymi mravmi,
- néjomca strati spésobilost vykonavat ¢innost, na ktord si Predmet najmu prenajal,
- predmet ndjmu sa stane bez zavinenia n&jomcu nespdsobily na dojednany Gcel
uZivania.
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2. Vypovedna lehota pre obidve zmluvné strany podla bodu 1 pism. ¢} ad) tohto &lanku je 3
mesiace a zacina plyndf prvym dfom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomnd vypoved jednej zmtuvnej strany doruéena druhej strane. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze
v pripade vypovede podla bodu 1 pism. ¢} druhd odradZka tohto Elanku je vypovedna lehota 7
dni a zadina plyndt prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved prenajimatela doruéena najomcovi.

3. V pripade ndjomcovho omedkania s vritenim Predmetu ndjmu, je ndjomca povinny platif
prenajimatelovi pofas omeskania zmluvni pokutu vo vyske trojnasobku denného najomného,
vypoditaného z posledného fakturovaného najomného, a to za kazdy defi takéhoto omeskania
bez ghladu na dévody vzniku i trvania takého omeskania, resp. bez chiadu na skutoctnost €i
Predmet najmu pocas tohto omesSkania ndjomca skutocne uzival.

€lanok X111
Osobitné proti korupéné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa nesmi dopustif, nesmd schvdlit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti

dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy, ktoré by spdsobilo, Ze by zmluvné strany
alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami porusili akékolvek platné protikoruptné vseobecne
zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vzfahuje najma na neopravnené plnenia, vratane
urychlovacich  platieb (facilitationpayments) verejnym  Cinitelom, zastupcom alebo
zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam verejnych Cinitelov, zastupcov
alebo zamestnancov orgdnov verejnej spravy.

2. Zmluvné strany sa zavazujl, Ze neponiknu, neposkytnl, ani sa nezaviazu poskytnitf Ziadnemu
zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej strany
a rovnako neprijmi, ani sa nezavia?u prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu alebo tretej
strany konajlce] v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inll vyhodu, & pefiaznll alebo
ink, v suvislosti s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavdzujl bezodkladne informovaft druhd zmluvnd stranu, pokial si budd
vedomé alebo bud(l mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani alebo
pri plneni tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v slvislosti s dojedndvanim, uzatvdranim alebo
pinenim zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany v rozpore s
tymto &lédnkom zmluvy, mdZe zmluvna strana od zmluvy odstipit.

€lanok IV
Zaverecné ustanovenia
1. Pravne vztahy medzi prenajimatelom a najomcom wyplyvajlice z tejto zmluvy sa riadia
prislusnymi platnymi slovenskymi vSecbecne zavéznymi pravnymi predpismi.
2. Neoddelitefnou sti¢astou zmluvy si prilohy:
Priloha €.1 - Protokol o odovzdani a zarladeni
Priloha &.2 - Situatny plan predmetu najmu
Priloha €.3 - List vlastnictva
Priloha €. 4 - Zalochovy predpis na prevadzkové naklady

3. Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a déinnost
diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady
SR. Protokol o prevzati predmetu ndimu sa po jeho podpisani stane stéasfou tejto zmiuvy.

4. Zmluvné strany sa tieZ dohodli, 2e do momentu dfia platnosti zmluvy je prenajimatel opravneny
prenajimat predmet najmu inym zdujemcom.
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5. Tato zmluva sa mdZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
obidvomi zmluvnymi stranami. Jediné vynimky tvoria zmeny podfa &. XI tejto zmluvy.

6. Tato zmluva je vyhotovend v & rovnocennych rovnopisoch, pri¢om dve st urdené pre
prenajimatela a 4 pre nadjomcu.

7. Prava, povinnosti a zavazky z tejto zmluvy vyplyvajlce prechadzaji aj na pripadnych pravnych
nastupcov zmluvnych stran.

8. Tato zmluva obsahuje UpInd dohodu zmluvnych stran vo vztahu k prisludnej predmetnej
z&leZitosti a nahradza vietky pripadné predchadzajlce zmluvy a dohody ako dstne tak aj
pisomné, tykajice sa Predmetu ndjmu.

9. Ak sa preukdZe, Ye niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nedginné, takato
neplatnost alebo nel&innost nema za nasledok neplatnost alebo netiinnost dalsich ustanoveni
zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazujd
bezodkladne nahradif takéto ustanovenie novym tak, aby bol zachovany ucel, sledovany
prislunym neplatnym €& nedéinnym ustanovenim v ase jeho prijatia, resp. uzavretia tejto
zmiuvy.

10. Véetky ozndmenia, Ziadosti, poZiadavky, vzdanie sa prév a iné doplnky vztahujlce sa
k tejto zmluve musia mat pisomnd formu a mézu sa uskutoénit ktorymkolvek z dalej uvedenych
spdsobov: a) asobnym doruéenim alebo b) doporuéenym listom.

11. Dorudovanie pre Glely tejto zmluvy sa vykondva a povazuje za platne a (i€inne vykonané
vtedy, ak sa doruéuje na posledn( zndmu adresu sidla zmluvnej strany, ktora bola ako posledna
zndma adresa sidla touto zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane pisomne oznamena, pricom
za dodrzanie podmienky pisomného ozndmenia sa povaZuje i uvedenie novej adresy sidla na
zmluve (vratane jej pripadného dodatku) uzavretej medzi zmluvnymi stranami. Obe zmluvné
strany sa zavézujl vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytofneho
odkladu.

12. V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného ndroku sa obe strany zavdzuiu
riedif ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

13. Nadpisy nad jednotlivymi &lankami slGZia len k fahSej orientacii a nebud( vykladané tak, aby
obmedzovali alebo ovplyvihovali akymkolvek spdsobom vyznam slov v akomkolvek Clanku tejto
Zmluvy.

14. Zmluvné strany potvrdzujli svojimi vlastnoruénymi podpismi, Ze tito zmluvu neuzatvérajd za
nevyhodnych podmienok, Ze ustanoveniam zmliuvy porozumeli, tieto vyjadrujd ich slobodnl
a véa¥nu volu a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V Bratislave, dfa ..co.oeieiinens, V Bratislave, dia ................
Prenajimatel: Najomca:
Ing. David Andrasik Ustredie prace, socialnych veci a rodiny
Konatel’ Ing. Karol Zimmer

RVRENT s.r.o.
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Protokol - zapisnicu o odovzdani predmetu najmu

Zmluvnd strana €. 1 /prenajimatel/: RVRENT s.r.0, Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava, I1CO:
47 963 832;V zastlpeni: Ing. lvan Trunko — facility manager

d

Najomca:

Zmluvna strana €. 2 : Slovenska republika Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

So sidlom: Spitalska ¢. 8, 812 67 Bratislava

ICO: 30794536

(dalej len ,,ndjomca”)

Podla ndjomnej zmluvy zo dfa .............2022 odovzdava predmet ndjmu podla ¢ldnok I. bod 2 a ¢lanok IX. Bod
18.
Deii odovzdania predmetu najmu ....ccoveviinnnenenn 2022.

+ 4x sada kitiov od: botny vchodu, chodby a kanceldrie €.....coovrvevnivrnnncninccnnns a Cipy

004865863

000520816

000872036

004249232

Zapozictany nabytok a vybavenie zoznam:

Najomca: : Odovzdavajuci: : Ing. Ivan Trunko



Priloha €. 2 Situaény pldn predmetu najmu 2.nadzemné podlaiie

'RYRENT s.r.0. Safarikova 22, Rozhava
1. poschodie, vytah

ST

Fotogaléria




Palola ¢, 3

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rozhava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: ROZNAVA Datum vyhotovenia 10.02.2022
Katastralne Uzemie: Roziiava ' _ Casvyhotovenia:  16:16:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3287
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
302/ 5 1371 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 204

302/ 6 1481 zastavana plocha a nadvorie 16 1 , 204

302/ 7 298 zastavana plocha a nadvorie 22 1 , 204
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikécia, lesné cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stiéasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebyfova budova oznaéena stpisnym &islom

Druh chrénenej nehnutelnosti:

204 - Ochranné pasmo nehnutelnej kultirnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2246 302/ 6 22 polyfunkéna budova 1
Legenda:
Druh stavby:

22 - Polyfunkéna budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 RVRENT s.r.0., Trnavska cesta 74/A, Bratislava, PSC 82102, SR 1/1
ICO : 47963832
Titul nadobudnutia Kupna zmluva V - 887/15 - 1114/15.

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 Vklad zalozného prava do KN k nehnutel'nostiam: pozemok registra C KN p.¢. 302/5, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 1371 m2, p.¢. 302/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1481 m2, p.¢. 302/7, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 298 m2, stavba ppolyfunkéna budova so s.&. 2246 na p.¢. 302/6 v prospech: BKS
Bank AG, so sidlom St.Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt, Rak(ska republika, I€O: FN 91810s, konajaca
prostrednictvom jej organizacnej zlozky BKS Bank AG, pobocka zahraniénej banky v SR, Bratislava, ICO:
36869856 v podiele 1/1 na zaklade zmluvy o zriadeni ZP &. 10420/ZPNM1/8420. V 2383/2020 - 2088/2020.

Iné udaje:

1 Ziadost'R - 249/15 - 1439/15.
1 Rozhodnutie &.1830/2016-34382-VYST-Sm zmena v uzivani stavby R - 271/16 - 2121/16.

Poznamka:

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 09.02.2022 18:00



Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 09.02.2022 18:00



(‘_)Y’\‘QOE‘\A £ (/l

ZALOHOVY PREDPIS NA PREVADZKOVE NAKLADY

Prenajimatel: [ RVRENT, s.r.o.
Najomca: Slovenska republika Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

Obdobie: | od 1.3.2022
Datum vydétovanie preddavkov na prevadzkove naklady

N&zov objektu OC Safarikova
Adresa objektu Safarikova 22
Oznaéenie priestoru 5 2.07A, 2.27, 3.36, 2.28
Celkova plocha v m2 4 258,50
Prenajimatefna plocha v m2 76,31

Vyska zaplatenych preddavkou za obdobie na prevadzkovych nakladoch s DPH 183144 €
Preddavky na Prevadzkové naklady/m2/mesiac s DPH 240 €
Vyska preddavku na prevadzkové naklady mesaéne s DPH 183,14 €

Predpokiadane

Prevadzkovymi nakladmi st naklady na nasledovné stuzby naklady v EUR bez DPH
na obdobie

Elektricka energia 206,48
Vodné a stoéné 23,12
Dodavka tepla + vykurovanie + tepla voda 235,26
Vzduchotechnika 12,08
Poziarna ochrana budovy 12,72
Upratovanie spoloénych priestarov + exteriér + Zimna udrzba 366,47
Kamerovy systém, alarm 32,56
Pult centralnej ochrany 25,39
Vytah prevadzka 27,22
Deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia 0,00
Opravy, udrZba, revizie a servis 314,23
Prevadzkové naklady za sluzby a spravu budovy 167,97
Poistenie 37,58
Dai z nehnutelnosti

Spolu
DPH 20%

Spolu s DPH




