Zmluva o najme

uzatvorena podia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovich priestorov v zneni neskorsich predpisov a
§ 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obdiansky zakonnik*)

(dalej len ,Zmluva*)

1. Prenajimatefom

sidlo:

zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
IBAN

(dalej len ,Prenajimatel*)

2. Najomcom
sidlo:

zapisanym :
v mene ktorého kona:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:

IBAN

(dalej len ako ,STRABAG")
a

Obchodné meno:

Sidlo:

zapisanym:

v mene ktorého koné:
ICO:

IC DPH:

{dalej len ako ,GF energy”)

medzi

Zvolenska teplarenska, a.s.

LuGenecka cesta 25, 961 50 Zvolen

v OR OS Banska Bystrica, odd.: Sa, vl &. 686/S
Ing. Anton Bréka - predseda predstavenstva
Ing. Norbert Skakala, ¢len predstavenstva

36 052 248

SK2020070030

2020070030

Slovenska sporitelfia, a.s.

a

STRABAG Pozemné a inzinierske stavitel'stvo s.r.o.

Miynskeé nivy 61/A, 820 15 Bratislava

v OR OS Bratislava I., Oddiel: Sro, viozka &.: 5475/B
ing. Peter Vecera, prokurista

Ing. Lubomir Michalovi¢, prokurista

31 355 161

SK 2020379691

2020379691

Tatra banka a.s.

G&F energy s.r.o.

Vajanského nabrezie 5

811 02 Bratislava

v OR OS Bratislava |., Oddiel: Sro, vioZka &.: 99602/B
Rudolf Motyl, konatel

47 822 091

SK2024113861

(spolodnost STRABAG a spolocnost GF energy dalej spolu len ako ,Najomca")
(Prenajimatel a Najomca v dalSom texte tieZ ako ,,zmluvné strany*)

nasledovne :

Clanok .
Predmet Zmiuvy

1. Prenajimatef je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — stavieb nachadzajicich sa na:

a) pozemku registra ,C-KN* parc. ¢.1298/28 so stpisnym &islom 1792, druh stavby: In& budova, popis stavby:
Prevadzkova a socialna budova, ktoré sii zapisané v katastri nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom
Okresného radu Zvolen na liste viastnictva &. 112, katastralne tizemie: Mdtova, obec: Zvolen, okres: Zvolen (dale]

len ,,nehnutefnost 1%),
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Prenajimatel tymto prenechava nebytové priestory o celkovej vymere 41,31 m2, a to:

a) Kanceldriad.1 6,3x2,7m?= 17,01 m?
b) Kancelariaé.2 6,3x3,0m*= 18,90 m?
c) Socialne priestory — umyvarei, sprcha = 5,40 m?

ktoré sa nachadzaju v nehnutefnosti 1 blizsie $pecifikovanej v bode 1 tohto élanku Zmluvy, do dogasného uZivania
Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit za uzivanie tychto nebytovych priestorov Prenajimatefovi dohodnuté najomné
(dalej len ,nebytové priestory®). Lokalizacia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacena v podoryse tvoriacom
Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatef je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku registra ,C-KN* parc. €. 1298/14, 0 vymere: 73450 m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie, ktory je zapisany v katastri nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom
Okresného (rradu Zvolen na liste viastnictva &. 112, katastrélne uzemie: Motova, obec: Zvolen, okres: Zvolen (dalej len
»hehnutelnost' 2“).

Prenajimatel tymto prenechava najomcovi do dogasného uzivania East pozemkov o vymere 330 m? za Gcelom:

a) parkovacie miesta (rozmery 10 m x 5) v poéte 4 kusy,
b) plochu o vymere 150 m? za G¢elom skladovania potrubia

ktoré sa nachadzaji v nehnutelnosti 2 blizie Specifikovanej v bode 3 tohto &lanku Zmluvy, do dogasneho uZivania do
uZivania Najomcovi a Najomca sa zavazuje platit za uZivanie tychto prenajatych pozemkov Prenajimatefovi dohodnuté
najomné (dalej len ,prenajaté pozemky*), (,nebytové priestory” a ,prenajaté pozemky" spolu aj ako ,predmet najmu).
Lokalizacia a usporiadanie prenajatych pozemkov je vyznaéena v pddoryse tvoriacom Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Clanok Il.
Ucel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu na kancelarske a skladové Ggely v rozsahu vymedzenom v ¢l 1bod 2 a4 tejto
Zmluvy. Predmet ngjmu je v stlade s tcelom uvedenym v &l. 1 bod 2 a 4 tejto Zmluvy.

Najomca nemdze zmenit dohodnuty Géel najmu bez pisomného suhlasu Prenajimatela.

Clanok III.
Doba najmu

Najom sa uzatvéra dobu urditt a to od 1.4.2022 do 31.10.2022.

Clanok IV.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch
nasledovne:

Rozmer Rocné najomné Mesaéné ngjomné
Kanceléria €. 1 17,01 m? x 60 EUR /m#rok 1.020,60 € bez DPH 85,05 € bez DPH
Kancelaria &. 2 18,90 m? x 60 EUR /m#rok 1.134,00 € bez DPH 94,50 € bez DPH
Socialne priestory 5,40 m? x 60 EUR /m3frok 324,00 € bez DPH 27,00 € bez DPH
Parkovacie miesta 50,00 m? x 12 EUR/ m*rok 600,00 € bez DPH 50,00 € bez DPH
Prenajaté pozemky 150,00 m2 x 12 EUR /m?frok 1.800,00 € bez DPH 150,00 € bez DPH

Mesaéné najomné celkom za 7 mesiacov :
(slovom Dvetisicosemstostyridsatpat eur 85 centov)

2.845,85 EUR bez DPH

Clanok V.
Fakturacia a platobné podmienky

Najomné bude fakturované po skonceni najmu za celé prenajimané obdobie. N&jomca sa zavézuje uhradit vo vyske
uvedenej v &lanku V., bode 1 tejto Zmiuvy na z&klade faktur vystavenych Prenajimatefom so splatnostou 14 dni odo dia
ich vystavenia doruéenych Najomcovi do 5 dni od ich vystavenia.

K ndjomnému bude fakturovand DPH v zmysle zakona &. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov v sadzbe platnej ku diiu vzniku dafovej povinnosti.
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Prenajimatel sa zavazuje zasielat Najomcovi elekironické faktiry ze-mailovej adresy Prenajimatefa:
dagmar.laskava@mhth.sk alebo emilia.jancovicova@mhth.sk na e-mailovil adresu Najomeu: lubos.belko@strabag.com.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Géet Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto Zmiuvy,
pricom predmetna suma sa povaZuje za uhradend driom jej pripisania na bankovy G¢et Prenajimatefa.

V pripade omeskania Najomeu s thradou faktiry vystavenej Prenajimatefom je Prenajimater opravneny uplatnit si (rok z
omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zagaty defi omeskania.

Clanok V1.
SluZby spojené s nijmom

Cena za odber elektriny, tepla, teplej iZitkovej vody, vodné a stoéné je zahmuté v najomnom.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu, vrozsahu ana Udel dohodnuty v tejto
Zmluve. Néjomca je opravneny zmenit (el uZivania predmetu najmu len po predchadzajlicom pisomnom stihlase
Prenajimatela.

Najomca sa zavézuje uZivat predmet najmu, tak, aby nedochadzalo k jeho nadmernemu opotrebeniu alebo poskodeniu.
Ak ddjde k poskodeniu alebo znideniu predmetu najmu, jeho &asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou
Najomeu na viastné naklady zabezpetit a uhradit opravu predmetu najmu a zariadenia alebo zabezpedit' a nainStalovaf
nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akekolvek stavebné (pravy na predmete najmu méZe Najomca vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom
Prenajimatefa a v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zékon). N&klady spojené s Upravou predmetu najmu hradi Najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné Skody vzniknuté nespinenim uvedenych povinnosti.

Najomea nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatefa prenechat predmet najmu alebo jeho
Casti do podnéjmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej osobe.

V pripade rekonstrukcie, idrzby alebo opravy predmetu najmu Prenajimatelom je Najomca povinny predmet najmu uvolnit
bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy Prenajimatela na jeho spristupnenie. Za obdobie, po¢as ktorého Najomca
nemohol uzivat predmet najmu z dévodov uvedenych v predchadzajucej vete, Prenajimatel néjomné Najomcovi nebude
fakturovat.

Najomca je povinny na viastné naklady zabezpecovat bezni (idrzbu predmetu najmu, vratane drobnych oprav. Drobnymi
opravami sii najma opravy svisiace s uZivanim predmetu najmu, zariadenia a vybavenia, Za drobné opravy sa povazuju
aj dalSie opravy predmetu najmu a jeho vybavenia a vymeny jeho siéasti, ak naklad na jednotlivii opravu alebo vymenu
neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR bez DPH. Pre vyl(¢enie pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze pod vykonanim
drobnej opravy sa rozumie vykonanie kazdej jednotiivej drobnej opravy samostatne do 30 dni odo diia jej vzniku (dalej len
,drobné opravy*).

Prenajimatel je opravneny vstupovat do predmetu najmu a kontrolovat ich jeho len po predchadzajlicom oznameni
Najomcovi a za pritomnosti Najomcu a/alebo nim poverenej osoby. Pokial sa viak Né&jomca a/alebo nim poverena osoba
nedostavi v dohodnutom &ase, avSak najneskor do dvadsatétyri (24) hodin od oznamenia potreby vstupy do predmetu
najmu, ma Prenajimatel prévo vstipit do predmetu najmu aj bez pritomnosti Najomcu a/alebo nim poverenej osoby.

Prenajimatel je bez ohfadu na predchadzajlici bod tohto &lanku opravneny vstupovat do predmetu najmu kedykolvek,
v oddvodnenych pripadoch, aj bez sthlasu Najomeu, najmé ak existuje riziko vzniku $kody Prenajimatefovi, Néjomcovi
alebo tretim osobam, alebo ak sa mozno na zaklade okolnosti domnievat, Ze hrozi alebo méze hrozit vznik takejto Skody.
Prenajimate! je taklieZ podra svojho uvaZenia opravneny v odévodnenyjch pripadoch, najma ak existuje riziko vzniku kody
Prenajimatefovi, Najomcovi alebo tretim osobam umoznit vstup do predmetu najmu aj inym osobam bez sthlasu Néjomeu,
avsak vylucne za icelom predchadzania alebo odstrafiovania $kody.

Po skongeni ndjmu je N&jomea povinny na svoje naklady vypratat vnesené hnutelné veci nachédzajlice sa v predmete

najmu. Sicasne je povinny Prenajimatefovi odovzdat predmet najmu, kiuge od nebytovych priestorov a zariadenia v stave
zodpovedajlicom obvyklému opotrebeniu s prihliadnutim na dobu uZivania.
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10.

1.

12.

Najomca je povinny bez zbytoiného odkladu ozn&mit Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
Prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto a inych oprav, inak Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikia v dosledku

nesplinenia tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za pinenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov, ktori
sa budii zdrziavat v predmete najmu, ako aj kdekolvek na nehnutefnosti a na prifahlych pozemkoch za ucelom vstupu do
predmetu najmu a/alebo vykonania akejkolvek ginnosti v prenajatych pozemkoch a nebytovych priestoroch zmysle zakona
¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorich predpisov (ako aj v8etkych vykonavacich
predpisov tykajlicich sa citovaného zakona) a zakona &. 311/2001 Z. z. Z&konnik prace v zneni neskorsich predpisov (ako
aj v8etkych vykonavacich predpisov tykajlcich sa citovaného zakona). Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za
poZiarnu ochranu v predmete najmu a je povinny dodrziavat prislu$né ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajlicich sa citovaného zakona),
priom sa sli¢asne zavizuje vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, pripadne inej havarie. V
pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr. havaria, pracovny tiraz, poZiar a pod.) je Najomca povinny bezodkladne ohlasit
takuto udalost prisludnym organom verejnej moci a zabezpegit spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajicich z platnych a
G&innych pravnych predpisov. Najomca takisto zodpovedd za bezpeénost osdb, ktoré v predmete najmu vykonavaju
akuikolvek &innost alebo sa v fiom zdrZiavajli s jeho vedomim. Blizsia Specifikacia povinnosti pre oblast bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe &. 2.

Kontaktné osoby za tato oblast st p. Miroslav Droétin, e-mail: miroslav.drostin@strabag.com, mobil: +421911/ 010 874
Najomca si je na viastné naklady povinny zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz komunalneho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat N&jomcovi predmet néjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie. Za -odovzdanie
predmetu n&jmu sa povaZuje podpisanie Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu najmu obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VIII.
Skonc¢enie najmu

Najom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diiu,
c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmiuvnej strany,

d) odstipenim od tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipif od Zmluvy v pripade, Zze N&jomca uziva predmet néjmu v rozpore s touto
Zmluvou alebo ak Najomca inak porusuje ktorikolvek zo svojich povinnosti vyplyvajlicich z tejto Zmiuvy alebo ak je
Najomca v omeskani so zaplatenim najomného, pokial Najomca ktorékolvek z vy$Sie uvedenych poruseni zakladajucich
dovod na odstipenie od Zmiuvy nenapravi ani v dodatotnej primeranej lehote, ktord mu Prenajimatel na tento icel
poskyine. Dodatoéna primerana lehota nesmie byt kratSia ako 10 kalendarnych dni. Pravne Gginky odstipenia od Zmluvy
nastavajl diom dorucenia pisomného oznamenia o odstiipeni Najomcovi.

V pripade skonéenia najmu z dévodu uvedeného vbode 1 pism. a) aZ b) tohto ¢lanku je Najomca povinny ku diu
skon&enia najmu vypratat predmet najmu a vratit ho Prenajimateflovi v stave, v akom sa nachédzal pri prevzati predmetu
najmu Najomcom s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade skonCenia najmu z dévodu uvedeného v bode 1 pism.
c) tohto élanku zo strany Prenajimatefla poskytne Prenajimatef Najomcovi primerand lehotu na vypratanie. Ak Najomca
porusi svoju povinnost podfa predchadzajicich viet tohto bodu a ak toto poruSenie nenapravi ani v dodatoCnej primeranej
lehote, ktor( mu Prenajimatel na tento icel poskytne, Prenajimatel je opravneny sam alebo prostrednictvom tretej osoby
vypratat predmet najmu a vratit ho do stavu, v akom sa nachadzal pri prevzati predmetu najmu Najomcom s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie, ato na néklady Najomcu, ktoré je Prenajimatel opravneny vyuctovat Najomcovi spolu so
zmluvnou pokutou vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kazdy aj zaCaty defi ome3kania. Faktura vystavena
Prenajimatelom je splatna do 14 dni od jej dorugenia Najomcovi.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika povinnost Najomcu zaplatit Prenajimatefovi odplatu za uZivanie predmetu najmu
vo vys$ke dohodnutého najomného, resp. jeho alikvotnej Gasti.

Po ukongeni najmu Najomca odovzda protokolarne predmet njmu Prenajimatelovi.

Clanok IX.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povazuje za doru¢end, ak ju adreséat prevzal ako aj v pripade, Ze ju neprevzal,
hoci bola-zaslena na adresu uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy, resp. na inti poslednd znamu adresu, ktort druh zmluvna
strana p|somne oznamlla odosielatefovi ako novtl kontaktn( adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato
povazuje za 'dbriiéenu diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedorugitelna.
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Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

1. Préavne vztahy neupravené touto Zmiuvou sa riadia v3eobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej republiky, a to
najma zakonom ¢. 116/1990 Zb. o n&jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v &asti najmu
nebytovych priestorov a Ob&ianskym zékonnikom v &asti ndjmu prenajatych pozemkov.

2 Zmluvné strany mozu zmenit obsah tejto Zmluvy vylugne formou ogislovanych dodatkov k tejto Zmluve v pisomnej forme.

3. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy stane neplatnym alebo netiéinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavajli platné a G&inné. Zmluvné strany sa zavézuji dohodou nahradit
neplainé alebo nelginné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pévodne
zamysfanému ucelu neplatného alebo neiginného alebo neaplikovatelného ustanovenia ato v lehote 30 dni odo diia
dorucenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmena identifikatnych udajov zmluvnych strén, ako aj &isla Utu, zmena oséb zodpovednych za uzatvorenie a pinenie
Zmluvy, zmena doruCovacej adresy alebo zmena kontaktnych osdb sa nebudui povazovat za zmeny vyZadujlice uzavretie
dodatku k Zmluve. Zmluvné strana dotknuté takouto zmenou je povinna zmeny tychto Udajov pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane bez zbytoného odkladu, najneskdr vSak do 15 kalendamych dni od zmeny prislusnych udajov.
Nespinenie tejto oznamovacej povinnosti je na tarchu povinnej zmiuvnej strany. Zmiuvné strany sa zavazuji poskytovat
si v¢as vSetky informé&cie, ktoré by mohli mat vplyv na plnenie podfa Zmluvy.

5. Zmluvné strany tymto spoloCne prehlasuju, Ze su si vedomé skutocnosti, Ze tato Zmluva je povinne zverejfiovanou zmiuvou
v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,zakon &. 211/2000 Z. z.), v désledku Goho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona &.
211/2000 Z. z,, a to nepretrZite pocas existencie zavézkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimalne viak po dobu 5 rokov od
nadobudnutia uginnosti tejto Zmiuvy.

8. Tato Zmluva nadobda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u&innost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmltv.

7. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jedno vyhotovenie.

8. Neoddelitelnou sugastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha &. 1 Pddorys nebytovych priestorov
Priloha €. 2: V8eobecné zasady dodrZiavania bezpednosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi

v podmienkach Zvolenskej teplarenskej, a.s. v oblasti prenajmov priestorov

Zmluvné strany prehlasuj, Ze sa s obsahom Zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili urcite a zrozumitelne,
je slobodny a vazny, s obsahom Zmiuvy sthlasia, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Zvolene diia: Vv Bratislave dia: 24. 3.lo11
Za Prenajimatela Za Najomcu:
_ i STRABAG Pozemné a iniin'ierske stavital
Ing. Anton Bréka Ing. Peter Vedera, '

tavenstva

Ing. Norbert Skakala Ing. Lubomir Michalovi¢,
¢len predstavenstva prokurista

G&F energy s.r.o.
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Priloha €. 1 Pédorys nebytovych priestorov
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Miesto €. 1:

Miesto €. 2:

Miesto ¢. 3:

Kancelaria ¢. 1 (17,01 m?)

Kancelaria &. 2 (18,90 m?)
Sociélne priestory ( 5,40 m?)

Parkovacie miesta (50,00 m?)

Prenajaté pozemky (150,00 m?)






