Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon")
(dalej len ,zmluva®)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: Anna Budveselova,
Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Statna prisludnost:

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelfia
IBAN:

Kontaktna osoba:

(dalej len ,prenajimatel)

a
N4ajomca: VSeobecna zdravotnéa poistovia, a.s.
Sidlo: Panonska cesta 2, 851 04 Bratislava - mestska cast Petrzalka
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vl. €. 3602/B
Zastupeny: Ing. Richard Strapko, predseda predstavenstva
Ing. Lubomir Kovéacik, ¢len predstavenstva
ICO: 35 937 874
DIC: 2022027040
IC DPH: SK2022027040
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424

Kontaktna osoba:
(dalej len ,najomca")
(prenajimatel a najomca spolu dalej ako ,zmluvné strany")

ClL 1
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, vedenych u katastralneho odboru
Okresného Uradu Krupina, nachadzajucich sa v okrese Krupina, obec Krupina, katastralne
Uzemie Krupina, zapisanych na LV €. 3628, ako polyfunkény objekt - obchod, prev. + b. j,,
supisné cislo 119, postaveny na pozemku, pare. reg. ,C“ €. 533/3, zastavana plocha
a nédvorie, o vymere 77 m23

Predmetom tejto zmluvy jenajom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa na prizemi
budovy, Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,budova“),na ul. Namestie
SNP 12, o celkovej vymere 58,14m2v &leneni:

- klientske pracovisko ovymere 37,62m2

- kancelarske priestory o vymere 12,00 m2,

- ostatné priestory (zdzemie a socialne zariadenia) o celkovej vymere 8,75m2
Podrobna Specifikadcia predmetu najmu je uvedena v Prilohe €. 1tejto zmluvy - Pédorys.
Prenajimatel sa zaroven zavéazuje zabezpelit pre ndjomcu poskytovanie plneni a sluzieb
spojenych s najmom, v rozsahu stanovenom v tejto zmluve.

O odovzdani a prevzati predmetu nijmu za GCelom realizicie Uprav predmetu najmu pre
potreby najomcu vyhotovili zmluvné strany dna 1. 3. 2022Protokol o odovzdani a prevzati



predmetu ngjmu, ktory podpisali zastupcovia obidvoch zmluvnych stran.
Prenajimatel prenechiva predmet namu najomcovi do uZivania za uCelom vykonu
verejného zdravotného poistenia - ¢innost pobocky Krupina.

Cl.m
Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu v sulade so zakonom ¢.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske 6,02 eur/m#nesiac, t. j.
350,00 eur/mesiac. Prenajimatel nie je platitel DPH.

Spolu s ndjomnym sa najomca zavazuje uhradzat prenajimatelovi zalohové platby na
vodné a stocné vo vySke 20,00eur/mesiac.

N4jomca sa zavazuje sucinnostou od 1. 4. 2022 uhradzat prenajimatelovi najomné
azalohové platby za vodné a stocné mesacne spolu vo vySke370,00 eur, ato na zaklade
tejto zmluvy vzdy k 15. diiu prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné
uhradza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatefovi spolu s platbou za prvy
mesiac najmu finanénld zébezpeku (kauciu) vo vySke 3-mesafného nijomného, t. j.
1 050,00 eur, ktor4 sa v pripade potreby pouZije na Uhradu nezaplateného najomného,
nezaplatenych sluzieb spojenych s najmom alebo pripadni né&hradu Skody, spdsobenej
preukdzatelne ndjomcom v predmete najmu. FinanCna zabezpeka bude zachovana po cell
dobu platnosti zmluvy a ndjomcovi bude vratena po skon€eni nijmu vo vySke v akej bola
uhradena, resp. znizena o prislusné vysSie uvedené Uhrady.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ndjomca uhradi prenajimatefovi za obdobie odo dfa
prevzatia predmetu nijmu do uZivania, t. j. za mesiac marec 2022,skuto¢né naklady na
spotrebu elektrickej energie avody poCas realizicie Uprav predmetu najmu pre potreby
najomcu, a to na zaklade faktary prenajimatela, vystavenej bez zbyto¢ného odkladu po
nadobudnuti GCinnosti tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktdary je 30 dni odo dna
preukazatefného dorucenia faktdry najomcovi na e-mailovl adresu:
Zalohové platby za vodné a stocné budd prenajimatelom vylactované na zaklade
skuto€nych nékladov fakturovanych prenajimatelovi dodavatelom, najneskér do 31. 5.
nasledujuceho kalendarneho roka, vyuctovacou faktirou, vyhotovenou v sulade s touto
zmluvou, pricom zmluvné strany sa zavazuju uhradit pripadny nedoplatok, resp. preplatok
v lehote splatnosti 30 dni odo dfa preukazatelného dorucenia vyuctovacej faktury
najomcovi na e-mailova adresu
Faktary, vystavené prenajimatelom, musia byt vyhotovené v sllade s touto zmluvou
a ustanoveniami prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. V opacnom
pripade je najomca opravneny vratit faktlru prenajimatelovi na opravu, priCom prestane
plynat lehota splatnosti faktary a novd lehota splatnosti zacne plynat drom
preukazatelného doru€enia opravenej faktlry najomcovi v zmysle bodu 6 a 7 tohto ¢lanku
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cenu najmu a zalohovych platieb je moZné upravit na
zaklade dohody zmluvnych stran vo forme dodatku, podpisaného opravnenymi zastupcami
obidvoch zmluvnych stran.

Cl. Iv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuty G€el uzivania a umoznit ndjomcovi jeho neruSené uzivanie.

N4jomca vyhlasuje, Zze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuty acel uzivania
a tento prebera do uzivania.

N&jomca je opravneny uzivat predmet najmu len na uUcel dohodnuty v tejto zmluve.
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Najomca mbze predmet najmu alebo jeho Cast prenechat do podnajmu tretej osobe len s
predchadzajlucimsuhlasom prenajimatefa.

Ndjomca sa zavazuje uhradzat nakladydo vySky 50,00eur bez DPH na jednu
opravu,spojené s beznou Uudrzbou adrobnymi opravami predmetu najmu v sulade
s ustanoveniami Nariadenia vlddy SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, nad
ramec beZnej udrzby a drobnych oprav, ktoré mé prenajimatel urobit a umoZnit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi preukazatelne vznikla.

V pripade, Ze prenajimatel napriek oznameniu néjomcu nevykona opravy, na ktoré je
povinny, je najomca opravneny zabezpecit potrebné opravy na naklady prenajimatela. Tym
nie je dotknuty narok najomcu na ndhradu Skody, ktorA mu nesplnenim povinnosti
prenajimatela vznikne.

Néjomca sa zavazuje umoznit' prenajimatelovi po predchadzajucom pisomnom oznameni
vykonat kontrolu technického stavu predmetu najmu, resp. skontrolovat dodrZiavanie
povinnosti vyplyvajucich najomcovi z tejto zmluvy.

Néjomca je opravneny realizovat stavebné dpravy predmetu ngjmu len na zaklade
predchadzajuceho pisomného sudhlasu prenajimatefa. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
v pripade realizacie investicii do predmetu najmu, resp. stavebnych Uprav predmetu najmu
bude technické zhodnotenie predmetu najmu pocas doby platnosti zmluvy G¢tovne viest
a odpisovat ngjomca. Po skoneni nijmu si zmluvné strany vzéjomne vysporiadaju
zostatkova hodnotu technického zhodnotenia predmetu najmu, o ktord sa zvySila hodnota
predmetu ngjmu.

Najomca je povinny zabezpeovat Ulohy ochrany pred pozZiarmi v predmete ndjmu v zmysle
§ 4 s vynimkou pism. k), 1), m), n) a 8 5 s vynimkou pism. a) a d) zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Ndjomca je povinny zabezpeCovat v predmete najmu vSetky povinnosti v oblasti
bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci v sulade s ustanoveniami prisluSnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat prevadzku elektrorozvodne a ostatnych
technickych zariadeni, vratane revizii, prehliadok a ostatnych nevyhnutnych kontrol
(vratane revizie kominov, elektrickych rozvodov a bleskozvodov), ktorych prevadzka je
nevyhnutnd pre riadne uzivanie predmetu nijmu, na vlastné naklady v plnom rozsahu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie si zabezpeci najomca na vlastné
naklady na z&klade samostatne zriadeného odberného miesta.

N4&jomca si bude zabezpe&ovat upratovanie predmetu najmu, vratane dodavky a dopifania
hygienického materialu v predmete najmu, na vlastné naklady.

Najomca si zabezpecli zber, triedenie, odvoz a likvidaciu komunalneho triedeného
a nebezpe€ného odpadu v sulade s ustanoveniami prisluSnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na vlastné naklady.

V pripade nemoznosti riadneho uZivania predmetu najmu z dévodov preukazatelne na
strane prenajimatefa, vratane preruSenia dodavok vody do predmetu najmu zo strany
dodavatelskej spolo€nostiprenajimatela, v trvani dlhSom ako 48 hodin, je najomca
opravneny uplatnit si pomernd zfavu z najomného a zalohovych platieb podla tejto
zmluvypo dobu trvania obmedzeného uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze predmet najmu je poisteny proti Skodam spdsobenym tretimi
osobami a zZivelnymi pohromami.

Néjomca je povinny poistit na vlastné naklady zariadenie a majetok vneseny do predmetu
najmu.

N4jomca je opravneny propagovat predmet svojej Cinnosti - vykon verejného zdravotného
poistenia, a to najma formou informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni, tabul a
inych médii, na €o je opravneny vyuZzit vonkajSiu stenu budovy po predchadzajucom
pisomnom odsuhlaseni umiestnenia ozna€enia najomcu prenajimatefom.
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Nakladyspojené s umiestnenim informacnych a reklamnych a propagacnych tabul a
zariadeni znaSa najomca. V pripade ukonCenia najmu sa najomca, bez potreby vyzvania,
zavazuje tieto svoje zariadenia a tabule na svoje naklady odstranit.

Prenajimatel sa zavazuje reSpektovat umiestnenie prvkov informaéno-komunikacnych
technolégii ndjomcu v predmete najmu.

Pri ukon€eni najomného vztahu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu vzhladom na dohodnuty Ucel najmu podla
tejto zmluvy a s prihliadnutim na pripadné stavebné Upravy a iné Upravy predmetu najmu,
realizované v sulade s touto zmluvou. Pri odovzdani predmetu najmu bude zmluvnymi
stranami vypracovany a podpisany odovzdavaci protokol.

Cl. v
Doba najmu a skonc€enie najmu

Zmluva sa uzatvara na neurcity ¢as.

Zmluvny vztah je mozné ukoncit:

a) pisomnouvypovedou bez uvedenia dévodu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu uvedenému v dohode,

c) odstupenim ktorejkolvek zmluvnej strany z dévodu, uvedeného v €l. VIl bod 4 a 5
zmluvy,

d) odstupenim n&jomcu,ak sa prenajimatel stane dlZznikom poistného na zdravotné
poistenie voci najomcovi.

Vypovedna lehota je 3 mesiace azacne plynut prvym diiom mesiaca, nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruc¢en& druhej zmluvnej strane.

Odstupenie je uc¢inné driom dorucenia oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonCenia zmluvy si zmluvné strany vysporiadaju vSetky, ato aj financné

zavazky, prevzaté v sulade s touto zmluvou, o com bude vyhotoveny pisomny protokol.

Cl. VI
Osobitné ustanovenia

Prenajimatel nie je opravneny postupit akékolvek prava a pohladavky vyplyvajldce z tejto
zmluvy na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ndjomcu. Pravny uUkon,
ktorym budu prava a pohladavky postupené v rozpore s tymto bodom, bude neplatny.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti podla tejto zmluvy sa doru€uju osobne, postou,
kuriérskou sluzbou alebo e-mailom. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne
informovat druhd zmluvnu stranu o akejkolvek zmene adresy, e-mailu, alebo kontaktnych
Udajov. Pisomnosti doruCované poStou a kuriérskou sluzbou sa doruCuju na adresu sidla
zmluvnych stran, uvedenu v ¢l. | tejto zmluvy. Pisomnosti doruCované osobne sa povazuju
za doruCené v def ich prevzatia, alebo diiom kedy adresat odoprel prevziat zasielku.
Pisomnosti doruCované poStou alebo kuriérskou sluzbou sa povazuju za dorucené v def
prevzatia zasielky adresatom, alebo v def ked sa zasielka vratila odosielatefovi spat’ ako
nedoru¢ena, aj ked sa adresat o zasielke nedozvedel. Pisomnosti doruCované
prostrednictvom e-mailu sa povazuju za doruCené nasledujaci pracovny def po ich
odoslani na emailovi adresu druhej zmluvnej strany.

Na doru€ovanie pisomnosti tykajlcich sa vzniku, zmeny, zaniku zmluvy alebo akéhokolvek
poruSenia zmluvy sa nepouZzije e-mail.

Pisomnosti a komunikacia medzi zmluvnymi stranami tykajuca sa tejto zmluvy bude
prebiehat v slovenskom jazyku, vratane vystavovania uc¢tovnych dokladov a ich priloh.



Cl. ViI
Osobitné protikorupcné ustanovenia

Zmluvné strany sa nesmu dopustit, nesmu schvalit, ani povolit Ziadne konanie v suvislosti
s dojednavanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto zmluvy, ktoré by spésobilo, Ze by
zmluvné strany alebo osoby ovladané zmluvnymi stranami poruSili akékolvek platné
protikorupné vSeobecne zavazné pravne predpisy. Tato povinnost sa vztahuje najma na
neopravnené plnenia, vratane urychlovacich platieb (facilitation payments) verejnym
Cinitelom, zastupcom alebo zamestnancom organov verejnej spravy alebo blizkym osobam
verejnych Cinitelov, zastupcov alebo zamestnancov organov verejnej spravy.

Zmluvné strany sa zavazuju, Ze neponuknu, neposkytnd, ani sa nezaviazu poskytnut
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajlcej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijml, ani sa nezaviazu prijat od Ziadneho zamestnanca, zastupcu
alebo tretej strany konajucej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani ind vyhodu, i
peflaznd alebo inG, v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo plnenim tejto
zmluvyv rozpore s Etickym kédexom VSeobecnej zdravotnej poistovne a.s.

Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne informovat druh( zmluvnu stranu, pokial si budu
vedomé alebo budld mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednavani, uzatvarani
alebo pri plneni tejto zmluvy.

V pripade, Ze akykolvek dar alebo vyhoda v suvislosti s dojedndvanim, uzatvaranim alebo
plnenim tejto zmluvy je poskytnuty zmluvnej strane alebo zastupcovi zmluvnej strany
v rozpore s tymto ¢lankom zmluvy, m6ze zmluvnd strana od tejto zmluvy odstapit.

Zmluvné strany sa zavazuju dodrZiavat zakladné moralne a etické hodnoty ustanovené v
obsahu Etického kédexu VSeobecnej zdravotnej poistovne, a. s. V pripade nedodrZiavania
stanovenych moralnych a etickych hodn6t je zmluvna strana opravnena od tejto zmluvy
odstupit.

Cl. Vil
Zavere€né ustanovenia

Zmluvné vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho z&konnika, zdkona a suvisiacimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
platnymi v Slovenskej republike.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom 1. 4. 2022 po jej predchadzajicom zverejneni v Centrdlnom registri zmlav podla §
47a Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Akékolvek zmeny tejto zmluvy mdzu byt vykonané len vo forme pisomného dodatku
podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, pokial zmluva vyslovne
neupravuje inak.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie zmluvy sa stane neplatnym, neucinnym a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost, Uc€innost a/alebo vykonatelnost jej ostatnych
ustanoveni, pokial to nevyluCuje v zmysle prisluSnych pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbyto€ného odkladu po tom, ako
Zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné,
nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v €o najvacsej
miere zodpovedat ich vOli v Case uzatvorenia tejto zmluvy.

Pripadné spory medzi zmluvnymi stranami, ktoré vznikni na zéklade tejto zmluvy, budu
zmluvné strany rieSit v prvom rade mimosudnou cestou, a to vzdjomnymi rokovaniami. Ak
sa tieto spory nepodari vyrieSit ani po takychto vzajomnych rokovaniach, je ktorakolvek
zmluvna strana opravnend obratit sa na prislusny sid Slovenskej republiky.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy je priloha ¢. 1- Pddorys.



7. Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z toho jedno vyhotovenie pre prenajimatela
a dve vyhotovenia pre najomcu.

8. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze ich véla vyjadrend v tejto zmluve je vazna, slobodna a urcita,
Ze prejavy vodle obidvoch zmluvnych stran si dostatone zrozumitelné. Na znak suhlasu
s celym obsahom tato zmluvu zmluvné strany podpisuja.

N _ 21 .03 2022
V Krupinedfa........... . V Bratislave dna.......ccccee.......
Za prenajimatela: Za najomcu:
Anna Budveselova Ing. Ritiiidi -juopko

predseda predstavenstva
VSeobecna zdravotna Doistovia. a.s.

mg. LUDomir novaciK
¢len predstavenstva
VSeobecnd zdravotna poistovia, a.s.



Priloha ¢. 1

P6dorys predmetu najmu
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