IM/2022/0124 °

Najomna zmluva
€. 30203/NZ/005/2021/Staré Mesto/4252

R

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik

{dalej len ,,Zmluva” v prislusnom gramatickom tvare)

ZMLUVNE STRANY
1.1 Prenajimatel:
Obchodné meno : Narodna dialniéna spoloénost, a.s.
Sidlo : Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Pravna forma : Akciovd spoloénost
Registracia : Obchodny register Okresného sidu Bratislava |,
Oddiel : Sa, Vloika Cislo: 3518/B
Statutarny organ :Ing. Juraj Tlapa, predseda predstavenstva
Ing. Milo3 Vicena, ¢len predstavenstva
ICO : 35 919 001
DIC : 2021937775
I€ DPH - SK2021937775
Udaje k DPH : prenajimatel je platitel DPH
Bankové spojenie :
IBAN
SWIFT/BIC

(dalej len ,,Prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare)

1.2 Najomca:

Obchodné meno : BRATISLAVA WEST GATE, s.r.0.

Sidlo : Rusovska cesta 15, 851 01 Bratislava

Préavna forma : Spoloénost s ru€enim obmedzenym

Registracia : Obchodny register Okresného sudu Bratislava |,
Oddiel : Sro, Vlozka Cislo: 81664/B

Statutarny organ : Peter Grécky - konatel

ICO : 46 686 801

DIC : 2023542466

IC DPH : nie je platcom DPH

(dalej len ,Najomca” v prislusnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ @ Najomca sa dalej oznacuju spoloéne aj ako ,Zmluvné strany” v prisluinom

gramatickom tvare}.
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Clanok |
PREDMET A UCEL NAJMU

11 Prenajimatel je vyituénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutefnosti - pozemkov zapisanych na
liste vlastnictva ¢. nachadzajucich sa v katastrdlnom Uzemi Staré Mesto, obec Bratislava- m.C.
Staré Mesto, okres Bratislava t, vedenych Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor:

. . iestneni
WVE k. . KNVC vymira druh pozemku vlastn_lcky umiestnenie
p. ¢ m podiel pozemku
Staré Mesto 13163 | Z3Stavana plochaa 1/1 1
nadvorie
3 ploch
Staré Mesto | 1386 zastavajna p'oc a8 1/1 1
nadvorie

(dalej len ,,Pozemky” v prislusnom gramatickom tvare).

1.2 Prenajimate! prenajima Najomcovi &asti Pozemkov ovymere 73 m? (dalej len ,Predmet
najmu” v prisluénom gramatickom tvare). Rozsah ndjmu na Pozemkoch je zamerany geometrickym
planom €. 3021/20A, na oddelenie pozemkov parcela registra C KN €. "a parcela registra CKN
¢ za Uelom dofasného zdberu potas vystavby SO 06.05.2.04- preloika kdblového vedenia
NN, vyhotovenym: MENSOR, s.r.o., so sidlom: Hurbanova 2290/29, 022 01 Cadca, ICO: 43947280,
autorizatne overenym: Ing. Igor Sadinka, dha 26.05.2020 (dalej len ,,Geometricky plan” v prislusnom

gramatickom tvare), ktory je neoddelitefnou sucastou Zmluvy.

1.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo na uZivanie Predmetu najmu bude mat na zéklade tejto
Zmluvy pocas vystavby Stavebného objektu popri Ndjomcovi aj Zapadoslovenska distribucnd, a.s. (ako
viastnik Stavebného objektu) pre ugely stavebného konania ato ai do doby zriadenia vecného
bremena. Na zaklade tejto zmluvy vzniké Zapadoslovenskej distribucnej, a.s. pravo na uZivanie
Predmetu najmu v postaveni ako ndjomcovi aZapadoslovenska distribuénd, a.s. je oprévnena
preukazat na zaklade tejto Zmluvy existenciu iného prava k Predmetu najmu pre Ulely stavebneho
konania.

14 Prenajimatel prenechdva Najomcovi do uZivania Predmet najmu za ucelom vybudovania
stavebného objektu: $0.06.05.2.04 Prelozka kablového vedenia NN (dalej len ,Stavebny objekt”
pristusnom gramatickom tvare} ku stavbe ,Polyfunkény ared! Lamadlskd cesta- Bratisiava” (dalej len
,Stavba“ v prislu¥nom gramatickom tvare), k.0. Staré Mesto a na dobu podfla €lanku Il bod 2.1 Zmluvy.
Na uvedent Stavbu bolo diia 27.11.2019 vydané Mestskou Castou Bratislava- Staré Mesto Uzemné
rozhodnutie & 726/10226/2016/STA zo dfha 25.02.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa
14.08.2018.

1.5 Najomca sa zavizuje platit Prenajimatefovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v stilade
s &lankom [H Zmluvy.

1.6 Najomca je opravneny Predmet najmu uZivat vylu¢ne za Glelom pripravy a realizécie
Stavebného objektu k Stavbe.

1.7 Najomca je povinny vykonat majetkovopravne usporiadanie formou zriadenia vecného
bremena na Predmete ndjmu. Predmetom vecného bremena bude pravo uloienia inZinierskej siete-
Stavebného objektu v prospech tretej osoby v rozsahu porealizatného geometrického planu, ktory
vyhotovi Najomca na vlastné naklady. Majetkovopravne usporiadanie Predmetu najmu je Najomca
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povinny vykonat najneskér pred vydanim rozhodnutia povolujiceho uZivanie Stavby (dalej len
»Kolaudainé rozhodnutie” v prisluinom gramatickom tvare).

Clanok Il
DOBA NAJMU

2.1 Prenajimatel prenechava Predmet najmudo uZivania Ndjomcovi na dobu uréitd, a to do diia,
ktory predchadza dru pravoplatnosti rozhodnutia Okresného uradu, katastrélneho odboru o povoleni
vkladu prav zodpovedajlcich vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti. Najom zacina plynuat diiom
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k Stavebnému objektu Stavby.

2.2 Ndjomca je povinny prediofit pravoplatné stavebné povolenie Stavebnému objektu Stavby
Prenajimatefovi bezodkladne po jeho obdriani, najneskér do patnastich (15) dni od jeho obdfiania.

Clanok NI
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

3.1 Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
dohodli, Ze za ufivanie Predmetu najmu uhradi Najomca Prenajimatefovi ndjomné v zmysle vyhldgky
MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieabecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov uréené
znaleckym posudkom €. 117/2020 zo diia 30.09.2020 vo veci stanovenia vieobecne] hodnoty najmu
a stanovenie vieobecne] hodnoty vecnych bremien, vypracovanym znaleckou organizéciou UEQS-
Komercia, a.s., so sidlom Kocefova 9, 821 08 Bratislava- mestska &ast Ruzinov, 1ICO: 31331220,
zapisanou v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky vodbore Stavebnictvo, odvetviach Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad
hodnoty stavebnych prac, pod evidenénym &islom 900197 (dale] len ,,Znalecky posudok” v prisludnom
gramatickom tvare),

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkové rofné najomné za Predmet najmu je 1290,64.- EUR/rok
vratane DPH.
{slovom: tisicdvestodevatdesiat eur a Sestdesiatstyri eurocentov).

3.2 Najomné je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatefom v sulade s ustanovenim §74 zakona €. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov a doperucene zaslanej Ndjomcovi raz rocne, najneskdr do 31. janudra
prisluiného kalendarneho roka. Splatnost faktury je tridsat {30) dni odo dila je] doru€enia Najomcovi.
Za defi dodania sa na Ucely fakturacie povaZuje najneskdr posledny def obdobia, na ktoré sa platba
vztahuje. Najomné sa povaiuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na bankovy uget
Prenajimatefa uvedeny v zahlavi Zmluvy.

33 Prvi faktaru wyhotovi Prenajimatel do patndst (15) kalendarnych dni odo dia doruéenia
stavebného povolenia Stavby opatreného doloZzkou o vyznaceni nadobudnutia pravoplatnosti
stavebného povolenia Stavby. Faktiru wvyhotovi Prenajimatel v alikvotne] iastke najomného
uvedeného vbode 3.1 tohto clanku Zmluvy, poditanej za obdobie odo dfa nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia Stavby do konca prisluéného kalendarneho roka. Pre splatnost
faktiry podla tohto bodu plati ustanovenie bodu 3.2 tohto ¢lanku Zmluvy rovnako,

3.4 V pripade omeskania Najomcu s dhradou faktiry uvedene] v bode 3.2 tohto ¢lanku, je

Prenajimatel opravneny poZadovat od Najomcu zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,05% z dl#nej
sumy za kaZdy def omeskania.
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35 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika najomného sa bude kazdorotne upravovat jeho navysenim
o mieru inflacie za predchédzajlici kalendarny rok oficidlne vyhlasend Statistickym uradom Slovenske;j
republiky. Nova vy$ka najomného je Gginnd od 1. janudra kalendarneho roka, v ktorom bola rona
miera inflacie vyhlasena. Prenajimatel je oprdvneny prvykrat upravit ndgjomné o vyiku inflacie v roku
2022. Zmena vyiky najomného sa bude povazovat za ozndmenu dorucenim faktary so zvySenou sumou
najomného za prisluiné platobné obdobie. Pre tito zmenu vy3ky ndjomného nie je potrebny suhlas
Zmluvnych stran, kedZe takyto sdhlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve; ustanovenie Clanku Vil bod 7.4
tejto Zmluvy sa nepouiije.

Elanok IV
OSTATNE USTANOVENIA

41 Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu riadnym a hospoddrnym spbéscbom, musi
dodriiavat vieobecne zdvizné privne predpisy vzfahujuce sa na Predmet najmu. Nijomca je
opravneny uzivat Predmet najmu len na tGcely vymedzené v tejto Zmluve.

4.2 Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikne na Predmete ndjmu v priamej pri¢innej savislosti
s akymkolvek porudenim povinnosti zo strany Najomcu. Zmluvné strany sa vystovne dohodli, Ze
zodpovednost za Skodu podfa predchadzajlicej vety je objektivna.

4.3 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sdhlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu podla Zmluvy alebo aktkolvek jeho €ast inému do uZivania alebo do podnéjmu okrem
vynimky stanovenej v €lanku |, bod 1.3 tejto Zmiuvy. Bez pisomného suhlasu Prenajimatela nesmie
Najomca umoznit uZivanie alebo prevadzkovanie Predmetu ndjmu inej osobe ani na zaklade zmluvy
o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spolotnom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za
podstatné poruienie Zmluvy, v ddsledku &oho md Prenajimatel pravo okamZite odstupit od tejto
Zmluvy. Obmedzenie tohto odseku sa nevztahuje na zhotovitefa Stavby, pripadne jeho zmluvnych
partnerov, ktory budd spoloéne zabezpetovat realizaciu Stavby, resp. Stavebného objektu.

4.4 Najomca je povinny umoZnit vstup zamestnancom Prenajimatefa na Predmet najmu za 0Celom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuZivania.

4.5 Tato Zmluva je pre Najomcu listinou preukazujtcou iné préva k pozemkom a stavbam v zmysle
ustanovenia § 58 ods. 2 v spojeni s ustanovenim § 139 ods. 1 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
pidnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov v konaniach na
prisluinych stavebnych dradoch,

4.6 Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice z tejto Zmluvy prechadzaja aj na pravnych
nastupcov Zmluvnych stran.

4.7 Zmluvna strana zodpoveda za $kodu spdsobent druhej Zmluvnej strane porusenim povinnosti
z tejto Zmluvy alebo konanim v rozpore s touto Zmluvou.

4.8 Po skonfeni ndjmu odovzda Najomca Prenajimatefovi Pozemky v stave spOsobilom na
pévodné uiivanie, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Po navréteni Uprav do stavu spdsobilom na
pévodné ufivanie budl predmetné Upravy obhliadnuté a protokoldrne spisané. Za defi odovzdania
Pozemkov sa bude povajovat def, v ktorom bud( Pozemky navritené do stavu spdsobilom na
pobvodné uZivanie.
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Clanok V
UKONCENIE NAJMU

5.1 Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou bez udania dévedu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zatina plynut
prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruleni pisomnej vypovede druhej
Zmluvnej strane, Prenajimatel ma pravo tuto zmluvu vypovedat len v pripade, ak Najomca
porusi tuto zmluvu anapravu nevykond ani v dodatoénej primeranej lehote poskytnute
v pisomnej vyzve Prenajimatela.

¢) odstipenim od Zmluvy, ak to umoiriuje zékon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne dohodli
v tejto Zmluve, Zmluva sa v takom pripade rusi s G¢inkami ex nunc,

d) uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok Vi
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ozndmenia, resp. informéacie podla ustanoveni tejto
Zmluvy (korespondencia) vyhotovené v pisomnej forme, pripadne zachytené na inom hmotnom nosici,
si budud navzajom dorucovat doporuéene postou, kuriérom alebo osobne na adresy uvedené v zahlavi
tejto Zmluvy. Zmenu adresy na dorucovanie a inych Gdajov, ktoré sa viaZu k tdajom Zmluvnych stran,
uvedenych v Zmiuve, su Zmtuvné strany povinné neodkladne, najneskér viak do desiatich (10)
kalenddrnych dni pisomne oznamit druhej Zmluvnej strane. Zmluvnd strana nenesie zodpovednost za
pripadné nedoruéenie koredpondencie, ak jej druhd Zmluvnd strana neoznamila zmenu svojej
koreSpondencnej adresy.

6.2 V pripade pisomnosti doruovanych prostrednictvom posty na adresu uvedend ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporuéené listové zésielky alebo zasielky s doru€enkou sa tieto
pisomnosti povaiuju za doruéené adresatovi, aj ked:

- adresat odoprel prijatie zdsielky; zasielka sa povaZuje za doruéent diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

- zasielka bola na poste uloZena a adresat ju neprevzal do troch (3) dni od uloZenia; posledny
deii tejto lehoty sa povazuje za den dorucenia, i ked sa adresat o uloZeni nedozvedel,

- bola zdsielka odosielatelovi vratend s poznamkou ,adresdt sa odstahoval” alebo ,adresdt
neznamy” alebo s inou podobnou poznamkou, za defi dorucenia sa povaZuje defi, kedy sa zdsielka vrati
odosielatefovi,

€lanok ViI
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G&innost
nadobuda driom nasledujicim po dni je] zverejnenia v Centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade
vlady Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informdcii} v zneni neskorsich predpisov.

7.2 Pradvne vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené Zmluvou, sa riadia

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a dalSimi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi Slovenske] republiky.
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7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ye maji spdsobilost na pravne Okony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne pre¢itali a jej obsahu porozumeli, e Zmluva bola uzavreta po vzdajomnej dohode
v stlade so zakonom, s ich slobodnou volou, vaine, uréite a nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

7.4 Obsah tejto Zmluvy je moiné menif len na zaklade vzdjomnej dohody Zmluvnych stran,
gislovanymi dodatkami k tejto Zmluve vyhotovenymi v pisomnej forme a podpisanymi obomi
Zmluvnymi stranami.

7.5 Ak sa preukdfe, Ze niektoré zustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné a/alebo
neucinné, a ddvod tejte neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nemad takato neplatnost a/alebo
neuginnost za nasledok neplatnost a/alebo nelinnost dalsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy.

7.6 Zmluva je vyhotovena v styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, dva (2)
rovnopisy si ponechd Prenajimatel a dva (2) rovnopisy si ponecha Najomca.

7.7 Neoddelitelnou sutastou tejto Zmluvy je priloha: geometricky plan €. 3021/20A.

Najomca: Prenajimatel’

v RATISLAVE  gual.C3. 2022 16. DEC. 2021

...................................................... V Bratislave, dila ...cocevieieeeeenennnn

...................... T T anrssamnann

BRATISLAVA WE$aATE, s.r.0. Nargdnadialniéng spolotnost, a. s.
Peter Grécky Ing, Jdraj Tlapa
konatel predseda pregs.avgénstva

Wcﬁf jalmiena spoloénost, a. s.
g. Milo$ Vicena

¢len predstavenstva
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