Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 720 Ob¢.zak.
a Zakona €. 116/1990 Zb. v plathom zneni o najme
a podnajme nebytovych priestorov
€. 26/2021

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 659 zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov

CL1

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Obec Dulovce
Sidlo: Obecny urad Dulovce, Hlavnd 33, 946 56 Dulovce
zastipeny: Andrej Hamran — starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
Cislo G¢tu: IBAN SK7356000000000805806001
I1CO: 00306444
DIC:

(dalej len ,,pozZiciavatel’™)

a

Najomca: Specialna zikladna $kola

Sidlo: 947 01 Hurbanovo — Zeleny Haj 157
zastipeny: Mgr. Alica Balazova — riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie: Statna pokladnica

(Vjvislo uctu: SK4881800000007000098695

1CO: 34041877

DIC: nie je platcom

(dalej len ,,vypoziciavatel *)

Clanok 2
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v k..
Dulovce, obec Dulovce, okr. Komarno zapisanych na LV €. 1052 vedeného Spravou
katastra Komarno, na parcele ¢.430/12 o celkovej vymere 3 372 m2 — zastavané
plochy a nadvoria a stavba, supisné ¢. 508 zapisana ako zakladna skola.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva do nijmu nebytové priestory o
celkovej vymere 246 m? ktoré¢ sa nachadzaji v budove zakladnej Skoly
nasledovne:

2 triedy 122 m2
zborovina 23 m2
Satne 29 m2
chodby 25 m2

WC ziaci a pedagogovia 22 m2
Jedalen 25 m2



3. Najomca si predmet nidjmu - nebytové priestory prehliadol a vyhlasuje, Ze mu je
znamy sucasny stav a v takomto stave ho prebera.

_Clénok 3
Uc€el najmu

1. Ugelom najmu je uZivanie nebytovych priestorov na zabezpeenie
vychovno-vzdelavacieho procesu podla zdkona ¢. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave
v Skolstve a Skolskej samosprave a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a Vv stlade so Zriadovacou listinou ¢. 2006/002922 vydanej
Krajskym skolskym tradom v Nitre dia 01.09.2006 a dodatkom ¢.3 k Zriad’'ovacej
listine vydanej zriad’ovatel'om Okresny trad Nitra dia 24.04.2014.

Clanok 4
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie od 01.09.2021 do 30.06.2022.

Clanok 5
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

1. Cena najmu nebytovych priestorov uvedenych v CI. 2., bod 2 tejto zmluvy bola
stanovend vo vyske 152,50 € mesacne a predstavuje Cisté ndjomné bez d’alSich
néakladov spojenych so sluzbami stivisiacimi s ndjmom.

2. Najomné za 10 mesiacov celkom predstavuje 1 525,- €, (slovom
jedentisicpét’stodvadsatpat’ EUR ).

3. Ngjomné najomca uhradi na ucet prenajimatel’a zriadeny v PRIMA banke
Slovensko, a. s. na ¢islo uétu SK7356000000000805806001, variabilny symbol
beZny mesiac a rok, za ktory sa platba uhradza so splatnost'ou vzdy do konca
mesiaca, v ktorom priestory uZzival.

Pokial’ ndjomca nezaplati ndjjomné v lehote splatnosti je prenajimatel’

opravneny vyuctovat ndjomcovi Uroky z omeSkania vo vyske 0,05% z

dlznej sumy za kazdy den omeSkania.

Clanok 6
Uhrada energii a sluZieb spojenych s nagjmom

1. N4jomca sa zavdzuje uhradzat’ naklady za jednotlivé sluzby uvedené v pismene a)
a c¢) tohto bodu, poskytovanie ktorych je spojené s najmom. Vyska podielu na
uhradach za sluzby spojené s ndjmom uvedené v pism. a) a ¢) je vyjadrena pomerne
vymerou m2 podlahovej plochy, ktori ma najomca v ndjme ku vymere m2 celkove;j
podlahovej plochy. (t.j. 246: = x 100 = %):

a) Tepelna energia: Naklady budu uctované najomcovi prepoctom vo vyske %
celkovych nakladov vyuctovanych dodavatel'om sluzby roc¢ne.

b) Voda + stocné +odvoz smeti a fekalii: Naklady budi uctované najomcovi
prepoc¢tom podl'a poc¢tu ziakov rocne.

c) Elektricka energia: Naklady buda uctované najomcovi prepoctom vo vyske %
celkovych nakladov vytctovanych dodavatel'om sluzby rocne.



Z tychto nakladov sa vykond ro¢né vyuctovanie za predchadzajuci rok podla
vyuctovania od dodévatel'ov do 30.jina nasledujuceho roku.

2. V pripade, ze stravovanie ziakov a pedagdégov najomcu sa bude zabezpecovat’
V stravovacom zariadeni prenajimatela sa najomca zavizuje uhradzat aj tieto
naklady v mesa¢nych preddavkoch.

3. N4jomca je povinny Uhradzat’ zdlohu na néklady za jednotlivé sluzby mesacne,
Vv stanovenej lehote splatnosti na ¢. uétu SK7356000000000805806001podla
cenovej prilohy.

4, Pokial' ngjomca neuhradi néklady v lehote splatnosti je prenajimatel
opravneny Vyuctovat’ ndjomcovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy
zakazdy den omesSkania.

Clanok 7
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
a) odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy ndjomcovi do uzivania
vV den nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy v stave spOsobilom na uzivanie na
dojednany tcel v sulade s touto zmluvou,
b) zabezpeCit' prevadzkovanie predmetu najmu najomcovi na dojednany ucel
v stlade s touto zmluvou.
2. Prenajimatel’ je opravneny:
a) pocas trvania zmluvy o najme vykonat’ stavebné tpravy alebo iné zavazné zmeny
(technické, technologické) predmetu n4jmu po predchadzajicom oznameni
najomcovi- mesiac pred zacatim préac,
b) wvstlpit do predmetu najmu Vv pritomnosti najomcu alebo nim poverenou osobou,
za ucelom kontroly ich uzivania najomcom Vv sulade s ustanoveniami tejto zmluvy,
) vsthpit' do predmetu najmu V nepritomnosti najomcu a bez jeho sthlasu, ak hrozi
vazna $koda a na jej odvratenie alebo zmiernenie jej nasledkov je nevyhnutny vstup
do tychto priestorov. O takomto vstupe a jeho pri¢inach prenajimatel’ bezodkladne
informuje najomcu.
3.Prenajimatel’ stihlasi, aby najomca umiestnil svoj nazov s adresou na fasade
nehnutelnosti, ktora je predmetom najmu.
4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vypozi€iavatel'a spdsobené kradeZou, ani
inou ndsilnou ¢innost’ou v priestoroch predmetu vypozicky.
5. Prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ budovu, v ktorej sa nachadza predmet najmu.
6. Prenajimatel’ zodpoveda za plnenie povinnosti na tiseku poZziarnej ochrany podl'a
§4 a §5 zadkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a na iseku bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci v sulade so zakonom ¢. 124/2006 Z.z a inych platnych
pravnych predpisov vSetkych svojich priestorov.
7. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo poskytnut’ nahradné priestory v adekvéatnej
kvalite pre ucely vypozicky priestorov pre SZS.

8. N4jomca je povinny:
a) uzivat predmet najmu len na Gcel a v rozsahu dohodnutom touto zmluvou,
b) 0 predmet zmluvy sa riadne starat’,



€) uhradzat naklady spojené suzivanim predmetu vypozi¢ky podla ¢l. V tejto
zmluvy,

d) umoznit' vstup poverenym zamestnancom prenajimatela do priestorov za
ucelom preverenia spOsobu uzivania priestorov alebo za ucelom vykonania
stavebnych uprav a oprav,

e) oznamit" prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat prenajimatel. V opacnom pripade zodpovedda za Skodu sposobent
nesplnenim zmluvnej povinnosti,

f) udrziavat’ poriadok a Cistotu priestorov ana vlastné naklady zabezpecit
upratovanie a dennu prevadzkovu udrzbu,
Q) pri uzivani predmetu ndjmu apri vykone svojej cinnosti dodrziavat

vSeobecne zavidzné platné pravne predpisy, normy, smernice a pokyny poziCiavatela
a z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany pred poziarmi, hygieny prace
a inych predpisov stvisiacich s vykonom svojej préce.

h) najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochddzalo ku skoddm na majetku a
a uzivané priestory vyuzivat tak, aby svojou cinnostou nerusil vykon ostatnych
uzivatel'ov.

9. N4jomca je povinny zabezpecit vykon drobnych Uprav ucelového charakteru,
drobnych oprav stvisiacich s uzivanim priestorov a revizii vyhradenych technickych
zariadeni vo svojom vlastnictve na vlastné naklady a zodpovednost’. Za drobnti
upravu a drobnu opravu sa pre ucely tejto zmluvy povazuje uprava alebo oprava,
ktorych ndklady v jednotlivych pripadoch neprevysuji sumu 300,- € za jednu
polozku.

10. N4jomca nie je opravneny vykondvat’ stavebné upravy ani iné upravy tykajlce sa
predmetu najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca
moze pozadovat' uhradu néakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len po
predchddzajlicom pisomnom sthlase prenajimatela na tito zmenu a so zavdzkom
uhrady tychto nakladov. Ukoncenie stavebnych tprav, ktoré najomca vykonal na
zéklade pisomného stihlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne pisomne oznédmit
prenajimatel’ovi.

11. N4jjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to jeho ¢ast’, do najmu,
podnajmu alebo vypozicky. Takéato zmluva by bola neplatna.

12.Najomca je povinny po skonceni doby ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet
najmu V stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a stavebné
upravy vykonané s pisomnym stthlasom prenajimatel’a.

13. Ak najomca bez vlastného zavinenia nemdze uzivat' priestory tak ako bolo
dohodnuté v tejto zmluve, ma narok na zlavu zndkladov za prisluSné obdobie.
Obmedzenie najmu je najomca povinny prenajimatelovi ihned’ pisomne oznamit,
preukdzat’ a zaroven s nim dohodnit’ vysku zl'avy nakladov, ktoré uhradza.

14. N4jomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobi vlastnou ¢innostou na ndjomnych
nebytovych priestoroch prenajimatel’a.

15. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca si bude v predmete najmu zabezpecovat’
vSetky povinnosti vyplyvajlice so vSeobecne zavéznych platnych pravnych predpisov
anoriem zoblasti poziarnej ochrany, bezpecnosti aochrany zdravia pri praci,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri vychove a vzdeldavani ziakov, hygieny, resp. inych
Specializovanych oblasti suvisiacich s vykonom svojej ¢innosti sdm na vlastné
naklady a zodpovednost’.

16. Ak si ndjomné priestory, v savislosti s uzivanim a ¢innost'ou najomcu, vyzaduja
osobitné vybavenie, napr. v oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia
pri praci alebo inych oblasti, je nidjomca povinny zabezpecit' toto vybavenie (pre
uvedené oblasti) na vlastné naklady a zodpovednost'.



Clanok 8
Skoncenie najmu

1. Néjomné je mozné ukoncit”:

a) uplynutim ¢asu, na ktory bola dojednana,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypoved’ou zmluvnych stran bez udania dévodu.

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu ak:

a) predmet najmu najomca uziva v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca bez sthlasu prenajimatela uzavrie akékol'vek spolocenstvo s inym
subjektom a predmet najmu pouzije ako nepenazny vklad.

3. Zmluvné strany sa dohodli vypovednych lehotach:

a) jednomesacnej, ktora zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved’, ak najomca bude o viac ako
mesiac v omeskani s platenim tthrady najomného,

b) dvojmesacnej, ktora zacina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypozi¢iavatel'ovi doruc¢ena vypoved’, ak zanikli dovody
docasnej prebytocnosti majetku Statu v sprave pozi€iavatel'a a vypozicané
priestory naliehavo potrebuje na plnenie vlastnych uloh alebo tloh inych subjektov
V jeho zriad'ovacej posobnosti,

C) trojmesacnej, ktora zalina plynat prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ena vypoved, ak zmluvu vypovie
ktordkol'vek zmluvna strana bez uvedenia dovodu, alebo zinych dovodov, ako su
uvedené v pism. a) a b).

4, Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi spét’ predmet najmu najneskor
V posledny deit vypovednej lehoty, resp. po skonéeni vypozicky. O fyzickom
odovzdani predmetu najmu prenajimatel’ spiSe najomcovi protokol o odovzdani
predmetu najmu, ktory podpiSu obe zmluvné strany, jedno vyhotovenie pre kazda
zmluvni stranu. Dilom prevzatia predmetu najmu prenajimatelom, nijomca uz
nezodpoveda za pripadnll vzniknutt Skodu na nebytovych priestoroch.

5. Pre dorucovanie pisomnosti plati, Ze povinnost' dorucit’ pisomnost’ je splnena
dilom, ked’ ju adresat prevezme, odmietne prevziat’, alebo ak si adresat zasielku do
troch dni od uloZenia na poSte nevyzdvihne, povazuje sa posledny deni lehoty za den
dorucenia.

Clanok 9
Zavereéné ustanovenia

1. Obsah zmluvy moZno menit a dopiiat’ len formou pisomnych a oéislovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluva o najme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ podpisom

zmluvnych stran. To isté sa vztahuje aj na jej dodatky.

3. Tato zmluva onajme nebytovych priestorov nadobuda ucinnost  diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

4. Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené v tejto zmluve
sa riadia zdkonom ¢.116/1990 Zb. v platnom zneni a Obcianskym zakonnikom
Vv zneni neskorsSich predpisov.



5. Zmluva o0 najme nebytovych priestorov je vyhotovena v Styroch rovnopisoch,
z ktorych dva st uréené pre prenajimatel’a a dva pre najomcu.
6. NeoddeliteI'nou stc¢astou tejto zmluvy su prilohy:

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 1052 (kataster portal),

- cenova dolozka zalohovych platieb
7. Zmluvné strany si zmluvu precitali a jej obsahu porozumeli. Vyhlasuju, ze obsah
zmluvy vyjadruje ich slobodnt volu, zmluva nebola podpisand ani za napadne
nevyhodnych podmienok asthlas sjej obsahom potvrdzuji vlastnoru¢nymi
podpismi.

V Dulovciach dna 02.09.2021 Za prenajimatela :

Andrej Hamran
starosta obce

Za vypoziavatela:

Mgr. Alica Bala zov a
Riaditel’ka skoly-statutarny zastupca



Priloha é. 1

Cenova dolozka k zmluve o vypozicke nebytovych priestorov
medzi Obcou Dulovce a SZS Hurbanovo-Zeleny Haj v priestoroch

Zikladnej Skoly Dulovce.

Energie:
kurenie — plyn - 55,- €/mesacne
el.energia— 10,- €/mesacne
voda - 1,- €/mesacéne
Naklady na zabezpecenie stravy-kucharky — 5,- €/mesaéne

Nasledujtce polozky sa vyfaktiruji pri roénom zictovani:

odvoz fekalii - podl'a skutocnych dokladov,
revizie - podl'a skuto¢nych dokladov

naklady na zabezpecenie stravy — podl'a skuto¢nych nakladov

Dulovce 02.09.2021



