Zmluva o najme nebytovych priestorov & 206/S4/2022

uzatvorend v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplnkov medzi :

1. PRENAJIMATELOM :

Okresné stavebné bytové druzstvo Martin

so sidlom : Kozmonautov 35, 036 01 Martin

préavna forma : druZstvo, zaregistrované v OR OS Zilina, oddiel : Dr, vlozka &. 61/L

zastupené Ing. FrantiSkom KameniStakom, riaditelom OSBD Martin, na zaklade plnomocenstva zo dna ....
1CO : 00 222 038

DIC : 2020431402

IC DPH : SK2020431402

Bankové spojenie : Slovenska sporitelna, a.s., pobocka Martin, ¢. Gctu : 03500 79628/0900

IBAN - SK90 0900 0000 0003 5007 9628, BIC - GIBASKBX

/ d’alej len ,, prenajimatel’ ,, /

NAJOMCOM :
Slovenska posta, a. s.
so sidlom : Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica,
Kontaktné miesto : Sekcia spravy majetku, Nam. SNP 35, 814 20 Bratislava,
zaregistrovana v OR OS Banska Bystrica, oddiel : Sa, vlozka ¢. 803/S,
zastapena : Ing. Elena Hegerova, PhD. - riaditel’ka useku financii,
Ing. Milan Hlinka - riaditel’ useku sluzieb

obidvaja na zaklade poverenia SP, a. s. podl'a podpisového poriadku (OS-03 v platnom zneni)
ICO: 36631124

DIC : 2021879959

IC DPH : SK2021879959

Bankové spojenie : 365.bank, a. s., pobocka Bratislava, ¢&.aétu: 3001130011/6500
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturacna adresa : Slovenska posta, a. s. Partizanska cesta 9, 975 99 Banské Bystrica
/ d’alej len ,, ndjomca ,, /

l. Vlastnicke pravo

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytového priestoru ¢. 2 nachadzajiicom sa v budove, popis stavby
DOM, Zvolenska 21 — 28 v Martine, vedeného v evidencii Okresného uradu Martin - katastralnym odborom
na LV ¢. 2161, stojacom na parcele reg. ,,C*“ KN, parcelné ¢islo 502/59, v k.u. Zatur€ie, obec Martin, okres
Martin, ¢. supisné 4000.
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I1. Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na uzivanie nebytovy priestor ¢. 2 ( miestnosti ¢. 1.09 - 1.18 ) na prizemi
budovy Specifikovanej v ¢l. L. tejto zmluvy, 0 celkovej vymere 97,47 m? (zobrazenie je v prilohe €. 1).
Prenajimatel’ sa zavazuje spolu s prenajmom vyssie Specifikovaného priestoru poskytovat’ nasledovné
sluzby : dodavku tepla, teplej vody, studenej vody a smetnu nadobu.

I11. Uéel najmu

Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I bode 1. tejto zmluvy sa prenajima na ucel, na ktory je stavebne urceny,
t. J. vykon postovej prevadzky a predaj tovaru alebo poskytovanie sluzieb a prac v rozsahu predmetu
podnikania ndjomcu zapisaného v obchodnom registri ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy.

IV. Doba najmu, ukonéenie zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti.

Néjom zanika :

a) Dohodou zmluvnych stran

b) Odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ¢l. V. bod 12 a ¢l. VI. bod 13, pricom u¢inky
odstupenia nastani diiom dorucenia pisomného odstipenia od zmluvy najomcovi.

c) Vypovedou zmluvy s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou plynicou od prvého dita mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

Dohoda, vypoved alebo odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu. Vypoved a odstiipenie od

zmluvy musia byt doru¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo doporu¢ene do vlastnych ruk. Za ucinné

dorucenie vypovede alebo odstipenie od zmluvy sa povazuje aj odmietnutie prevzatia zmluvnou stranou,

ktorej je pisomnost’ uréena, pri¢om zasielka sa bude povazovat za doruenti momentom odmietnutia

prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat’ za uc¢inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme

z dovodu neaktualnosti adresy alebo akéhokol'vek iného dovodu, priCom Gc¢inky dorucenia vypovede alebo

odstupenia od zmluvy nastant v danom pripade ditom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi

i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

V pripade skoncenia doby najmu, je nijomca povinny vypratat’ predmet ndjmu v den skoncenia ngjmu.

V pripade, ak najomca predmet najmu véas nevyprace, hnutel'né veci najjomcu nachadzajice sa v predmete

najmu sa stavaju vlastnictvom prenajimatel’a, pokial’ prenajimatel’ bude mat’ zaujem na vlastnictve tychto

hnutel'nych veci a pokial’ sa s ndjomcom nedohodne inak. V pripade hnutel'nych veci, o ktorych vlastnictvo

prenajimatel’ nebude mat’ zaujem, tieto budu uskladnené na naklady najomcu v osobitnych, na to ur¢enych

priestoroch.

V. Vy$ka a splatnost’ najomného

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 51,79 € /m?/rok bez DPH.
Ro¢ny najom : 5 047,97 € bez DPH, mesa¢ne 420,66 € bez DPH.
K najmu bude prenajimatel’ u¢tovat’ pausalne platby za sluzby spojené s najmom, pri¢om sa zmluvné strany
s u¢innost'ou od 01.01.2022 dohodli takto:
- Teplo vsume 3 556,44 € bez DPH ro¢ne, t. j. 296,37 € bez DPH mesacne
- TUV vsume 272,64 € bez DPH roéne, t. j. 22,72 € bez DPH mesaéne
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- Voda Vv sume 140,16 € bez DPH ro¢ne, t. j. 11,68 € bez DPH mesa¢ne
- Zrazkova voda v sume 35,88 € bez DPH ro¢ne, t. j. 2,99 € bez DPH mesa¢ne
Elektricka energia — najjomca ma na seba prehlasené odberné miesto elektriny a naklady po dobu najmu
uhradza priamo dodavatel'ovi elektriny, na zaklade samostatnej zmluvy na dodavku elektrickej energie.
Prehlasenim odberného miesta ale najomca nepreberd na seba zodpovednost' o vybudovanu pripojku.
Vsetky povinnosti v zmysle zakona ¢.251/2012 Z. z. o energetike je aj nad’alej povinny dodrziavat vlastnik
nehnutelnosti. Akykol'vek technicky zasah na odbernom mieste prenajimatel’ vopred odkonzultuje
s najomcom a dohodne sa na spolo¢nom postupe.
K cene najmu a sluzbam spojenym s najmom bude pripoé¢itana DPH podl'a platnych predpisov (§38, ods.5
zakona €.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty). Vysku najomného prenajimatel’ zmeni vplyvom zmeny
sadzby DPH.
Néjomca sa zavizuje tthradu za uzivanie nebytového priestoru a sluzby poukazovat’ na ti€et prenajimatel’a
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, resp. fakture a to na zaklade faktary vystavenej prenajimatelom.
Dohodou zmluvnych strdn sa lehota splatnosti faktiry stanovuje na 14 dni odo diia dorucenia faktury
najomcovi. Faktury zasielané postou sa povazuji za dorucené v deii prevzatia zasielky zmluvnou stranou
alebo v den odopretia prevziat' zasielku zmluvnou stranou, inak v defi, ked’ sa zasielka posielani na
posledni znamu adresu druhej strany vratila odosielajiicej zmluvnej strane spat. Faktary dorucované
prostrednictvom elektronickych médii sa povazuji za doruc¢ené nasledujuci pracovny deni po ich odoslani.
Prenajimatel’ nevystavuje koncoro¢né vyuctovanie energii, ktoré poskytuje najomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo navysit cenu najmu kazdoroéne o mieru inflacie zverejnent Statistickym tradom
Slovenskej republiky. Prenajimatel’ 0oznami najomcovi navy$enie ceny najmu pisomne, pri¢om najomea je
povinny platit’ takto zvySené najomné od nasledujucej faktury obdfzanej od prenajimaterla.
Ak pocas trvania najomného vzt'ahu dojde k navyseniu cien vstupov, modze prenajimatel’ zvysit’ cenu za
sluzby spojené s najjmom len po vzajomnej dohode a to formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Ak najomca neuhradi v stanovenej lehote faktiru za uzivanie nebytového priestoru a sluzieb, je povinny
prenajimatelovi zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy deni omeskania.
Prenajimatel si uctuje poplatok za vystavenie upomienky za oneskorenu thradu faktary v zmysle platného
sadzobnika OSBD Martin zverejneného na www.osbd.sk.
V pripade, Ze sa najomca oneskori S thradou najomného o viac ako 14 dni od terminu splatnosti ndjomného
a najomca neuhradi najjomné ani v ndhradnej 10 dilovej lehote, ktord zacala plynut’ odo diia dorucenia
upomienky, ktorou ho prenajimatel’ vyzve na tthradu, dohodli sa zmluvné strany, Ze prenajimatel’ ma pravo
od tejto zmluvy odstupit’.

VL. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca potvrdzuje, ze prenajimatel’ mu prenechal prenajaty priestor v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie. V tomto stave ho na svoje naklady bude udrziavat’ a zabezpecovat’ jeho riadny chod.

Najomca je opravneny uzivat' nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v ¢l. I1. a lll. tejto zmluvy.
N4ajomca je povinny predmet najmu uzivat’ tak, aby z dévodu jeho ¢innosti nedoslo k §kodam na majetku
prenajimatel’a.

Najomca je povinny vykonavat’ beznt udrzbu predmetu najmu na vlastné naklady, vratane drobnych oprav
do hodnoty 200,00 € a bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych d’alsich
oprav a ich vykonanie v potrebnom rozsahu prenajimatelovi umozni. N4jomca je povinny okamZite
oznamit’ prenajimatel’ovi udalosti, ktoré by mohli viest’ k poSkodeniu a znehodnoteniu predmetu najmu,
inak najomca zodpoveda za vzniknuté skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré najomcovi vznikli na pracovnych zariadeniach a pomockach,
najmé ich odcudzenim z prenajatého priestoru.
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Néjomca plni povinnosti vyplyvajice z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), ), g), h), 0), p) § 5 pism. a), b), ¢), f), h),
1), j, zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi V zneni neskor$ich predpisov a z ostatnych platnych
pravnych predpisov na tseku ochrany pred poziarmi. Najomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne
nahlésit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.
Prenajimatel’ odovzdd najomcovi v kopii nasledujiicu aktudlnu dokumentédciu ochrany pred poziarmi:
poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznaenim evakuacnych ciest
podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory (v pripade, ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny
na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom case.
Néjomca zodpovedd za bezpecni pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
zamestnancov V prenajatych priestoroch v stlade so zdkonom ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel’ zodpoveda
za to, ze predmet prendjmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujtce Zivot
a zdravie osob.
Néjomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., a to:
- Vykonavanie odbornych prehliadok a skaSok vlastnych vyhradenych technickych zariadeni
inStalovanych v prenajatych priestoroch mimo elektrickej instalacie, za ktort zodpoveda prenajimatel’.
- ZabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje nédklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebic¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.
Najomca moze vykonavat’ stavebné Upravy (vratane inZinierskych sieti) v prenajatych priestoroch len so
suhlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.
Po skonceni najmu sa najomca zavizuje dat’ prenajaté priestory do pdvodného stavu na vlastné naklady,
a takto ich odovzdat’ prenajimatelovi, ak sa nedohodnu inak.
Prenajimatel’ nebude najomcovi hradit’ naklady, ktoré mu vznikli pri prestavbe alebo inej povolenej tiprave
prenajatého priestoru.
Poistenie prenajatého nebytového priestoru si najomca zabezpeci na svoje naklady najneskér do 14 dni od
podpisu zmluvy 0 najme.
Najomca sa zavdzuje riadit’ ustanoveniami zakona ¢. 79/2015 Z. z o odpadoch a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov a platnym VSeobecnym zavdznym nariadenim o odpadoch mesta Martin.
Najomca nesmie bez sthlasu prenajimatel’a prenechat’ priestor alebo jeho ¢ast’ do prenajmu tretej osobe.
V pripade zistenia porusenia tohto ustanovenia, najomca je povinny zaplatit’ pokutu vo vyske 3 320,00 €
a bude s nim ihned’ ukonéeny zmluvny vztah odstupenim od zmluvy.
Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému vniknutiu
0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu inStalaciou technickych zariadeni — elektrickym
zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady najomcu.
V zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. 0 daniach z prijmov, v zneni neskorSich predpisov, § 24 o technickom
zhodnoteni prenajatého hmotného majetku uhradeného najomcom, prenajimatel’ suhlasi, aby najomca
odpisoval vlozené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit pocas doby najmu prechod a prejazd zamestnancom a zékaznikom
najomcu k predmetu najmu.
Néjomca je povinny spristupnit’ nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, v pripade poziadavky
prenajimatela s cielom ich kontroly. Prenajimatel’ predlozi ndjomcovi zoznam 0s6b poverenych vykonom
uvedenym v tomto bode . Kontrolu bude vykonavat’ vzdy v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.
Prenajimatel’ sthlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove, ako aj v interiéri
budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u ndjomcu Standardizované a bude v
sulade s dizajn manualom ndjomcu. Najomca predlozi prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia
predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podl'a navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel’ ma svoj
vlastny dizajn manudl oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch zmluvnych stran
navrhnit’ oznacenie predmetu najmu najomcu, pricom toto oznacenie musi zodpovedat zakladnym
podmienkam dizajn manualu najomcu, ako st logo a oznaéenie exteriéru zakladnou informaénou tabul’ou.
Prenajimatel’ berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani oznacenia predmetu najmu najomcu v
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sulade s dizajn manualom najomecu, nie st pripustné ziadne farebné odchylky tohto ozna¢enia. Prenajimatel’
sthlasi s osadenim postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatel’a.

VII. Zavereéné ustanovenia

Vzt'ahy touto zmluvou vyslovene neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb.
0 nagjme a podnijme nebytovych priestorov a dalej vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, najmi
ustanoveniami zakona ¢.40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomca, ako drzitel" certifikitu systému manazérstva proti korupcii podla normy ISO 37001 zaviedol
Protikorupcny kodex obchodného partnera (d’alej len "Protikorupény koédex"), ktory je zverejneny na
webovom sidle najomcu v Casti "Oznamovanie protispolo¢enskej Cinnosti a protikorupéné pravidla".
Protikorupény kodex uréuje zakladné protikorupéné zasady, ktoré musia spifat’ obchodni partneri najomeu
v oblasti protikorup¢nej politiky. Prenajimatel’ prehlasuje, ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym
kodexom, ktory je dostupny na www.posta.sk, s jeho znenim sthlasi a zavidzuje sa ho dodrziavat’, na znak
¢oho pripaja pod znenie tejto zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokol'vek porusenia Protikorupéného
koédexu prenajimatel’om, je ndjomca opravneny okamzite od tejto zmluvy odstupit’.

Zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pri¢om najomca obdrzi 3 rovnopisy a prenajimatel’ 2 rovnopisy.
Pripadné d’alSie zmeny a doplnky musia mat’ pisomnu formu a budu tvorit’ neoddelitelnu prilohu tejto
zmluvy.

Zmluvné strany st uzrozumené stym, ze tato zmluva sa zo strany najomcu povazuje za povinne
zverejiiovani zmluvu v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam v zneni
neskorSich predpisov. Zaroven zmluvné strany sthlasia s tym, ze najomca zverejni cely obsah tejto zmluvy
v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

Tato zmluva je platna dilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a ¢inna diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. Zmluvné strany sa vyslovene dohodli a podpisom tejto
zmluvy potvrdzuja, ze od 01.01.2022 do dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy, pokial’ ide o thradu
platieb za sluzby spojené s najmom, sa vylu¢ne riadili ustanovenim bodu 3 v ¢l. V tejto zmluvy, pricom na
ustanovenie upravujuce platby za sluzby spojené s najmom v pévodnej Zmluve o ndjme zo dia 28.06.2002
v zneni jej dodatkov €. 1 — 10 v tomto obdobi nebudu prihliadat’.

Diiom predchadzajicim ucinnost’ tejto zmluvy, konéi platnost’ a G¢innost Zmluvy 0 najme zo dna
28.06.2002 vratane vSetkych jej dodatkov.

Obidve zmluvné strany uzavieraju tito zmluvu slobodne, vazne a bez tiesne a vyhlasuju, ze obsah tejto
zmluvy je pre nich zrozumitelny a urcity.

V Martine, dNa ...........cooeuneee.. V Bratislave, dna ......................
Za prenajimatel’a : Za najomcu :
Ing. FrantiSek Kamenis§t'ak Ing. Elena Hegerova, PhD.
riaditel’ OSBD Martin riaditel’ useku financii

Ing. Milan Hlinka
riaditel’ useku sluzieb
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Prilgha é. 1
k Zmluve ¢. 206/S4/2022

Zobrazenie prenajatych priestorov pre Postu Martin 5
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