Najomna zmluva

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podfa § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika medzi tymito
zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’ MK CAR, s.r.o.

Sidlo: Bitarova 301, 010 04 Zilina

V zastupeni: Miroslav Kurej, konatel

ICO: 36 438 821

DIC: 2022121332

IC DPH: SK2022121332

Bankové spojenie: Slovenska zaru¢na a rozvojova banka a.s.
IBAN: SK94 3000 0000 0000 0029 6657
SWIFT/BIC: SLZBSKBA

Spoloénost’ zapisana v OR vedenom Okresnym studom v Ziline, oddiel: Sro, vlozka &islo:
17071/L (dalej len ,prenajimatel”)

a

Najomca: Slovenska posta, a.s.

Sidlo : Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Nam. SNP €. 35
814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka useku financii
Ing. Milan Hlinka, riaditel useku sluzieb,
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podla aktualneho podpisového poriadku OS-03

ICO: 36 631 124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : 365.bank, a. s., pobocka Bratislava

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011

SWIFT/BIC: POBNSKBA

Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s.

Partizanska cesta 9

975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, viozka
Cislo: 803/S (dalej len ,najomca®)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom budovy pivovar, €islo supisné 453, nachadzajucej sa
v obci llava, ktora je postavena na parc. reg. ,C“ KN &. 719/3, 719/4, 719/21 a 719/22, druh
pozemku zastavana plocha a nadvorie a pozemku v obci llava na parc. reg. ,C* KN ¢islo
719/1, 719/26, 719/27 a 719/28, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie.
Nehnutelnosti su zapisané na LV €. 3606, vedenom Okresnym uradom v llave, katastralny
odbor, obec llava, katastralne uzemie llava.

2. Prenajimatel prenajima najomcovi na do¢asné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 367,25 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na vyvySenom prizemi
nehnutefnosti blizSie Specifikovanej v bode 1. tohto ¢&lanku vrozsahu zakreslenom
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v prilohe €.1. Zaroven prenajimatel prenajima najomcovi tri (3) parkovacie miesta pre
osobné motorové vozidla najomcu a jedno (1) parkovacie miesto pre nakladné
motorové vozidlo najomcu. Parkovacie miesta sa nachadzaju na pozemku parc. reg.
,C“ KN €. 719/1 (prenajimané nebytové priestory a parkovacie miesta spolo¢ne dalej len
“predmet najmu*). Pédorys predmetu najmu tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

3. Prenajimatel udeluje najomcovi, jeho dodavatelom, odberatelom a obchodnym partnerom
pravo na nepretrzity prijazd a prechod k predmetu najmu cez pozemok parc. reg. ,C* KN
€.719/1 a 719/26, 719/27 a 719/28.

4. Prenajimatel prehlasuje, Zze je opravneny prenechat predmet najmu najomcovi do
docCasného uzivania. ;

Clanok II.
Ucel najmu

1. Najomca bude predmet najmu uzivat' za u€elom prevadzky oblastného spracovatelského
strediska llava a oblastného uzla llava, skladu a vydajného miesta pre baliky a zasielky
distribuované najomcom, vratane zriadenia pracovnych miest pre zamestnancov najomcu
a poskytovanie sluzieb a prac najomcu vrozsahu predmetu podnikania zapisaného
v obchodnom registri najomcu ku driu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok III.
Doba najmu

1. Doba najmu je zmluvnymi stranami dohodnuta na dobu uréitu 5 rokov od 01.03.2022
do 28.02.2027.

2. Najomca je opravneny kedykolvek pocCas platnosti ngjomnej zmluvy, najneskér vsak 6
mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby najmu, zaslat Prenajimatefovi pisomné
oznamenie o prediZzeni doby najmu o dalsich 5 rokov. V pripade, Ze najomca toto pravo
vyuzije, plati, Zze doru€enim pisomného vyhlasenia, sa prenajimatel zavazuje najneskor
do uplynutia doby trvania najomnej zmluvy uzavriet s najomcom pisomny dodatok
k najomnej zmluve, vysledkom ktorého bude prediZenie doby trvania najomnej zmluvy
o dalSich pat (5) rokov za rovnakych podmienok. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa
v pripade predizenia doby najmu budl spravovat ustanoveniami tejto zmluvy v zneni
plathnom a d¢innom ku diu nadobudnutia ucinnosti uzavretého dodatku. Takymto
spdsobom méze byt zmluva predizena najviac jedenkrat (1x) tak, aby maximalna doba
najmu nepresiahla desat (10) rokov. V pripade, ak prenajimatel porusi povinnost predizit
dobu najmu podla predchadzajucich viet, je povinny zaplatit najomcovi zmluvnu pokutu
vo vySke Sest (6) mesacného posledného najomného.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za prenjom predmetu najmu podfa tejto zmluvy sa dojednava v zmysle zakona
0 cenach 18/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov dohodou zmluvnych stran.
2. Roc¢na uhrada za prenajom nebytovych priestorov:

Vv Najomné - . . . - .
Nazov vymera €/m?/ Najomné Najomné Najomné
miestnosti miestnosti | o hes €/m?/rok bez | €/mesiac €/rok bez
v m? DPH bez DPH DPH
DPH
kanceléria 23,50 7,00 84,00 164,50 1 974,00
satna, kuchynka 40,50 7,00 84,00 283,50 3 402,00
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sklad 103,35 5,167 62,00 534,01 6 408,12
sklad 117,00 5,167 62,00 604,54 7 254,48
mgmpulacny 33,40 5,167 62,00 172,58 2 070,96
priestor
sklad 42,00 5,167 62,00 217,01 2 604,12
Satia a WC 7,50 7,00 84,00 52,50 630,00
SPOLU NP 367,25 2 028,64 24 343,68
oarkovacie €;“la#:|’:§t‘f) ;| Najomné | Nzjomné | Najomné
miesta Pocet mesiac bez €/1 miesto/ €/mesiac €/rok bez
DPH rok bez DPH bez DPH DPH
nékladné MV 1 50,00 600,00 50,00 600,00
osobné MV 3 20,00 240,00 60,00 720,00
SPOLU PM 4 70,00 840,00 110,00 1 320,00
SPOLU 2 138,64 25 663,68

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit nagjomné mesacne vo vyske 2 138,64
€/mesiac + DPH. Prenajimatel bude k najomnému ucétovat DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nebude vystavovat fakturu na dhradu
najomného, ale ndjomca sa zavazuje hradit ngjomné na zaklade tejto zmluvy do 15. dnia
prvého mesiaca prislusného kalendarneho mesiaca za ktoré sa najom plati formou
bezhotovostného prevodu zo svojho Uc¢tu na ucet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, variabilny symbol: evidenéné cCislo zmluvy. Pre potreby kontrolného vykazu DPH
poradovym cCislom bude evidencné Cislo zmluvy.

Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné v¢as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim predmetu najmu a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku V. tejto zmluvy.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a spdésob ich uhrady

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpeovat najomcovi dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené: elektricki energiu,
vykurovanie, TUV, vodné, stoéné a odvod zrazkovych vod.
Celkova ro¢na zalohova uhrada za poskytované sluzby spojené s najmom je 3 000,00 € +
DPH, z toho:

e zdalohova platba — elektricka energia: 1 250,00 /rok + DPH

e zalohova platba — teplo + TUV: 1 500,00 €/rok + DPH

e zalohova platba — vodné: 100,00 €/rok + DPH

e zdalohova platba — sto¢né a zrazkové vody: 150,00 €/rok + DPH
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zalohové platby za sluzby spojené
s najmom mesacne vo vyske 250,00 € + DPH spolu s ngjomnym podla bodu 4. €lanku
IV. tejto zmluvy. Prenajimatel bude k sluzbam spojenym s najmom uctovat DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov.
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Prenajimatel sa zavazuje po skon&eni prislusného kalendarneho roku po obdrzani
vyuctovacich faktur od prvotnych dodavatelov energii vykonat vyuctovanie zalohovych
platieb za elektricki energiu, vodné, stocné podla ich skutoCnej spotreby nameranej
podruznymi meraémi vo vlastnictve prenajimatefa aceny za energie od prvotného
dodavatela, zrazkové vody podla odkanalizovanej prenajatej plochy a ceny od prvotného
dodavatela. Vyuctovanie zalohovych platieb za vykurovanie prenajimatel vykona
prepoétom nakladov za spotrebu plynu v objekte od prvotného dodavatela a pomeru
vykurovanej podlahovej plochy v uzivani najomcu k celkovej vykurovanej ploche v objekte.
Prenajimatel je povinny vyuétovanie zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom
bezodkladne zaslat najomcovi a ngjomca je povinny pripadny nedoplatok zaplatit
prenajimatelovi na zaklade vyuctovacej faktury, ktorej splatnost sa dohodou zmluvnych
stran stanovuje na 30 dni odo dna ich doruenia najomcovi. Sucastou vyuctovacej faktury
budu aj faktury od prvotnych dodavatelov energii. Prenajimatel je povinny pripadny
preplatok na zalohovych platbach vratit Najomcovi takisto najneskér do 30 dni odo dia
doruCenia vyuctovania najomcovi. V pripade, ze faktura nebude obsahovat vsetky
nalezitosti podla zakona €. 222/2004 Z. z. o DPH v platnom zneni, alebo k nej nebudu
priloZzené doklady dohodnuté zmluvnymi stranami, je ngjomca opravneny vratit ju
prenajimatelovi na doplnenie. V takom pripade sa prerusi plynutie lehoty splatnosti a nova
lehota splatnosti za¢ne plynut doru€enim opravenej alebo doplnenej faktury. Faktury
zasielané posStou sa povazuju za doru€ené v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou
alebo v den odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v den ked sa zasielka
posielana na poslednu znamu adresu druhej strany vratila odosielajucej zmluvnej strane
spat.

Najomca bude uhradzat len naklady za elektricki energiu, teplo, TUV, vodné, stoéné
a odvod zrazkovych véd, Ziadne iné prevadzkové naklady suvisiace s prevadzkou objektu
najomca uhradzat’ nebude.

Do sluzieb spojenych s najmom nie su zahrnuté telekomunikacné poplatky, naklady na
upratovanie predmetu najmu a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca
zabezpecuje na svoju tarchu. Prenajimatel je povinny poCas celého roka udrzZiavat
pristupové plochy k predmetu najmu schodné a zjazdné.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom
na dohovorené uzivanie podla dispozicie, ktora tvori prilohu ¢€.1 tejto zmluvy
a v Standarde vybavenia a stavebnych, technickych a technologickych prvkov, ktory je
Specifikovany v prilohe €.2 tejto zmluvy v termine najneskér do 15.02.2022. Ngjomca na
vlastné naklady bezodkladne zabezpedi realizaciu Specifickych dodavok a stavebnych
uprav, potrebnych na bezpecné uzivanie predmetu najmu v zmysle ¢lanku Il. zmluvy,
ktoré su Specifikované v prilohe €.3 tejto zmluvy. Prenajimatel suhlasi, aby najomca
odpisoval svoje vynaloZené naklady na stavebné Upravy uvedené v Casti prilohy €.3 tejto
zmluvy. V pripade ukon&enia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia
prenajimatel nebude Ziadnym spbdsobom kompenzovat najomcovi zostatkovu hodnotu
tohto technického zhodnotenia.

Prenajimatel udeluje najomcovi suhlas so zriadenim pevnej telefonnej linky od spoloénosti
opravnenej poskytovat hlasové sluzby (napr. Slovak Telekom, a.s.) ato na naklady
najomcu. Prenajimatel umozni najomcovi vyuzit telekomunikaéné rozvody v budove
a vybudovat v predmete najmu pripojné telekomunikatné vedenie spolocnosti,
poskytujucej datové sluzby (napr. SWAN, a.s.) pre potreby najomcu. Prenajimatel
povoluje nevyhnutné upravy na budove pre zriadenie telekomunikacného
okruhu a suhlasi s umiestnenim telekomunikaénych zariadeni (anténa so stoziarom resp.
konzola). Najomca je povinny e-mailom informovat' prenajimatela o charaktere a rozsahu
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10.

11.

12.

13.

14.

nevyhnutnych uprav na budove pre zriadenie telekomunikacného okruhu, v zmysle
obsahu predchadzajucej vety, ato vlehote minimalne 7 pracovnych dni pred ich
samotnou realizaciou. Prenajimatel si vyhradzuje pravo zadat ngjomcovi pokyn, akym
spbésobom maju byt predmetné nevyhnutné upravy realizované tak, aby doSlo k ¢o
najmenSiemu zasahu do budovy a najomca sa zavazuje tento pokyn reSpektovat
a postupovat v sulade s jeho obsahom.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu uréenom v ucele najmu podla
¢lanku Il. tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty U€el uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpeéenstvo naklady spojené
s obvyklym udrziavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti,
montaz poplasnych a zabezpe€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie
a pod.) do vysky 200,00 € s DPH. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad
v zmysle prilohy nariadenia vliady SR &€. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.
Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonavat Ziadne zmeny a stavebné upravy v predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému dradu. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy,
vratane nakladov na prisludné revizie a atesty znasa najomca.
Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsSieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
v objekte umoznit prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom, pristup
k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektriny a pod.).
Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h), 0), p) § 5 pism.
a), b), ¢), f), h), i), j, zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi.
Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v predmete ngjmu.
Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z.z. a to:
- vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych vyhradenych technickych
zariadeni instalovanych v predmete najmu, okrem elektrickej inStalacie v predmete
najmu, za ktoru zodpoveda prenajimatel.
- zabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN
331600.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v predmete najmu,
t. j., na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatefla.
Vznik mimoriadnej udalosti v predmete najmu je najomca povinny bez zbytoného
odkladu nahlasit’ aj prenajimatelovi.
Najomca si vo vlastnom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpelnym,
ostatnym, komunalnym) podla zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch. Najomca pri
prevadzkovani predmetu najmu bude dodrziavat zakon &. 364/2004 Z. z. o vodach
a zakon ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca bude dalej
dodrziavat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢. 170/2021 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.
Prenajimatel je povinny dodrzZiavat zdkonné podmienky platné podla Vyhlasky 210/2000
Z. z. a Zakona €. 157/2018 Z. z. o metroldgii v zneni doplnkov a neskorSich predpisov,
prebera plnu zodpovednost za spbsob ciachovania meraCov v zmysle Zakona €.
157/2018 Z. z. o metroldgii, za montaz meracov a ich zaplombovanie v zmysle platnych
predpisov. Prenajimatel sa zavazuje v pripade poZiadavky najomcu, resp. opravnenych
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

organov Statnej spravy predlozit platny certifikat o podruznom meradle vo viastnictve
prenajimatela.

Najomca je povinny spristupnit predmet najmu, v pripade poziadavky prenajimatela
s cielom jeho kontroly. Prenajimatel predlozi najomcovi zoznam os6b poverenych
vykonom uvedenym vtomto bode. Kontrolu bude prenajimatel vykonavat vzdy
v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu najomcom na budove
ako aj v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u
najomcu Standardizované a bude v sulade s dizajn manualom najomcu. Najomca predlozi
prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne
podla navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel ma svoj vlastny dizajn manual
oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch stran navrhnit oznacenie
Predmetu najmu najomcu, pricom toto oznalenie musi zodpovedat zakladnym
podmienkam dizajn manualu najomcu, ako su logo a oznacenie exteriéru zakladnou
informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pri schvalovani
oznacCenia predmetu najmu najomcu v sulade s dizajn manualom najomcu, nie su
pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatel suhlasi s osadenim
postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatela.
Prenajimatel odovzda najomcovi v kopii nasledujucu aktualnu dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi: poZiarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym
vyznacenim evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma najomca prenajaté priestory
(v pripade, ze PEP je pre objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred
poZiarmi v mimopracovnom ¢ase.

V zmysle zékona o dani z prijmov, zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov,
§ 24 ods. 2 otechnickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vlozené investicie do predmetu
najmu.

Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni - elektrickym zabezpeCovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel je povinny do 5 dni nahlasit najomcovi vSetky zmeny tykajuce
identifikaénych a registranych (dajov prenajimatela. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia prenajimatel zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti najomcovi vznikla.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v predmete najmu v sulade so zdkonom €. 124/2006 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti
BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom
stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujluce Zivot a zdravie os6b. Za tym ucelom sa
nagjomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na kontrolu predmetu ngmu na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu dodrziavat mi€anlivost o v8etkych skuto€nostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tuto zmluvu, jej obsah, &i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo
jeho obchodnej Cinnosti a podnikatelskych zamerov ato Ziadnej tretej osobe okrem
pripadov, ak to vyZzaduje vSeobecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna
o informacie a skutoCnosti, ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré
poskytujuca zmluvna strana oznadcila ako informacie nepodliehajuce ziadnemu rezimu
ochrany alebo uchovavania mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost
o charaktere informécie, ktoru ziskala od druhej strany alebo ktord sa dostala do jej
dispozicie od druhej zmluvnej strany, je povinna pred jej akymkolvek pouzitim alebo
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23.

24,

25.

2.

zaznamenanim, vyZiadat' si predchadzajuci pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel
sa zavazuje neposkodzovat dobré meno najomcu a nepouzivat jeho obchodné meno,
logo, alebo ochrannu znamu bez jeho pisomného suhlasu. Prenajimatel je povinny
v rovnakom rozsahu v akom je viazany mli€anlivostou podla tohto ustanovenia, zaviazat
k mli€anlivosti aj svojho subdodavatela, ktorého pouziva pri poskytovani sluzieb spojenych
s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje €o i len Ciasto¢ne oddvodnitelny predpoklad, ze
by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet’ informacie alebo skutoCnosti o najomcovi,
podliehajuce rezimu mi€anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

Pri ukon€eni najmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav podla
bodu 6. a 25. tohto ¢lanku zmluvy. Pri vrateni predmetu najmu prenajimatelovi zmluvné
strany vyhotovia pisomny zapis.

Za najomcu bude technicky dozor pocas celej doby realizacie stavebnych uprav predmetu
najmu zabezpecovat odbor investiCnej vystavby a energetiky v osobe Jozef Kompanik,
tel. XX, e-mail:XX (d'alej len ,technicky dozor®).Technicky dozor prevezme predmet najmu
od prenajimatela a po technickej stranke zodpoveda za realizaciu Uprav podla vykonanej
obhliadky a poZiadaviek ngjomcu. Technicky dozor zabezpeéi koordinaciu internych
zloziek najomcu po ukonceni stavebnych uprav, aby boli ukonCené cCinnosti, ktoré
umoznia otvorenie prevadzky v planovanom termine a ziskanie potrebnych suhlasov
s uvedenim do prevadzky.

Prenajimatel tymto udeluje najomcovi suhlas na vykonanie technickych, stavebnych
a technologickych uprav predmetu najmu Specifikovanych v Prilohe €. 3 tejto zmluvy.

Clanok ViII.
Skonéenie najmu

Najom sa skoni:

a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dohodnuta,

b) dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11
zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, vypovedna lehota je 3 mesacna a zaCina plynut od prvého
dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena
druhej zmluvnej strane,

e) vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona ¢.
116/1990 Zb. o name a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, vypovedna lehota je 3 mesacna a zacina plynut od prvého dha mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doruCena druhej
zmluvnej strane,

f) odstapenim od zmluvy podfa ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.
Odstupenie od zmluvy musi byt urobené pisomne a musi v iom byt uvedeny dovod
odstupenia. Ngjomca ma pravo podla bodu 2. ¢lanku X. zmluvy odstupit od zmluvy
aj zdoévodu porudenia Protikorupéného kdédexu obchodného partnera. Uginky
odstupenia od zmluvy nastavaju diiom doru€enia pisomného oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

g) odstupenim zo strany najomcu, ak prenajimatel nesplni povinnosti podla bodu 1.
Clanku VI. Zmluvy, priCom ucinky odstupenia od zmluvy nastavaju dfiom doruéenia
pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonCenia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny
vypratat predmet najmu v lehote do 30 dni odo dna skoncenia najmu.
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Clanok VIII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny
adresy na doru€ovanie, znaSa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju
oznhamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka
sa bude povazovat za doru¢enu momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude
dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu
neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu, pricom ucinky doru€enia
vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa
nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami bodov 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorucovanie
vSetkych pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi alebo pokial v Zmluve nie je uvedené inak.

~ Clanok IX.
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vo€i druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktora nie
je v omeSkani opravnena pozadovat od druhej zmluvnej strany zaplatenie zakonnych
urokov z omeskania uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny
urok z omeskania zaéne plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna
platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s fiou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.

Slovenska posta, a.s. ako drzitel' certifikatu systému manazérstva proti korupcii podl'a
normy ISO 37001 zaviedla Protikorupény kédex obchodného partnera (dostupny na
https: //www.posta.sk/informacie/protikorupcny-kodex-obchodnehopartnera), ktory uréuje
zakladné protikorupéné zasady, ktoré musia spifiat obchodni partneri Slovenskej posty,
a.s. v oblasti protikorupénej politiky. Prenajimatel prehlasuje, Zze sa s Protikorup&nym
kédexom obchodného partnera dékladne oboznamil, s jeho znenim suhlasi a zavazuje sa
ho dodrziavat, na znak ¢oho pripaja pod znenie zmluvy svoj podpis. V pripade
akéhokol'vek poruSenia Protikorup&ného koédexu obchodného partnera je Slovenska
posta, a.s., opravnena okamzite odstupit’ od zmluvy.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vzhladom na finanéné pinenie z tejto zmluvy si je vedomy
skutoCnosti, Ze sa povazuje za partnera verejného sektora v zmysle ustanovenia § 2
zakona ¢&. 315/2016 Z.z. o regqistri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,ZoRPVS®), a je suCasne zapisany v registri partnerov
verejného sektora (dalej len ,register), ktorého spravcom a prevadzkovatelom je
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky. Prenajimatel tiez vyhlasuje, ze v pripade,
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ak bude plnit predmet plnenia zmluvy prostrednictvom subdodavatelov, ktori maju
povinnost zapisovat’ sa do registra v zmysle ZoRPVS, musia byt v ¢ase uzavretia tejto
zmluvy, ako aj pocas celej platnosti zmluvného vztahu, v registri zapisani. Ak prenajimatel
vyuZije subdodavatefla na plnenie predmetu zmluvy, €asti zmluvy aZ po€as platnosti tejto
zmluvy, je subdodavatel, ktory ma povinnost zapisovat sa do registra v zmysle ZoRPVS,
povinny byt zapisany v registri v Case, ked je takyto subdodavatel prenajimatelovi znamy,
najneskor vsak v den plnenia predmetu zmluvy. V pripade, ak po€as platnosti tejto zmluvy
dojde k pravoplatnému vymazu subdodavatela z registra, je prenajimatel povinny
okamzite ukoncit plnenie tejto zmluvy prostrednictvom takéhoto subdodavatela.
Porusenie povinnosti vykonat overenie identifikacie kone€ného uzivatela vyhod v zmysle
§ 11 ods. 2 ZoRPVS alebo nesplnenie povinnosti vykonat zapis opravnenej osoby do
registra v€as v zmysle § 10 ods. 2 tretej vety ZoORPVS bude mat za nasledok, ze najomca,
s ktorym partner verejného sektora uzavrel zmluvu o ngjme, nemusi pinit svoje zmluvné
povinnosti a nedostane sa tym do omeskania so splnenim svojho zavazku.
Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucéinnost’ driom 01.03.2022, nie vSak skér ako dhnom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady SR. Zmluvné strany s
uzrozumené stym, Ze tato zmluva sa zo strany Najomcu povaZuje za povinne
zverejiovanu zmluvu v zmysle Zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov. Zaroveri zmluvné strany suhlasia s tym, ze
Slovenska posta, a.s., zverejni obsah celej tejto zmluvy v centralnom registri zmlav
vedenom na Urade vlady SR.
Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany podpisuju.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi
jedno (1) vyhotovenia a najomca tri (3) vyhotovenia.
Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy je:
Priloha &. 1: Pédorys predmetu najmu
Priloha &. 2: Specifikacia $tandardu predmetu najmu, v ktorom ho prenajimatel odovzda
najomcovi
Priloha ¢&.3: Specifikacia technickych, stavebnych a technologickych Gprav predmetu
najmu, na vykonanie ktorych udeluje prenajimatel podpisom tejto zmluvy
najomcovi suhlas.

V Ziline, dfa ..............

Prenajimatel:

Miroslav Kurej
konatel

V Bratislave, dfia ..............

Najomca:

Ing. Elena Hegerova, PhD.
riaditelka useku financii
Slovenska posta, a.s

Ing. Milan Hlinka
riaditel Useku sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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Parkovacie

miesta

Priloha ¢. 1
Pédorys predmetu najmu

Cislo miestnosti Nazov miestnosti Plocha v m?
1 kancelaria 23,50
2 Satha, kuchynka 40,50
3 sklad 103,35
4 sklad 117,00
5 manipulaény priestor 33,40
6 sklad 42,00
7 Sathaa WC 7,50
Spolu NP 367,25
P1-P3 parkovacie miesta pre osobné MV 3 miesta
P4 parkovacie miesto pre nakladné MV 1 miesto
Spolu parkovacie miesta 4 miesta

parafy:

Najom nebytovych priestorov
pre OSS llava a OU llava

odborny garant :
USLU/SSM/OMNaNA

Gislo v CEEZ:
1967/2021
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Priloha ¢. 2

Specifikacia $tandardu predmetu ndjmu, v ktorom ho prenajimatel odovzda najomcovi

rozSirenie prestreSenia vymeniska o 2,5 m od hrany rampy, vo vy3ke min. 3,7 m od
vySky terénu

rekonstrukcia podlah vo vSetkych priestoroch, upravenie vyskovych rozdielov tak, aby
boli prejazdné pre manipulaéné voziky a klietky

rekonstrukcia silnopridovych rozvodov a osvetlenia ( poCet zastr€iek: miestnost ¢. 1-
doplnit zastréky, miestnost €. 2 - 4 ks pre potreby kuchynky, miestnost' €. 3 - 1x4ks,
miestnost’ €.4 - 4x4 ks, plus 10 ks zastriek na nabijanie skenerov, miestnost €. 6 -
2x4ks plus 1 ks napojenie RACK-u,)

rekonstrukcia WC muzi, zo sprchového kuta spravit vylevku, na kfu¢ku okna
namontovat tiahlo na otvaranie okna zo zeme

vyburanie 5 ks sklobetonovych okien v triediarni, dodavka a osadenie dvojkridlovych
plastovych okien

uzavretie kanala v podlahe triediarne

demontaz plastového uzaveru dveri triediarne, dodavka a montaz dvojkridlovych dveri
uzatvorit 6 ks dverovych otvorov

chodbu uzatvorit' prieCkou za dverami do vymeniska

Sathu rozdelit na Sathu pre muzov, Zeny a spolo¢ny priestor, v spoloéhom priestore
zriadit’ kuchynku s vybavenim

inStalacia kurenia a odvetrania v sklade balikov

v miestnosti ¢. 8 zriadit WC pre Zeny (voda, odpad, obklady, dlazba, sanita,
odvetranie)

vyspravit' a vymalovat steny a stropy vo vSetkych priestoroch

vybudovanie nabijacky pre 3 elektromobily, s vyhradenymi parkovacimi miestami

inStalacia vonkajsSieho osvetlenia nakladacich ramp
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Priloha ¢. 3

Specifikacia technickych, stavebnych a technologickych Uprav predmetu najmu,

na vykonanie ktorych udeluje prenajimatel podpisom tejto zmluvy najomcovi suhlas

Prenajimatel umozni najomcovi zrealizovat’:

- pripojenie do siete WAN, s instalaciou antény
- in&talacia rozvodov LAN a RACK-u so vSetkymi aktivnymi prvkami

- in&talacia rozvodov PSN a kamerového systému

Prenajimatel dolozi najomcovi:

- projekt poziarnej ochrany - ast prevadzka najomcu

- predpisané revizie
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