ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. 24-2021

Strany:

Prenajimatel’:
Obchodné meno:

Sidlo:

Adresa na doru¢ovanie:

Prisludny register:

1CO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

Konajuc:

(v texte len Prenajimatel’)

N4jomca:

Obchodné meno:
Sidlo/miesto podnikania:
Prisludny register:
Pravna forma:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

konajtc:

(v texte len Najomca)

DOM SPORTYU, s.r.0.
Slnec¢nicova 28, 931 01 Samorin
Sportova hala MLADOST
Trnavska 39, 831 04 Bratislava
Obchodny register Okresného sudu Trnava
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 36387/T
35 862 289

SK2021746419

Prima banka Slovensko, a.s.
SK07 5600 0000 0056 7074 8002
Peter Chanas, konatel’

Niarodné Sportové centrum
Trnavska cesta 39, 831 04 Bratislava
Statisticky trad Slovenskej republiky
Prispevkova organizacia

30853923

2021764888

Statna pokladnica

SK40 8180 0000 0070 0059 0532
Ing. Vladimir Baluska, riaditel

(v texte Prenajimatel’ a Ndjomca kazdy samostatne ako Strana alebo spolu ako Strany)

uzavieraji zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovanym obsahom:
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1.1,

Vyklad, Pojmy a definicie

Pojmy a definicie budi maf v celom texte tejto zmluvy vyznam, ktory je pri nich uvedeny, pokial' kontext
nebude vyZadovat' nieto iné. Tieto pojmy budi platit’ rovnako pre jednotné ako aj mnozné €islo prislusného
definovaného pojmu. V Zmluve budi pouzité aj tieto pojmy a definicie:

1.1.1. Projekt Domu Sportu je stavebnym stiborom stavebnych objektov, nachddzajacich sa v katastralnom
tizemi Nové Mesto, obec BA — m. & Nové Mesto, okres Bratislava III, ktorého sucastou je:

1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.1.1.3,

Budova je stavba supisné ¢islo 14290, vedena ako ,,Administrativna budova, Junacka 6“ na
liste vlastnictva &islo &. 6528 (v texte aj ako Budova) a postavend na nasledovnych
pozemkoch registra “C*

I.1.1.1.1.

1.1.1.1.2.

1.1.1.1.3.

1.1.1.1.4.

1.1.1.1.5.

parcelné &islo 15123/308 o vymere 1161 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcelné &islo 15123/309 o vymere 148 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcelné &islo 15123/311 o vymere 327 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

parcelné &islo 15123/386 o vymere 15 m?; druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie, ktory je v ¢ase podpisu Zmluvy evidovany na liste vlastnictva .
6529;

parcelné &islo 15123/387 o vymere 24 m?; druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie, ktory je v ¢ase podpisu Zmluvy evidovany na liste vlastnictva €.
6529.

Bytova budova je stavba supisné &islo 14288, vedena ako ,,Apartmanovy dom, Jundcka
8« na liste vlastnictva ¢islo ¢. 6529 (v texte aj ako Bytova budova) a postavena na
nasledovnych pozemkoch registra “C*:

1.1.1.2.1.

1.1.1.2.2.

1.1.1.2.3.

1.1.1.2.4.

1.1.1.2.5.

1.1.1.2.6.

1.1.1.2.7.

1.1.1.2.8.

1.1.1.2.9.

parcelné &islo 15123/310, o vymere 286 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6529,

parcelné &islo 15123/312, o vymere 387 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6529

parcelné &islo 15123/313, o vymere 11 m? druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva ¢. 6679;

parcelné &islo 15123/314, o vymere 12 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6679,

parcelné &islo 15123/315, o vymere 20 m?; druh pozemku: zastavand plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6529;

parcelné ¢&islo 15123/316, o vymere 12 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6679;

parcelné &islo 15123/317, o vymere 12 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6679;

parcelné &islo 15123/383, o vymere 9 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6529;

parcelné &islo 15123/384, o vymere 9 m? druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie, ktory je evidovany na liste vlastnictva €. 6529.

Budova telovychovy je stavba bez sipisného &isla, vedena ako ,,Telovychovné objekty* na
liste vlastnictva &islo &. 6530 (v texte aj ako Budova telovychovy) a postavend na
nasledovnych pozemkoch registra “C*

1.1.1.3.1.

parcelné &islo 15123/15 o vymere 3259 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;
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2.1.
2.2

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

1.1.1.3.2.  parcelné ¢islo 15123/307 o vymere 215 m?; druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie.

1.1.1.4.  Aredl je aredl, vktorom sa nachddza Budova, je tvoreny pozemkami vo vlastnictve
Prenajimatela, ato najmd pozemkami graficky zndzornenymi na nakrese v prilohe
(Chyba! Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov.)

1.1.2.  Spolo¢né priestory st spolo&né priestory v Budove (napr. vstupné haly, chodby, schodiska, vytahy,
socialne zariadenia) potrebné pre pristup k Predmetu najmu a/alebo k jeho riadnemu uZivaniu, ktoré
nie su prenechané do uzivania len jednému alebo viacerym konkrétnym uZivateFom nebytovych
priestorov v Budove.

1.1.3.  Zikon o nijme a podndjme je zdkon & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
1.1.4. Zverejnenie znamena zverejnenie Prevadzkového poriadku na webstranke www.domsportu.eu
1.1.5.  Zmluva je tato zmluva o ngjme nebytovych priestorov

1.1.6. Narodné 3portové centrum /NSC/ je prispevkovd organizacia v zriad’'ovatel'skej pOsobnosti
Ministerstva Skolstva, vedy vyskumu a §portu zriadena Zriad'ovacou listinou zo diia 1.1.2004 v zneni
jej neskorsich dodatkov. Poslanie a ¢innost NSC je vymedzené v Statute Narodného $portového centra
aginného od 01.06.2021, ktory tvori Prilohu &. 4 tejto Zmluvy.

Predmet Zmluvy
Prenajimatel je vlastnikom Predmet najmu.

Prenajimatel’ prenechdva za odplatu Najomcovi Predmet najmu, aby ho docasne (v dojednanej dobe) uzival a
Najomca sa zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu najmu najomné (odplatu), to véetko za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Predmet najmu
Prenajimatel prenechdva N4jomcovi do docasného uZivania:
3.1.1. Administrativne priestory

3.1.1.1.  nebytové priestory nachddzajiice sa na 5 a 6 nadzemnom podlaZzi Budovy o celkovej
vymere 905,27 m?, vratane chodby, socidlnych zariadeni a kuchynky (d’alej len ako
Nebytové priestory). Umiestnenie Nebytovych priestorov v Budove je graficky
znazornené na nakrese v prilohe (priloha 1a)

(Administrativne priestory d’alej len ako Predmet najmu)
Pomerné podiely

3.2.1. Pomerny podiel na Budove sa urfuje ako podiel Administrativnych priestorov na celkovej ploche
prenajimatelnych nebytovych priestorov v Budove vyjadreny v % a zaokrahleny na dve desatinné &isla
(d’alej len ako Pomerny podiel na Budove). Pri podpise Zmluvy je Pomerny podiel na Budove vo
vyske 19,90%.

3.2.2.  V pripade zmeny niektorej z hodnét, z ktorej vychddza uréenie jednotlivych podielov sa automaticky
bez d’alSieho meni aj vyslednd hodnota pomerného podielu uréeného v tomto odseku.

Predmet najmu Prenajimatel’ odovzd4 Néjomcovi v stave a za podmienok dohodnutych v Zmluve a preberacom
protokole.

Pokial Prenajimatel’ neur¢i inak alebo pokial’ v Zmluve nie je uvedené inak, N4jomca ma pravo v potrebnom
rozsahu uzivat’ Spolo¢né priestory. Najomca je povinny uZzivat Spolo¢né priestory tak, aby neobmedzoval v
uZivan{ Spolo¢nych priestorov Prenajimatel’a, ostatnych najomcov, vlastnikov a navstevnikov v ramei Projektu
Dom Sportu. N4jomca nesmie v/na Spoloénych priestoroch vykonavat akékolvek zmeny, apravy, ani
akékol'vek iné z4sahy. Ndjomca bude mat’ zabezpedeny a umozneny pristup k Predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ je opravneny prijat’ pravidla (prava a povinnosti) uZivania Budovy, najmé Spoloénych &asti,
spolo¢nych zariadeni, prislu§enstva, pozemkov (v texte aj ako Prevadzkovy poriadok). Prevadzkovy poriadok
bude upravovat’ aj nasledovné:
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4.2,

5.1.
5.2.
5.3.

6.2.

3.5.1. 1z Prevadzkového poriadku bude vyplyvat najmé spdsob, el ¢i obmedzenia uZivania Casti Budovy,
prevadzkovy rezim Budovy (najmé prevadzkové hodiny) a pravo uZivat jednotlivé Casti najomcami
inych &asti;

3.5.2. Prevadzkovy poriadok bude zavizny pre kazdého ndjomcu nebytového priestoru v ramci. Najomca je
povinny dodrziavat’ vietky povinnosti v zmysle Prevadzkového poriadku a zavézuje sa ho dodrziavat;

3.5.3. Prevadzkovy poriadok je Prenajimatel opravneny zmenit, s €im Najomca sthlasi. Zasadné zmeny
Prevadzkového porladku budd prerokované s nagjomcom s prihliadnutim na ¢innost NSC. Prenajimatel
oznami najomcovi body Prevadzkového poriadku, ktoré sa na NSC nevztahuji na zaklade
prerokovania ( vynimky ako napr. vykon testovania v &ase pracovného volna, sviatkov, dlhsia
pracovna doba, iné). Zmena Prevadzkového poriadku je vo¢i Najomcovi G¢inna diom zverejnenia
zmeny Prevadzkového poriadku na webovej stranke www.domsportu.eu. Prenajimatel’ oznami
Najomcovi e-mailom, ze Prevadzkovy poriadok bol zmeneny;

3.5.4. Prevadzkovy poriadok nesmie v neprimeranej miere obmedzit' Najomcu v uZivani Predmetu najmu.

Utel najmu
Néjomca je opravneny uZivat’ Predmet najmu len na dohodnuty ucel. Najomca je povinny nezmenit' G¢el ngjmu
po celtt dobu najmu. Zmena tcelu uzivania Predmetu najmu je mozna len po predchadzajicej pisomnej dohode

oboch Stran. Dohodnutym u¢elom n&jmu je uzivanie Administrativnych priestorov na prevadzkové
a kancelarske tigely; $portovo-testovacie, diagnostické a fyzioterapeutické sluzby. (v texte ako Utel najmu).

Najomca je povinny zabezpecit', aby pocas celej doby najmu ako aj pocas Uprav mal platmé vietky potrebné
povolenia, sthlasy a rozhodnutia prislusnych organov, ktoré sii pravnymi predpismi vyZadované na uZivanie na
ucel najmu a/alebo Uprav (v texte ako Povolenia). Prenajimatel’ poskytne Najomcovi v sivislosti so ziskavanim
Povoleni nevyhnutne potrebnii sti&innost. Vietky naklady, ktoré Prenajimatelovi vzniknu v suvislosti s
poskytnutim si&innosti Najomcovi, je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi zaplatit'. Strany sa dohodli, Ze strata
Povoleni neznamend stratu sposobilosti N4jomcu prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si Predmet najmu prenajal a
Najomca nie je opravneny z tohto dévodu vypovedat’ Ndjomni zmluvu.

Doba najmu
Néjomny vztah k Predmetu najmu je uzatvoreny na dobu ur€itu, ato na 4 roky do dila uzatvorenia tejto Zmluvy.
Strany sa dohodli, Ze Defi za¢atia najmu je defi odovzdania Predmetu najmu Nédjomcovi.

Néjomca mé prednostné prdvo na predizenie najmu v zmysle ustanoveni tejto Zmluvy o 4 roky pri¢om toto
pravo je povinny si uplatnit voti Prenajimatelovi dorutenim pisomného oznamenia Prenajimatel'ovi najneskor
6 mesiacov pred skon&enim n4jmu. N&jomca je opravneny uplamit’ si vo¢i Prenajimatel'ovi pravo na predizenie
najmu v pripade, ak ma Najomca splnené vogi Prenajimatel'ovi vietky splatné zavazky. V pripade, ze Ngjomca
uplatni pravo na predizenie najmu a na predizenie ndjmu su splnené vietky predpoklady podra tejto Zmluvy,
tato Zmluva sa za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve automaticky predlzuje o 4 roky pokial sa Strany
nedohodnu inak. Ndjomca nie je opravneny pravo na prediZenie najmu previest na indi osobu, ani nema pravo
na opitovné prediZenie njmu.

V pripade, Ze sa neuplatni opcia po 4 rokoch, prenajimatel ma pravo na Ghradu ndkladov zodpovedajucich vo
vyske ngjomného za 9 mesiacov za Predmet najmu.

Najomné, jeho vySka, splatnost’ a sposob platenia

Néjomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi ngjomné ako odplatu za uzivanie Predmetu néjmu, a to odo Dria
zadatia najmu do jeho skonéenia vo vyske a spdsobom podl'a tejto Zmluvy (v texte ako Ndjomné).

Strany sa dohodli na nasledovnej vy$ke Ndjomného:

6.2.1. 12,50 EUR bez DPH mesac¢ne za kazdy 1 m*> vymery Nebytovych priestorov,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.2.

Celkové Najomné je vo vyske 11 315,88 EUR bez DPH mesacne.

Kazda suma na platenie uvedena v tejto Zmluve je dohodnutd ako suma bez DPH. Prenajimatel sa v stulade s §
38 ods. 5 zakona ¢&. 222/2004 Z.z. rozhodol, Ze ndjom Predmetu najmu nebude oslobodeny od DPH a
Prenajimatel” uplatni k sume na platenie DPH vo vyske podl'a prislusnych pravnych predpisov a Najomca je

povinny DPH Prenajimatelovi zaplatit’.

N4jomca je povinny platit’ Najomné bezhotovostnym prevodom na uéet Prenajimatel’a mesaéne so splatnost'ou
do 15. diia kalendarneho mesiaca predchadzajiiceho mesiaca, za ktory Najomca plati Najomné. Prenajimatel’
kazdy kalendamy mesiac vystavi Najomcovi faktiiru a doruéi fakturu Najomcovi.

V pripade, ak nebude trvat’ ndjomny vztah cely kalendarny mesiac (najmi pri skonéen{ ndjmu, alebo pri zagati
najmu), zaplati Najomca Prenajimatelovi pomemné Najomné, ktoré sa vypocita z Ndjomného a zodpoveda
pomeru poctu dni trvania ndjmu v danom mesiaci k poctu dni v celom mesiaci.

Prenajimatel’ zodpoveda Najomcovi, a Ndjomca ma pravo domahat’ sa zI'avy na Najomnom a ndhrady $kody
vo¢i Prenajimatelovi, ak pride k nedostatkom &i preruSeniu dodavok energii, alebo sluzieb alebo funké&nosti
kanalizacie, ak takyto vypadok Prenajimatel” zavinil.

Najomca ma pravo na zlavu z Najomného, ak pre vady, ktoré zavinil Prenajimatel’, a ktoré nespdsobil Najomca,
nemdze Predmet ndjmu uzivat' dohodnutym spdsobom; Najomca viak nemé pravo na zlavu z Ndjomného v
pripadoch havarie, okolnosti vylucujicich zodpovednost’ Prenajimatela, alebo zasahu subjektov verejnej
spravy. Pravo na odpustenie Najomného, alebo na poskytnutie zlavy musi byt uplatnené u Prenajimatel’a
v pisomnej forme bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak takto nebol uplameny do jedného mesiaca odo
diia, kedy doSlo ku skuto¢nostiam zakladajiicim tento nérok. Ak v pripadoch havarie, okolnosti vylu¢ujicich
zodpovednost’ Prenajimatela, alebo zasahu Statnych alebo verejnych uradov, nezavinenych Prenajimatelom
nemohol N4jomca Predmet ndjmu uzivat dohodnutym spésobom, neméa voci Prenajimatelovi pravo na zlavu
z N4jomného, ani na ndhradu pripadnej Skody, ktora vznikne v dosledku niektorej z uvedenych skutoénosti.

Strany sa dohodli, Ze automaticky dochadza k zvy3eniu ndjomného primeranym spdsobom, ak vzrastie vyska
néakladov spojenych s prevadzkou prenajatych priestorov (to znamena okrem iné¢ho aj daii z nehnutelnosti).

Strany sa dohodli, Ze N4jomné na d’al§ie roky, to znamena v kazdom d’alsom roku od roku 2023 sa automaticky
zvySuje bez potreby uzatvorenia dodatku k tejto Zmluve, oroéni priemerni mieru inflicie merant
harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej anie za
predchadzajuci rok, vZdy v8ak minimalne o 2 %. Prenajimatel’ oznami Najomcovi tpravu vysky ndjomného po
zverejneni priemernej miery inflacie. Narok na zvysené Najomné vznikd Prenajimatelovi dilom oznamenia
upravy vysky najomného, a to nasledovne:

6.9.1. N4jomca je v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola Néjomcovi ozndmena fiprava vysiky
Néjomného, povinny doplatit’ Prenajimatelovi jednorazovou platbou rozdiel medzi pévodnym
a zvySenym najomnym za obdobie od zadiatku kalendarneho roka do konca kalendarneho mesiaca,
v ktorom bola Ndjomcovi oznamené tprava vysky Najomného,

6.9.2. od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola N4jomcovi ozndmena Uprava vy$ky Najomného
je Najomca povinny platit zvySené Najomné.

Strany sa dohodli, Ze ak je Ndgjomca v omeskani so zaplatenim Najomného, alebo jeho ¢asti, alebo akéhokolvek
pefiazného zavazku:

6.10.1. Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnil pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy, aj zadaty,
deri omeskania z dlznej Ciastky

6.10.2. ak je Najomca v omeskani o viac ako 45 dni je Prenajimatel’ opravneny zastavit’ dodavky vsetkych
energii do Predmetu najmu s ¢im Najomca vyslovne suhlasi.

Uhrada energii a sluZieb spojenych s ndgjmom, a niektorych nakladov

Strany sa dohodli, Ze ndklady na sluZby, energie a prevadzkové naklady spojené s uzivanim Predmetu najmu
zna8a Néjomca (v texte ako Ndklady spojené s najmom).

Naklady spojené s ndjmom pozostdvaji z

7.2.1. Néakladov na Nebytové priestory. Néklady na Nebytové priestory predstavuji naklady na sluzby,
energie a prevadzkové naklady (najmi naklady na dodavku elektriny, vody, tepla, chladu a inych médif)
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7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

8.2.

9.1.
9.2,

spojené s uzivanim Nebytovych priestorov, ktoré bude mozné priamo merat’ odpoctom, alebo ktoré
bude mozné priamo vypoditat’ a pripisat’ Nebytovym priestorom.

7.2.2. Spoloénych nikladov. Spolo¢né néaklady su ndklady na sluzby, energie a prevadzkové naklady
Spolo¢nych priestorov a d’al3ie naklady, ktoré si vymedzené v prilohe tejto Zmluvy (priloha 2), pricom
budii pozostavat' zo sumy rovnej sicinu (i) prevadzkovych nakladov, ktoré bude moZné pripisat
Budove a/alebo Arealu a nebude ich mozné pripisat’ Administrativnym priestorom, a (if) Pomerného
podielu na Budove.

Niklady spojené s ndgjmom buda Najomcovi zuétované na zéklade skutoénych nékladov.

Néajomca je povinny platit’ preddavky na Néklady spojené s najmom (v texte ako Preddavky na Naklady
spojené s najmom), a to mesacne, v lehote splatnosti Nagjomného. Strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny
platit Preddavky na Naklady spojené s najmom mesaéne vo vyske 1 810,54,- € bez DPH, pokial Prenajimatel
neoznami Najomcovi ini vy$ku Preddavkov na Néaklady spojené s najmom.

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek po¢as najomného vzt'ahu oznadmit’ Ndjomcovi zmenu vySky Preddavkov
na Naklady spojené s najmom, najmi ak ma Najomca nedoplatky a/alebo preplatky na Nakladoch spojenych s
najmom a/alebo ak ddjde k zvyseniu jednotkovych cien ndkladov Prenajimatela na Naklady spojené s najmom.

Prenajimatel’ sa zavizuje zaslat Najomcovi roéné vyuctovanie Preddavkov na Néklady spojené s najmom za
predchddzajuci kalendarny rok do 30. jina kazdého kalendarneho roka trvania najmu za predchadzajici
kalendéarny rok. Strany sa dohodli, Ze rozi¢tovanie skutoénych nakladov za plnenia poskytované s uZivanim
Predmetu najmu bude vykonané zu¢tovanim zaplatenych Preddavkov na Naklady spojené s ndjmom
a skutoénych nakladov plneni poskytovanych s uZivanim Predmetu ndjmu, ktorych vyska vyplynie z ro€ného
vyuétovania spravcom a/alebo dodavatel'om médii.

Strany sa dohodli, Ze nedoplatky a/alebo preplatky vyplyvajilice z vytiétovania su splatné do 30 dni odo dria
zaslania vyuétovania Najomcovi, ktory sa zavdzuje akykol'vek nedoplatok tykajuci sa a/alebo suvisiaci s
Nékladmi spojenymi s ndjmom Prenajimatelovi bezodkladne zaplatit’.

Vytiétovanie Preddavkov na Néklady spojené s najmom v pripade skonéenia najmu. Roky, v ktorych bolo
uskutoénené vyhctovanie Preddavkov na Néklady spojené s ndjmom st vysporiadané. Po skonceni Zmluvy sa
vytctovanie Preddavkov uskutoéni tak, Ze Prenajimatel’ uskutoéni vyuétovanie Preddavkov na Naklady na
Predmet najmu so skutoénymi nakladmi na Predmet ndgjmu do 30 dni od skonéenia ndjmu. Vylctovanie
Preddavkov na Spolo¢né naklady so skutoénymi ndkladmi uskutoéni Prenajimatel’ najneskdr do 30 dni od
obdrzania vysledkov vyuctovania Budovy. Prenajimatel’ je opravneny do ¢asu, ked musi podl'a tohto odseku
vykonat’ vyuétovanie Preddavkov zadrzat’ Zabezpeku a pohladavky Prenajimatel’a uhradit’ zo Zdbezpeky. Za
Uzivanie Predmetu najmu ktoré netrvalo cely kalendarny rok, je Najomca povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
pomernu Cast skutoénych nakladov, ktora sa vypocita zo skutocnych roénych nakladov uvedenych vo
vytctovani a bude zodpovedat’ pomeru mesiacov a dni najmu k po€tu mesiacov a dni v kalendamom roku.

Zabezpeka

Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zabezpeku vo vy3ke mesacného ndjomného (dalej len ako
Zabezpeka). Zabezpeku je Najomca povinny zaplatit' najneskér do 28.2.2022.

Prenajimatel je opravneny Zabezpeku pouZit na uhradu akychkolvek pohladdvok Prenajimatela voci
Najomcovi, ato aj tykajucich sa a/alebo sivisiacich s touto Zmluvou. Ak Prenajimatel’ po¢as trvania tejto
Zmluvy pouZije Zabezpeku na dhradu svojich pohladdvok vo&i Najomcovi a/alebo ddjde z akéhokolvek
ddvodu k zniZeniu Zabezpeky, Ndjomca je povinny bezodkladne vzdy doplatit’ (doplnit)) Zabezpeku do vysky
ako je uvedena v ods. 8.1, najneskdr do 10 dni od dorucenia vyzvy Prenajimatel'a na doplatenie Zabezpeky. Po
skon&eni najmu a ahrade vietkych zavizkov Najomcu voéi Prenajimatelovi, vrati Prenajimatel’ zostavajlicu
dast’ Zabezpeky Najomcovi.

Odovzdanie Predmetu najmu, Dohodnuty stav, dokonéenie Predmetu najmu a stavebné apravy
Predmet najmu Prenajimatel’ odovzda diia najneskér 01.02.2022.

Néjomca je povinny Prenajimatel'a vopred informovat’ o potrebe uskuto¢nenia vietkych zmien, stavebnych
prav Predmetu najmu, a to najma v sivislosti s i¢elom, na ktory si Ndjomca Predmet najmu prenajal.
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9.3.

9.4.

Néjomca je opravneny na Predmete ndjmu vykonat’ zmeny a/alebo technické, stavebné a iné tpravy vyluéne s
predchadzajucim pisomnym stihlasom Prenajimatel’a (v texte ako Stavebné Gpravy).

Najomca je povinny pred vykonanim Stavebnych tprav (v texte ako Upravy) dorugit Prenajimatelovi vietky
plény a projekty, z ktorych budi jednoznacne zrejmé Upravy, ktoré Najomca ma zaujem vykonat' v Predmete
najmu. Prenajimatel’ sa k predloZzenym planom a projektom vyjadri spravidla do 30 dni. Prenajimatel’ je
opravneny vratit Najomcovi plany a projekty na prepracovanie. Najomca je povinny podla pokynov
Prenajimatela plany a projekty prepracovat’ a opétovne predlozit Prenajlmatel’ow na schvalenie. Pokial
Prenajlmatel’ Upravy pisomne neschvali, nie je N4jomca opravneny vykonat Upravy. V pripade ak budi
akékol'vek Upravy vykonané bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela, alebo inak v rozpore
z touto Zmluvou, tak Prenajimatel'ovi vznika pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a ods. 12.10.4 Zmluvy
a pravo na nahradu §kody v rozsahu prevysujucom zmluvnu pokutu.

Opravy Predmetu najmu

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Pokial nie je v Zmluve uvedené, ze konkrétne opravy vykonava Prenajimatel, vSetky ostatné opravy predmetu
najmu je povinny vykonavat’ Najomca na svoje naklady. Pri porudeni tejto povinnosti zodpovedd Najomca za
Skodu tym sposobent a nemé naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost’ alebo obmedzeni moznost’
uzivat Predmet najmu pre vady, ktoré v¢as neozndmil Prenajimatelovi. Prenajimatel’ podpisanim tejto Zmluvy
udeluje Najomcovi suhlas, aby Ndjomca vykonal vietky opravy na Predmete najmu (v texte ako Opravy) pod
podmienkou, Ze o vopred planovanych Opravach je Najomca povinny vopred pisomne informovat
Prenajimatela, pokial’ je to mozné. Prenajimatel’ ma pravo urcit’ Najomcovi podmienky uskutoénenia Opravy
Predmetu najmu pri¢om nesmi byt prekrogené primerané naklady na Opravu, alebo Opravu Predmetu najmu
sposobom navrhnutym Najomcom zakazat, tieto pokyny musi Najomca dodrzat. Vyber dodavatel'a Opravy
uskutociiovanej Najomcom je N4jomca si povinny vopred odstihlasit’ s Prenajimatelom. V pripade, ak Ndjomca
nevykond opravu Predmetu najmu, na ktord je povinny, je Prenajimatel’ opravneny (nie vSak povinny) takiito
Opravu uskuto¢nit’ na naklady Néjomcu, a Ndjomcea je povinny uhradit’ Prenajimatelovi vietky vynalozené
naklady na vykonanie Opravy. Prenajimatel je tieZz vZdy opravneny vykonat’ Opravy Predmetu ndjmu sam na
svoje néklady.

Prenajimatel je povinny vykonat’ Opravy nosnych stavebnych konstrukcii, stien z vonkaj3ej strany, spolo¢nych
rozvodov elektrickej energie, spoloénych rozvodov vody, spoloénych rozvodov kirenia a chladenia a ostatnych
spolo¢nych rozvodov, ktoré s sucastou Predmetu najmu.

Najomca nema pravo na (ihradu nékladov na vykonané Opravy. Strany prehlasuji, Ze Najomné stanovené touto
Zmluvou v plnom rozsahu zohl'adfiuje nédklady Najomcu na Opravy Predmetu najmu. Ak potreba takychto
Oprav bola spésobena Najomcom, jeho zamestnancami, alebo tretimi osobami, ktoré vstapili do Predmetu
najmu so suihlasom Néjomcu, néklady na takito opravu vZdy znasa N4jomca, aj keby tlito Opravu uskutoénil
Prenajimate!’.

Opravy musia byt Ndjomcom vykondvané v primeranej dobe, a to v pripade drobnych oprav najneskér do 3
pracovnych dni. Najomca v8ak musi opravy vykonat' vzdy tak, aby nedoslo k d’al§iemu poskodeniu Predmetu
najmu, a to aj tym, Ze oprava nebude uskuto¢nend v potrebnom ¢ase, aby sa zamedzilo vzniku d’algich skad.

Spolo¢né ustanovenia k opravam a stavebnym dpravam

9.9.

Upravy a Opravy, ktoré sa stanu sicastou Predmetu najmu sii vo vlastnictve Prenajimatela.

9.10. Na zabudovanie zariadeni, a to aj zabezpetovacich, je Najomca oprdvneny na zaklade pisomného sthlasu

Prenajimatela. Vniitorné vybavenie obstarané Ndjomcom na jeho naklady zostava vo vlastnictve Ndjomcu, jeho
vypratanie vykona Najomca na vlastné naklady najneskér do diia skon¢enia najmu tak, aby nedoslo
k poSkodeniu Predmetu ndjmu. Ak Néjomca vypratanie v tejto lehote nevykond, je Prenajimatel’ opravneny
vykonat’ vypratanie na ndklady N4jomcu, ¢im nie je dotknuty narok Prenajimatela na ndhradu vzniknutej §kody.
VSetky zariadenia/vybavenie Predmetu najmu pevne zabudované do Predmetu najmu a/alebo spojené
s Predmetom né&jmu zo strany Najomcu su vlastnictvom Prenajimatel’a, a Ndjomca je povinny ich po skonéeni
najomného vzt'ahu ponechat’ v Predmete najmu, ak Prenajimatel’ nebude Ziadat’ uvedenie Predmetu ndjmu do
povodného stavu alebo pokial’ sa Najomca a Prenajimatel’ pisomne nedohodnu inak.
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9.11.

9.12.

9.13.

9.14.
9.15.

9.16.
9.17.

10.
10.1.

Stavebné upravy a opravy je Ndjomca povinny vykondvat tak, aby nerusil ostatnych Néjomcov a prevadzku
Budovy. Najomca je opravneny vykondvat Stavebné upravy a opravy v &ase vymedzenom Prevadzkovym
poriadkom (napr. v3etky po Prevadzkovej dobe, s vynimkou havarijného stavu).

V pripade opravneného vykonavania Uprav ma Najomca pravo poZadovat thradu nakladov az po ukonéeni
najmu po odpogitani znehodnotenia (amortizacie) zmien iba v pripade, ak sa Prenajimatel’ pisomne zaviaZe na
ich thradu. Ak da Prenajimatel sithlas s Upravami, ale nezaviaZe sa na thradu nakladov, nema Ndjomca pravo
pozadovat’ po skonceni najmu ani protihodnotu toho, o &o sa zvysila hodnota veci.

Ak Najomca vykonava Upravy bez siihlasu Prenajimatela a/alebo v rozpore s touto Zmluvou, je na zaklade
Ziadosti Prenajimatela Najomca povinny okamzite ukonéit’ uskutogiiovanie Uprav a/alebo akékol'vek prace na
tychto Upravach. Na zaklade poZiadavky Prenajimatel’a je Najomca povinny na vlastné naklady tieto Upravy
odstranit’ alebo dokon¢it sposobom uréenym Prenajimatelom. Ak Néjomca ktortikol'vek z povinnosti
uvedenych vtomto odseku nesplni ani na zaklade pisomnej vyzvy sposkytnutim 5 dilovej lehoty, je
Prenajimatel opravneny (nie viak povinny) zabezpeit splnenie tejto povinnosti na ndklady Najomcu,
a N4jomca je povinny Prenajimatelovi tieto naklady uhradit’.

Odovzdanim Predmetu ndgjmu Najomcovi prechddza nebezpe€enstvo $kody na Predmete ndjmu na N4jomcu.

Po odovzdani Predmetu najmu Najomcovi, je Prenajimatel’ opravneny kedykol'vek vstupovat do Predmetu
najmu, najmé za G¢elom kontroly vykonavania Uprav a Oprav Najomcom.

Najomca je odovzdané priestory pred Ditom zagatia ndjmu opravneny uZivat vyluéne za G&elom Uprav.

Prenajimatel sthlasi s tym, Ze Upravy, ktoré vykona N4jomca, si Ndjomca uplatni vo svojom uétovnictve ako
prisluiné uctovné odpisy.

Préava a povinnosti Stran
Prenajimatel’

10.1.1. je opravneny vykonat prehliadku Predmetu nijmu v &ase prevadzkovych hodin, ktoré urcuje
Prevadzkovy poriadok. V pripade mimoriadnych okolnosti, napriklad v pripade havarijného stavu
alebo v inych pripadoch kedy bezprostredne hrozi vznik $kody na zdravi osdb alebo majetku a je
zrejmé, Ze Najomca nevykondva potrebné alebo postacujice opatrenia na odstrdnenie tohto
mimoriadneho stavu a jeho nasledkov, je Prenajimatel’ po dobu bezprostrednej hrozby vzniku Skody
na zdravi 0s6b alebo majetku opravneny vstipit' do Predmetu najmu kedykol'vek, s ¢im Najomca
vyslovne sthlasi. Kazdé pouzitie kPa€ov, pripadne ich stratu je prenajimatel’ povinny bezodkladne
oznamit' najomcovi. V pripade poruSenia tejto povinnosti prenajimatel’ zodpovedd najomcovi za
vzniknuté §kody pri vstupe Prenajimatel'a do Predmetu najmu.

10.1.2. je povinny umozZnit’ Najomcovi pristup do Predmetu ndgjmu v ase podl'a Prevadzkového poriadku
10.1.3. sa zavizuje poskytnat’ Najomcovi nevyhnutnd suéinnost’, na ktord sa podla tejto Zmluvy zaviazal

10.1.4. nezodpoveda za 3kody spOsobené Ngjomcom, jeho zamestnancami alebo inymi osobami, na
predmetoch umiestnenych v Predmete ndjmu alebo osobam v fiom sa nachadzajticim

10.1.5. je opravneny 90 dni pred ukon&enim najmu alebo po podani vypovede ktoroukolI'vek Stranou, vykonat
obhliadku Predmetu najmu s tretimi osobami ako zaujemcami o ndjom, a to v primeranom rozsahu a
v sprievode zastupcu Ndjomcu tak aby nebola neprimerane naru$ena prevadzka Najomcu.

10.1.6. je opravneny diiom doruéenia vypovede Néjomcovi alebo ditom uzatvorenia dohody o skon¢eni najmu
s Najomcom, umiestnit’ na Predmete najmu oznam, e Predmet najmu je k ur¢itému datumu volny na
prenajom

10.1.7. je opravneny kontrolovat’ a dohliadat’ na vetky &asti Budovy; zatarasit, uzatvorit' alebo uzamknut
ktortikol'vek ¢ast’ Budovy, a to za Gfelom vykonania Gdrzby, oprav, vymeny alebo z bezpe¢nostnych
dévodov, alebo za G¢elom zabranenia vzniku akychkol'vek prav tretej osoby alebo verejnosti, alebo
zabranenia tomu, aby bola Budova poskytnutd na verejné tcely; udelit, zmenit' alebo ukonéit
akékol'vek pravo prechodu alebo iné dohody ohl'adom uzivania ktorejkol'vek asti Budovy alebo jej
drzby alebo ohladom poskytovania sluzieb do ktorejkol'vek ¢asti Budovy. Ak ma pri uplatneni prav
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Prenajimatel'a podl'a tohto bodu déjst k obmedzeniu N4jomcu v uZivani Priestorov, je Prenajimatel
povinny o tom pisomne informovat N4jomcu aspoil tyridsatosem (48) hodin vopred V pripade
obmedzenia Najomcu sa bude Prenajimatel’ snazit’ odstranit’ pri¢inu €o najskor.

je opravneny poverit’ tretiu osobu vykonom spravy celého Projektu Dom §portu, alebo ktorejkol'vek
jeho &asti (d'alej len ako Spravca). V takomto pripade sa Strany dohodli, Ze po predloZen{ poverenia
Spravcu vydaného Prenajimatelom bude Spravca opravneny vykondvat vmene ana udet
Prenajimatela v3etky prava aplnit' vetky povinnosti Prenajimatela vyplyvajlice ztejto Zmluvy
s vynimkou takych prav a povinnosti, ktoré Prenajimatel’ v povereni vyslovne oznagi.

10.2. Najomca:

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.
10.2.5.

10.2.6.

10.2.7.

10.2.8.

10.2.9.

10.2.10.

sa zavidzuje umoZnit vstup do Predmetu najmu alebo Predmet najmu spristupnit’ Prenajimatelovi
a/alebo osobe urcenej Prenajimatelom, inak je Prenajimatel opravneny svojpomocne vstipit do
Predmetu najmu, alebo Predmet najmu spristupnit’, a to na néklady Ndjomcu, Najomca sa zavizuje, ze
nevykona Ziadne opatrenia, ktorymi by branil uplatneniu tohto naroku Prenajimatefa

nesmie umoZnit’ alebo prenechat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela akejkol'vek
tretej osobe podndjom a/alebo uzivanie Predmetu najmu alebo faktické uzivanie, s vynimkou beznych
navstev, zamestnancov Najomcu, jednani s obchodnymi partnermi, navitevnikov, klientov a podobne.
Néajomca je zarovenl povinny zabranit’ vstupu nepovolanych 0s6b do Predmetu najmu

zodpovedd za Skodu na Predmete ndjmu, ktorti saim spdsobi. Najomca je zodpovedny i za §kody na
Predmete ndjmu spdsobené tretimi osobami, ktoré sa zdrzujii v Predmete najmu v sulade s pokynmi
Nijomcu alebo s jeho vedomim. V3etky 3kody, za ktoré zodpovedd Najomca v stilade s tymto
ustanovenim, odstrani na vlastné naklady N4jomca alebo uhradi Prenajimatel’ovi v obvyklych cenach.
Néjomca zodpoveda za osoby a majetok, ktory sa v ¢ase najmu bude nachadzat’ v Predmete najmu

je povinny Predmet najmu udrZiavat’ v stave, ktory neohrozuje bezpeénost’ 0s6b a majetok

sa zavézuje, Ze v Predmete najmu bude pouZivat’ len stroje, pristroje a zariadenia, ktoré maju certifikat
alebo inu preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov

nesmie bez sihlasu Prenajimatela zasahovat do inZinierskych sieti vyhradenych elektrickych,
zdvihacich, tlakovych a plynovych technickych zariadeni, a v pripade siihlasu Prenajimatel’a vyluéne
prostrednictvom osoby, ktora na to mé opravnenie podl'a pravnych predpisov

Je povinny zabezpecit, aby ¢innosti suvisiace s obsluhou, opravou, montaZou, vyrobou vyhradenych
technickych zariadeni, stavebné a rekonStrukéné &innosti, na ktoré je potrebné opravnenie podla
osobitnych predpisov, boli v stilade s vyhla¥kou Ministerstva préce, socidlnych veci a rodiny SR ¢&.
508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuja
technické zariadenia, ktoré sa povazujii za vyhradené technické zariadenia vykondvané len
prostrednictvom o0sdb, ktoré maju platné oprévnenie na vykonavanie tychto ¢innosti

zodpoveda za bezpecny technicky stav strojov a technologickych zariadeni pouZivanych v prenajatej
prevadzke, je povinny zabezpeit’ predpisané odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych
zariadeni, ako aj odstranenie zdvad v nich uvedenych a revizie ruéného elektrického naradia

sa zavizuje uzivat' Zdielané priestory a Spolo¢né priestory obvyklym spdsobom tak, aby v uZivani
tychto priestorov nerusil ostatnych uzivatel'ov, najmi sa zavizuje neumiestitovat’ v tychto priestoroch
Ziadne veci, neobtaZovat ostatnych uZivatel'ov hlukom, pachmi, vyparmi alebo vibraciami, neumoznit’
vstup Ziadnych zvierat do tychto priestorov a nevykondvat’ v tychto priestoroch Ziadne &innosti, ktoré
sa maji z dovodu svojej povahy vykondvat’ vyluéne v Predmete najmu (napr. obchodné rokovania,
¢akanie klientov Ndjomcu)

nesmie v/na Predmete ndjmu ani Budove umiestnit’ vonkajiie nadzemné alebo podzemné vedenia
elektronickej komunikaénej siete vratane (optickej) pripojky elektronickej komunikaénej siete,
akékol'vek vnuatorné vertikalne &i horizontdlne vedenia elektronickej komunikaénej siete (¢i uz optické
alebo in€), ani inStalovat’ na v/na Predmete nijmu akékol'vek antény &i iné technické zariadenia
(satelity, apod.) sliZiace k poskytovaniu/prijimaniu elektronickych komunikaénych sluZieb
prostrednictvom radiového signalu (vzduchom)

10.3. Né&jomca sa zavizuje uzivat’ Predmet ndjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutom v tejto Zmluve, a v silade so
veobecne zavdznymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipoZiamymi
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

11.
11.1

11.1.1

predpismi aktualne platnymi najma s pravnymi predpismi v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
(zakon &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, nariadenia vlady SR, vyhlasky MPSVaR SR,
SUBP a interné predpisy majitela objektu), v oblasti ochrany pred poziarmi (zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred poZiarmi, vyhlaska &. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii), v oblasti ochrany Zivotného prostredia (zakon
&. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi) tak, aby nevznikla Prenajimatelovi ani tretim osobam Skoda. Najomca
prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti ochrany
pred poziarmi, bezpeénosti, liekov, lie¢iv, zdravotnickych pomdcok a zdravotnickeho materialu, ochrany
zdravia pri praci a poZiarnej ochrany, odpadového hospodarstva (likvidacia odpadov, prip. nebezpetného
odpadu — povinnost’ uzavriet zmluvy s opravnenymi subjektmi na likvidiciu konkrétneho druhu odpadu),
pripadne inych predpisov, ktoré maju vztah k ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu, v zmysle ktorych bude
zabezpetovat’ aj bezpeénost’ a ochranu zdravia pri préci, poziarnu ochranu v Predmete ndjmu a za ne v plnej
miere zodpovedat. Za tymto ulelom sa Najomca zavizuje zabezpeCit Skolenia svojich zamestnancov
z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie bezpe&nosti na ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi
v rozsahu vykonavanych &innosti, lekarske prehliadky, vybavenie s OOPP, oboznamenie s hroziacimi rizikami.
Vsetky skutoénosti, ktoré by mohli ohrozit' bezpe¢nost’ a zdravie 0sdb alebo majetok, ktory sa v Case najmu
bude nachadzat’ v Predmete najmu, je Najomca povinny bezodkladne hlasit’ Prenajimatelovi.

N4jomca nesmie skladovat ani pouzivat’ latky, postupy a zariadenia podkodzujice Zivotné prostredie vyparmi,
hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislu§nych noriem, priCom nesmie vniest’ do
Predmetu najmu nebezpeéné latky, zamorujuice alebo znelistujice materialy, jedovaté latky alebo odpady,
ropné produkty a infek&né materialy, okrem beznych &istiacich prostriedkov v mnozstvach obvyklych pre takéto
pouzitie (v Ziadnom pripade nie za u¢elom ich predaja alebo skladovania) a okrem liekov a zdravotnickeho
materialu. Ndjomca sa zavézuje nahradit Prenajimatelovi akékol'vek $kody, straty, ndklady alebo vydavky,
ktoré mu vzniknd v stvislosti s odstrafiovanim takto vnesenych nebezpe¢nych materialov do objektu, v ktorom
sa Predmet najmu nachadza.

N4jomca nesmie skladovat’ ani pouzivat’ latky, postupy a zariadenia spdsobujiice hluk a pachy, ktoré by mohli
obtazovat uzivatelov alebo Ndjomcov ostatnych priestorov, tiez uZivatelov susednych nehnutelnosti.

Ak najomca porusi akukol'vek povinnost’ alebo je v omeskani so splnenim akejkol'vek povinnosti podla tejto
Zmluvy a/alebo sa tykajlicej zmluvného vztahu zo Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny zabezpecit' splnenie
povinnosti na ndklady N4jomcu sam alebo prostrednictvom tretej osoby, a Ndjomca je povinny tieto naklady
Prenajimatelovi zaplatit’.

Prenajimatel je opravneny poverit’ tretiu osobu vykonom spravy celej Budovy a Aredlu alebo ich Casti (d’alej
len ako Spravca). V takomto pripade sa Strany dohodli, Ze po predloZeni poverenia Spravcu vydaného
Prenajimatefom bude Spravca oprdvneny vykondvat’ v mene ana Gcet Prenajimatela vietky prava a plnit
povinnosti Prenajimatel'a vyplyvajice z tejto Zmluvy s vynimkou tych prav a povinnosti, ktoré Prenajimatel
v povereni vyslovne vyznaci.

Poistenie
Néajomca je povinny zabezpedit' a po celil dobu trvania ngjmu na svoje naklady udrZiavat’.

poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobena Najomcom a prevadzkovou Einnostou Ndjomcu

uskutoéfiovanou v Predmete najmu (vratane zodpovednosti za $kodu v podobe ujmy na zdravi) minimélne do vysky
100 000 EUR

11.1.2 Najomca je povinny pred Diiom zagatia najmu odovzdat’ Prenajimatelovi képie vietkych poistnych zmlav,
ktoré je povinny mat’ Ndjomca uzatvorené podla tejto Zmluvy.

12.

12.1.

Skonéenie zmluvy, désledky neplnenia zavazkov

Ngjom Predmetu najmu podl'a tejto Zmluvy zanika

12.1.1. na zaklade pisomnej dohody medzi Prenajimatelom a Ngjomcom
12.1.2. zanikom Predmetu najmu

12.1.3. zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.1.4. uplynutim vypovednej doby v pripade pisomnej vypovede
12.1.5. uplynutim dohodnutej doby najmu

12.1.6. odstipenim Prenajimatela od Zmluvy.

Pravo Prenajimatela ukonéit’ Zmluvu vypoved’ou. Prenajimatel’ je opravneny ukoncit tito Zmluvu
pisomnou vypoved'ou doru¢enou Néjomcovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

12.2.1. Najomca uZiva Predmet najmu na iné ugely ako je Uéel najmu alebo inak v rozpore so Zmluvou; alebo

12.2.2. Najomca je v omeskani s tihradou N4jomného alebo zalohovej platby za Naklady alebo akéhokol'vek
iného financného zavizku voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy po dobu dih3iu ako 60 dni po
lehote splatnosti; alebo

12.2.3. Néjomca alebo iné osoby uZivajiice s nim Predmet najmu, zamestnanci Najomcu, jeho navstevnici,
dodavatelia alebo zmluvni partneri pokracujii v hrubom narufovani pokoja alebo poriadku v Projekte
Dom §portu napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatel'a; alebo

12.2.4. organ verejnej moci rozhodne, ze ¢ast Budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, musi byt
odstranend, alebo musia byt vykonané také zmeny Budovy, ktoré brania v uZivani Predmetu ndjmu;
alebo

12.2.5. Njomca da Predmet najmu alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela.

Ak dojde ku ktorémukol'vek poruSeniu uvedenému v ods. 12.2 tejto Zmluvy, Prenajimatel’ je, popri inych
pravach a narokoch vyplyvajicich mu z platnych a Géinnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy,
opravneny dat’ Najomcovi pisomnu vypoved’. Vypovedna doba st 2 mesiace.

Pravo Najomcu ukonéit’ Zmluvu vypoved’ou. Najomca je opravneny ukonéit tito Zmluvu pisomnou
vypoved’'ou doru¢enou Prenajimatelovi z niektorého z nasledovnych dévodov:

12.4.1. Najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost,, na ktorul si Predmet najmu prenajal,

12.4.2. Administrativne priestory sa stani bez zavinenia Najomcu nespdsobilymi na Ugel najmu a
Prenajimatel’ nevykond napravu ani do 21 pracovnych dni odo diia dorugenia pisomnej vyzvy
Néjomcu; alebo

12.4.3. Prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle ust. §5 ods. 1 zék. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré tieto
povinnosti bliz§ie upravuju, resp. modifikuji a nevykona napravu ani do 21 pracovnych dni odo dila
dorugenia pisomnej vyzvy Najomcu.

Ak dé6jde ku ktorémukol'vek poruSeniu uvedenému v ods. 12.4 tejto Zmluvy, Néjomca je opravneny dat’
Prenajimatelovi pisomnu vypoved. Vypovedna doba je 3 kalenddrme mesiace, resp. v pripade vypovede
z dévodu podrla ods. 12.4.1 Zmluvy 1 kalendarny rok.

Strany sa dohodli, Ze vypovedna doba za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
bola doru€ena vypoved druhej Strane.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z nasledovnych dovodov:

12.7.1. Najomca opakovane poruSuje akukol'vek z jeho povinnosti podla tejto Zmluvy, t. j. rovnaka alebo
obdobna povinnost’ je porusena najmenej trikrat (3x); alebo

12.7.2. voci Ngjomcovi je zacaté konanie o zruSeni spolocnosti bez likvidacie alebo Najomca vstlpil do
likvidacie alebo Najomca je v Gpadku a tito skuto€nost’ pisomne neoznamil Prenajimatelovi do 15 dni
od vzniku uvedenej skuto&nosti; alebo

12.7.3. Néjomca porusi svoju povinnost mat’ a udrZiavat' po celi dobu najmu v platnosti vietky Povolenia;
alebo

12.7.4. Najomca postupi akékol'vek pravo alebo pohladavku podla tejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a; alebo
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12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.11.4.

12.7.5. Najomca alebo iné osoby opravnené uzivat s nim Predmet ndjmu, zamestnanci Najomcu, jeho
navstevnici, dodavatelia alebo zmluvni partneri poskodzuju Predmet ndjmu, Budovu, &i uz fyzicky
alebo vo forme straty na zisku alebo zodpovednosti voéi tretim osobam; alebo

12.7.6. Najomca riadne a v&as neposkytne, nedoplni alebo neobnovi Zabezpeku; alebo
12.7.7. Najomca uskutoiiuje Upravy alebo Opravy Predmetu najmu v rozpore s touto Zmluvou; alebo

Strany sa dohodli, Ze v pripade odstipenia od Zmluvy sa tito zrufuje momentom dorufenia pisomného
odstipenia od Zmluvy druhej Strane. V pripade zaniku tejto Zmluvy na zdklade odstipenia od Zmluvy, zanikaji
vietky préva a povinnosti Stran zo Zmluvy okrem:

12.8.1. volby Obchodného zakonnika podla § 262,

12.8.2. inych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré podla prejavenej vole Stran alebo vzhl'adom na svoju povahu
maju trvat’ aj po ukonéeni Zmluvy,

12.8.3. ustanoveni, ktoré stanovujii spdsob vysporiadania medzi Stranami pri skonceni najmu,

12.8.4. plnent ktoré si Strany poskytli do momentu odstiipenia, najmé prenechanie uZivania predmetu najmu
a zaplatenie nagjomného ako aj pravo na nezaplatené ndjomné do momentu odstiipenia.

Z inych dévodov ako uvedeného v ods. 12.7 Zmluvy, a to z dévodov v zmysle zakona, je Strana opravnena od
Zmluvy odstapit’ ak dorudenim pisomnej vyzvy vyzve na splnenie povinnosti so splnenim ktorej je druha Strana
v omeskani alebo na odstranenie dévodu odstiipenia, s poskytnutim dodato¢nej lehoty najmenej 21 dni na
splnenie povinnosti alebo odstranenie dévodu odstiipenia a druha Strana v tejto lehote tiito povinnost’ nespln{
a/alebo toto omeskanie ¢i dovod odstiipenia neodstrani, ak nie je vyslovne dohodnuté, Ze sa podla tohto ods.
nepostupuje.

PriebeZzné zmluvné pokuty. Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvni pokutu za porusenie
povinnosti Najomcu, a to za kazdy aj zagaty defi trvania takéhoto poruSenia resp. pretrvavania stavu v rozpore
so Zmluvou v nasledovnych pripadoch:

12.10.1.ak N4jomea uZiva Predmet n4jmu na iné ugely ako je U&el najmu alebo inak v rozpore so Zmluvou vo
vy§ke denného Najomného vratane DPH;

12.10.2.ak Najomca alebo iné osoby uZivajice Predmet najmu, zamestnanci N4jomcu, jeho navstevnici,
dodavatelia alebo zmluvni partneri pokra¢uji v hrubom narufovani pokoja alebo poriadku v Budove
napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela vo vyske denného Ndjomného vratane DPH;

12.10.3.ak Néjomca riadne a v&as neposkytne, nedophni alebo neobnovi Zabezpeku vo vyske denného
Néajomného vratane DPH;

12.10.4. ak Najomca uskutoéiiuje Upravy v rozpore s touto Zmluvou vo vyske denného N4jomného vréatane
DPH;

12.10.5. ak Najomca porusi svoju povinnost uzatvorit, udrziavat’ alebo preukazat’ existenciu poistnych zmlav
a toto porudenie nenapravi ani v dodato¢nej lehote pat’ (5) dni odo diia doruCenia pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a vo vyske denného N4jomného vratane DPH;

PauSalne zmluvné pokuty. Ndjomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu za kazdé jednotlivé
porudenie nasledovnych povinnosti Ndjomcu:

12.11.1.ak Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu pri skonceni tejto Zmluvy v sulade so Zmluvou
vo vySke mesa¢ného Najomného vratane DPH;

12.11.2.ak Négjomca da Predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatela vo vy$ke mesaéného Najomného vratane DPH;

12.11.3. ak Ngjomca porusi povinnost’ podla ods. 10.2.10 tejto Zmluvy vo vyske 100.000,-Eur;

ak Najomca porusi povinnost’ ml¢anlivosti podl'a ods. 14.7 tejto Zmluvy vo vySke mesa¢ného Najomného
Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi zmluvnu pokutu podFa tejto Zmluvy do 3 dnf po vzniku naroku
Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo Prenajimatela
ukongit tito Zmluvu vypoved'ou alebo odstiipenim. Kazdé z prav Prenajimatel’a odstipit’ od tejto Zmluvy alebo
tito Zmluvu vypovedat, ako aj kazdé z prav Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty je pravom
samostatnym, nezavislym na ostatnych pravach uvedenych v tejto Zmluve, priCom Prenajimatel mozZe
ktorékol'vek z tychto prav realizovat’ samostatne, a to aj vtedy, ak sa rozhodne ostatné uvedené prava resp.
niektoré z nich nerealizovat’.
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12.12.N4jomca je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi od§kodnenie vo vyske celkového Najomného, ktoré by Néjomca

inak zaplatil za zvy3nu ast’ dohodnutej doby trvania ndjmu (vratane DPH) v pripade ak po¢as trvania zmluvy:

12.12.1.bude na Najomcu podany navrh na vyhlasenie konkurzu alebo podand navrh na povolenie
reStrukturalizécie, alebo

12.12.2. Najomca vstupi do likvidacie.

12.13.Ak vznikne N4jomcovi pravo vodi Prenajimatelovi na zaplatenie pohladavky alebo na vratenie petiaznych

13.
13.1.

13.2.

13.3.

134.

13.5.

14.
14.1.

prostriedkov, zaplati Prenajimatel’ Ndjomcovi vZdy to, na ¢o ma Najomca pravo po odpocitani pohl'adavok (aj
nesplatnych, alebo budicich) Prenajimatela voci Najomcovi, to znamena, Ze Prenajimatel’ ma pravo odpoéitat’
si zo svojich zavdzkov to, o d1zi N4jomca Prenajimatelovi.

Vratenie Predmetu najmu
Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, v pripade zaniku tejto Zmluvy je Ndjomca povinny:

13.1.1. odstranit’ z Predmetu najmu na svoje naklady v8etky hnutelné veci, a to najmi, nie viak vyluéne,
pracovny inventdr, nabytok, stroje a prenosné zariadenia a inStalacie, ktoré zabezpecil a hradil
Nijomca,

13.1.2. odstranit Upravy alebo akékolvek iné ipravy a zmeny Predmetu ndjmu na svoje naklady, ak sa Strany
pisomne nedohodnil inak, a vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie,

13.1.3. protokolarne vratit' Predmet najmu Prenajimatelovi (spolu so vietkymi Prenajimatelom odovzdanymi
vstupnymi elektronickymi kartami a kI'a€mi) v stave podl'a ods. 13.1.1 a 13.1.2 Zmluvy,

a to v3etko nasledovne v deil skonéenia Gi¢innosti tejto Zmluvy, ak sa Strany pisomne nedohodnu inak.

Pocas vykonavania akychkol'vek zdsahov do Predmetu ndjmu, vratane vykonéavania akychkol'vek tGprav alebo
odstrafiovania akychkol'vek Uprav a zmien Predmetu najmu pri ukonéeni Zmluvy nesmie Né4jomca zasahovat
do technologickych zariadeni Budovy a/alebo Predmetu najmu, vykonavat prace v rozpore s platmymi a
G¢innymi pravnymi predpismi, ohrozovat' statiku Budovy, menit vzhlad Budovy alebo jej dispoziéné
usporiadanie. Akékol'vek zasahy pri odstraiiovani Uprav alebo akychkol'vek inych tprav a zmien Najomcom
moZu byt vykonané len spdsobom a v ¢ase pisomne odsuhlasenom Prenajimatel'om, podla jeho pokynov a
prostrednictvom dodévatel'ov uréenych Prenajimatel'om, pokial’ sa Strany nedohodnii inak.

O vrateni Predmetu ndjmu je Prenajimatel povinny vyhotovit a Néjomca je povinny podpisat preberaci
protokol, ktory bude obsahovat’ popis Predmetu ndjmu, stav meradov energii, pripadné vady Predmetu ndjmu
zistené pocas preberacieho konania a lehotu na ich odstranenie.

Ak Néjomca nevrati Prenajimatelovi Predmetu najmu spdsobom uvedenym v tomto &lanku Zmluvy, druhym
dilom nasledujucim po dni zaniku Zmluvy, sa Predmetu najmu povazuje za vrateny Prenajimatelovi v stave
ako v akom sa k tomuto dilu nachddza a Prenajimatel’ je opravneny ho uviest do stavu podla ods. 13.1.1 a
13.1.2 Zmluvy na naklady Najomcu.

V pripade zaniku tejto Zmluvy, druhym ditom nasledujiicim po zéniku tejto Zmluvy sa bude povaZovat’ za
platne a u¢inne uzatvorent zmluva o finan€nom vysporiadani, predmetom ktorej je (i) odplatny prevod vsetkych
veci Najomcu, nachadzajicich sa v danom momente v Predmete najmu, na Prenajimatela, a (ii) finanéné
vysporiadanie za zhodnotenie Predmetu najmu a Upravy a Opravy vykonané na Predmete ndjmu, a za vietky
veci, nachadzajice sa v danom momente v Predmete najmu (d’alej len ako Zmluva o vysporiadani). Odplata
za predmet Zmluvy o vysporiadani je 100,- EUR (slovom: jednosto eur) a Prenajimatel’ nadobuda vlastnicke
pravo k veciam N4jomcu nadobudnutim uéinnosti Zmluvy o vysporiadani. Uginnostou Zmluvy o vysporiadani
st vysporiadané akékol'vek prava Najomcu pozadovat’ protihodnotu toho, o o sa zvy3ila hodnota veci. Strany
sa dohodli, Zze pohl'adavku Najomcu podla tohto bodu Zmluvy je Prenajimatel opravneny jednostranne
zapocitat’ s akoukol'vek pohl'adédvkou Prenajimatela vzniknutou podla tejto Zmluvy, a to v rozsahu v akom sa
tieto pohl'adavky kryju.

Spoloéné ustanovenia

V pripade omeskania Strany s thradou petiaZzného zavizku ma druha Strana préavo na troky z omeskania vo
vyske 0,025% z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty deii omeskania. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté
pravo Stran na nahradu Skody, pri€om Strana je povinna nahradit’ druhej Strane §kodu len vo vy§ke presahujiicej
zmluvnll pokutu, ak v Zmluve nie je v konkrétnom pripade uvedené inak. Povinnost’ splnit zavdzok
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

zabezpe&eny zmluvnou pokutou nie je dotknutd vznikom prava na zmluvni pokutu ani zaplatenim zmluvnej
pokuty. Povinnost zaplatit zmluvnu pokutu vznika aj v pripade, ak Strana poruSenie povinnosti nezavinila.

Pokial nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené inak, vietky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a in€ Gkony
v suvislosti so Zmluvou ajej plnenim, musia byt urobené v pisomnej forme (d’alej len Pisomnost’). Za
doru¢enie pisomnosti v stvislosti so Zmluvou druhej Strane sa povaZuje, ak nie je dohodnuté inak:

14.2.1. osobné doruéenie Pisomnosti Strane, ktord je povinna potvrdit’ prevzatie, k doruceniu mdze dojst
priamo Stranou alebo prostrednictvom kuriéra; ak Strana odmietne prevziat’ Pisomnost’, povazuje sa
tato za doru¢ent diiom odmietnutia prevzatia Pisomnosti, alebo

14.2.2. zaslanie Pisomnosti ako doporuenej postovej zasielky prostrednictvom posty; v pripade ak sa zaslana
Pisomnost’ vrati spit’ ako nedorucena z akéhokolvek dévodu, tato sa povazuje za dorucent driom jej
vratenia, alebo

14.2.3. zaslanie scanu Pisomnosti e- mailom na adresy Prenajimatel’a kancelarie@domsportu.eu a na adresy
Najomcu sekretariat@sportcenter.sk za dett doruGenia sa povazuje defi doru¢enia e-mailu, alebo

14.2.4. iny spdsob ak je v konkrétnom pripade vyslovne dohodnuty. Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka
platnosti, G&innosti, znenia Zmluvy, alebo ich obsah povazuje dorucujtica Strana za podstatny z in¢ho
dbvodu, sa povaZujii za doru¢ené len, ak boli dorudené sposobom podla ods. 14.2.1 alebo
14.2.2 Zmluvy.

Strany sa dohodli, Zze vetky Pisomnosti dorucované ktorejkol'vek zo Stran, budu dorucované na adresu na
dorucovanie (v texte len Adresa na doru¢ovanie). Kazda zo Strén berie na vedomie, Ze preberanie Pisomnosti
na Adrese pre dorucovanie je nevyhnutné, aje si vedoméa Ze ak nepreberie na Adrese na Dorucovanie
Pisomnost, bude mat takéto doru¢enie podla ods. 14.2.2 vietky nasledky akoby k doru¢eniu doSlo. Za Adresu
na dorugovanie pre vietky zmluvné Strany sa vzdy povaZuje aj aktualna adresa sidla zapisana pre tuto Stranu
v obchodnom alebo inom registri vedenom subjektmi verejnej spravy, v pripade fyzickych osob aj adresa
uvedena v zivnostenskom registri alebo v inom verejnom registri v ktorom je fyzicka osoba zapisana.

Strany ako svojich splnomocnencov splnomocfiuji osoby, ktoré st konkrétne uvedené v Zmluve ako opravnené
uskutoctiovat urdita &innost, a to na vietky tikony, ku ktorym pri tejto ¢innosti obvykle dochadza vylucne vsak
v stivislosti so Zmluvou; to plati aj v pripade ak budi konkrétne osoby na takéto ¢innosti urCené pisomnym
ozndmenim Strany; vzdy v3ak plati Ze ak je opravnenych 0sdb viac musia pri zastupovani konat’ aspofi dvaja
spoloéne ak v Zmluve nie je uvedené inak. TieZ vzdy plati, Ze Gkony, ktoré sa dotykaju platnosti, ¢innosti
a/alebo obsahu tejto Zmluvy st opravnené vykonavat vylune Statutirne orgény ak v Zmluve nie je vyslovne
uvedené inak alebo nevyplyva inak z pravnych predpisov napriklad pri zdkonnych splnomocneniach. Pravo
udelit plnomocenstvo Stranou tretej osobe tymto ustanovenim nie je dotknuté.

Aj v pripade ak je/bude dohodnuté inak, je kazd4 zo Stran opravnend splnit pefiazny zavézok alebo zaslat’ platbu
druhej Strane aj nasledovne:

14.5.1. v prospech tétu, ktory je uvedeny pri opravnenej Strane v ivode Zmluvy; v pripade zmeny ¢tu Strany
je tato Strana povinna pisomne oznamit zmenu druhej Strane a druhd Strana je od tohto oznamenia
povinna plnit v prospech takto ozndmeného étu, alebo tiez

14.5.2. bez ohl'adu na uvedené tiez v prospech uétu, ktory Strana na platbu opravnena pisomne oznami druhe;
Strane pre konkrétnu platbu, a to aj uvedenim uctu vo faktire vystavenej opravnenou Stranou.

14.5.3. Peilazné zavizky je kazda Strana opravnena splnit’ tak ako je uvedené v tomto odseku aj v pripade, Ze
pravne predpisy upravuju plnenie pettaznych zavazkov odlisne.

Najomeca nie je opravneny, bez predchadzajuceho pisomného sithlasu Prenajimatela, previest svoje pohladavky

vo&i Prenajimatelovi, vzniknuté na zaklade Zmluvy a/alebo znej vyplyvajice na ini osobu s vynimkou

prevodu na Prenajimatela. Toto ustanovenie je dohodou Stran v zmysle § 525 ods. 2 zékona ¢. 40/1964 Zb.

Obgiansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov.

Strany st povinné zachovavat o Ddvernych informaciach rezim dévernosti, &im sa pre ucely tejto Zmluvy
rozumie povinnost zachovdvat ml&anlivost vo vztahu k tretim osobidm, Déverné informacie bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Strany nezverejiiovat’ a nespristupiiovat’ tretim osobam. Strany su
povinné zabezpedit, aby tieto povinnosti zavdzovali aj nimi poverené osoby. Povinnosti uvedené v tomto
odseku trvaju aj po skongeni Zmluvy. Dovernymi informaciami podl'a tejto Zmluvy si v3etky informacie
poskytnuté Stranou druhej Strane, tykajuce sa obchodnej, vyrobnej alebo technickej povahy stvisiace s
podnikom Strany, ktoré maju skutoénu alebo aspoii potencidlnu hodnotu a sicasne ktorych obsah moZno
objektivne povazovat’ za podstatny (v texte len Doverné informacie). Tym nie je dotknuta miCanlivost
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vztahujlca sa na obchodné tajomstvo ktorejkoPvek Strany. Povinnost zachovavat ml€anlivost o Dévernych
informaciach sa nevztahuje:

14.7.1. na informdcie verejne zname alebo volne zistiteIné alebo Strane zndme pred poskytnutim druhou
Stranou

14.7.2. ak poskytnutie alebo spristupnenie uklada pravny predpis alebo rozhodnutie siidu alebo in€ho organu
verejnej moci

14.7.3. informacie legalne ziskané a pripravené Stranou

14.7.4. pripady poskytnutia Dovernych informécii odbornym poradcom Stran, osobam, ktoré maji voci
niektorej zo Stran postavenie ovladajicej alebo oviddanej osoby, bankdm poskytujicim financovanie;

14.7.5. pripady poskytnutia Dévernych informécii potencialnym investorom zaujimajicim sa o nadobudnutie
vlastnickeho prava k Projektu Dom 3portu resp. jeho &asti a/alebo k Budove resp. jej Casti a/alebo
k Predmetu najmu resp. jeho ¢asti, alebo o nadobudnutie obchodného podielu v Prenajimatelovi alebo
Najomcovi, ak st viazani povinnostou miganlivosti aspofi v rozsahu podl'a tohto odseku Zmluvy.

Doverné informdcie je mozné pouZit' len za na Gcely suvisiace so Zmluvy.

Ak dbjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, alebo jeho &asti, t.j. novym viastnikom Predmetu najmu alebo
jeho ktorejkolvek ¢asti sa stane tretia osoba, do pravneho postavenia Prenajimatela vstupuje této tretia osoba a
vietky prava a povinnosti vyplyvajice Prenajimatelovi z tejto Zmluvy sa postupujii na tito tretiu osobu, ak sa
zmena vlastnictva tyka iba nejakej Gasti Predmetu najmu, tak prava a povinnosti sa postupuju iba v rozsahu
tykajicom sa tejto ¢asti Predmetu ndjmu, o viak Najomcovi nezakladd pravo ukonéit’ tito Zmluvu a Najomca
s takymto prechodom/postipenim prav a povinnosti sihlasi.

Zaverecné ustanovenia

Menit’ alebo zrugit’ tito Zmluvu je mozné len pisomnou dohodou Stran, pokial v tejto Zmluve nie je vyslovne
dohodnuté, 7e sa v konkrétnom pripade méze zmenit’ aj inym sposobom.

Rozhodujice pravo, pravomoc sadov. Pravne vzfahy zo Zmluvy, vratane vztahov savisiacich so Zmluvou
(jej uzavretie, platmost’, poskytnutie zabezpeceni v suvislosti so Zmluvou), sa spravujit pravnym poriadkom
Slovenskej republiky. Podl'a ust. § 262 ods. 2 Obchodného zakonnfka sa zavdzkovy vztah zaloZeny touto
Zmluvou spravuje Obchodnym zékonnikom. Vztahy touto Zmluvou neupravené sa rovnako spravuju
Obchodnym zakonnikom. Spory zo Zmluvy, vratane sporov so Zmluvou savisiacich (jej uzavretie, platnost,
poskytnutie zabezpedeni v suvislosti so Zmluvou), patria do pravomoci sudov Slovenskej republiky, pri¢om
spory nie je moZné prejednavat’ pred sidmi iného Statu.

. OddelitePnost’ ustanoveni. Ak akékol'vek ustanovenie Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, net¢innym a/alebo

nevykonatenym, nie je tym dotknutd platnost, G¢innost a/alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy,
pokial to nevylu¢uje samotna povaha takého ustanovenia. Strany sa zavazuji bez zbyto¢ného odkladu po tom,
ako zistia, ze niektoré ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné, neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit’ toto
ustanovenie novym ustanovenim, ktorého obsah bude v ¢o najviciej miere zodpovedat’ vOli stran v ¢ase
uzatvorenia Zmluvy. Ak sa Strany v tejto Zmluve zaviazali alebo sa zaviaZu, ze sa Zmluva doplni eSte o upravu
uréitych otazok a medzi Stranami neddjde k dohode o tychto otdzkach, uréi chybajici obsah Zmluvy sud.

Jazyky. V pripade akéhokol'vek rozporu medzi Slovenskym znenim ktoré je rozhodujiucim znenim a verziou
alebo prekladom Zmluvy do iného jazyka, ma rozhodujice znenie prednost’ a vyluéne sa pouzije ako jediné
zavizné. Jazykom pre komunikéciu a/alebo korespondenciu Stran sivisiacu s touto Zmluvou a pinenim tejto
Zmluvy je slovensky jazyk.

Tato Zmluva nahradza vietky doterajsie pisomné, ustne alebo akékolvek iné dohody Strén tykajice sa a/alebo
stvisiace so Zmluvou, a to v celom rozsahu, bez trvania akychkolvek prav a povinnosti z pévodnych vztahov,
ak zo Zmluvy nevyplyva inak.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych kazdé ma platnost’ originélu, jedno vyhotovenie pre
Najomcu a dve pre Prenajimatel’a. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania Stranami, a tymto diiom je
pre Strany pravne zavizna. Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy je:

priloha 1. Grafické znizornenie Predmetu najmu
a) Grafické znazornenie Administrativnych priestorov

priloha 2. Vymedzenie Spolo¢nych nakladov
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priloha 3. Areal
priloha 4. Statat NSC

V Bratislave dia A-2. 22 2°2-

Prenajimatel’
DOM SPORTU, s.r.0.

Néjomca
Narodné Sportové centrum

Sirana 16
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Dom Sportu — priloha &. 2. k Zmluve o najme nebytovych priestorov

Vymedzenie Spoloénych nakladov

- prevadzkové naklady vSetkych instalacii a vybavenia

- prevadzkové naklady na udrzbu a servis spoloéného zariadenia, bezné prehliadky ako
aj iné prehliadky stanovené platnymi predpismi alebo odporuéaniami kompetentnych
organizacii (servis vytahov, pomocného technického zariadenia, meracej a regulacnej
techniky, snimaéov poZiarnych klapiek, tlakovych a elektrickych zariadeni, elektrického
zabezpelovacieho systému, havarijného systému, priemyselnej TV, elektrickej
poZiarnej signalizacie, hlasovej signalizacie poziaru, systému kontroly vstupov)

- upratovanie spolo&nych priestorov, udrzba a Eistenie interiérov a exteriérov
nehnutelnosti, kuchynky a socialnych zariadeni nachadzajucich sa v Predmete najmu
v zmysle zmluvy; dopifianie tekutého mydla, toaletného papiera a jednorazovych
hygienickych utierok do zasobnikov v socidlnych zariadeniach v Predmete najmu,
denne pocas pracovnych dni

- deratizacia spoloénych priestorov

- dodavka vody a stoéné v spoloénych priestoroch

- spotrebovana elektricka energia v spoloénych priestoroch
spotrebovana energia na vykurovanie a chladenie v spoloénych priestoroch

- dah z nehnutelnosti

- likvidacia komunalneho, prip. nebezpeéného odpadu

- sprava objektu

- sluzby recepcie, straznej sluzby a poziarnej ochrany

- pomerna ¢ast poistného zaplatena prenajimatelom

DOM SPORTU, s.r.o., Sineédnicova 28, 931 01 $amorin

2021746419
ICO 35862289, IC DPH SK2021746419, zapisana: v OR Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢ 36387/T
DIC; 2021746419
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STATUT

Nirodného sportového centra

Clanok 1
Zikladné ustanovenia

(1) Narodné $portové centrum (d’alej len ,NSC¥) je zriadené v stilade s § 21 ods. 5 pism.

b)

zakona €. 523/2004 Z. z. o rozpoStovych pravidlach verejnej spravy a o zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

(2) NSC je prispevkova organizicia, ktord je v zriadovatelskej posobnosti Ministerstva
Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo®).

(3) Sidlo NSC je Trnavska cesta 39, 831 04 Bratislava.

(4) Identifikatné &islo organizacie (ICO) NSC je: 30853923.

~ Clinok2
Ulohy a ¢innost’ NSC

(1) Ulohou NSC je najmi

a)
b)

c)
d)

€)
f)

g)

h)
i)

»

zabezpeZovanie pripravy vrcholovych $portovcov, ktori st zaradeni do NSC,
zabezpeCovanie zamestnavania a socialneho zabezpedenia vrcholovych $portoveov
zaradenych do NSC,
zabezpeCovanie poskytovania zdravotne] starostlivosti poskytovatel'om zdravotne;
starostlivosti vrcholovym $portoveom zaradenym do NSC,
starostlivost’ o $portovii infratruktiru v sprave NSC,
poskytovanie diagnostickych sluZieb pre $portovcov Sportu pre vetkych,
spoluprdca s ostatnymi rezortnymi Sportovymi strediskami, s narodnymi
Sportovymi zvdzmi a Sportovymi organizdciami,
zabezpeCovanie a rozvoj vzdelavacich, vyskumnych, diagnostickych, informa¢nych
a metodickych €innosti pre potreby Sportu v Slovenskej republike,
zavadzanie metodik diagnostického sledovania trénovanosti §portovcov,
zabezpeCovanie medidlne] komunikacie, propagatnych, marketingovych a
rozvojovych aktivit,
zabezpeCovanie a rozvoj] S$tudijnych, dokumentaénych, vzdelavacich a
informatnych €innosti pre potreby Sportu v Slovenskej republike, najma
1. organizovanie vzdeldvacich aktivit v oblasti $portu formou konferencii,
webindrov, seminérov, prednadok, live streamov, podcastov a podobne,
2. uskutoCfiovanie hodnotenia kondi€nych a koordinaénych pohybovych
schopnosti Ziakov aSportovcov a zvySovanie pohybovej vykonnosti
a zdatnosti Ziakov a Sportovcov,
3. organizovanie a riadenie $portovych sut'azi Ziakov zakladnych $kél a Ziakov
strednych §kdl vyhlasovanych ministerstvom,



4, koordinovanie spolupréce s organizatormi §portovych sifa{ Ziakov,
zastupovanie Slovenskej republiky v medzinarodnych $truktirach $kolského
Sportu,
sprava, prevadzka a rozvoj informaéného systému $portu,
budovanie a sprava dokumentacnej databazy $portu,
vyddvanie periodickych publikacii a neperiodickych publikacii,
sprava webového sidla www.skolskysport.sk a odborné usmeriiovanie jeho
pouzivatelov,
10.  sprdva webového sidla www.testovanieziakov.sk a odborné usmerfiovanie
jeho pouZivatelov,
k) spoluprdca so zdkladnymi Zkolami, strednymi 3kolami a vysokymi ¥kolami pri
realizicii projektov v oblasti $portu,
I) spolupréca pri vyskume v oblasti $portu, najmi prostrednictvom Gdasti vo
vyskumnych projektoch na nérodnej a medzinarodnej tirovni.
(2) Cinnosti podla odseku 1 pism. a) ac) mdze NSC poskytovat aj pre talentovanych
$portovecov zaradenych do NSC.

A

10 20 N o

Clanok 3 5
Organizacna Struktira NSC

(1) Organizaénymi zlozkami NSC s
a) sekretariat riaditela,
b) oddelenie §portu,
c¢) oddelenie $portovej diagnostiky,
d) oddelenie vzdeldvania,
e) oddelenie ekonomiky a servisnych sluZieb.

(2) Organiza¢ni1 Struktiiru NSC, &innosti jednotlivych organizadnych zloZiek a vzajomné
vztahy medzi nimi podrobne upravuje Organizaény poriadok NSC, ktory vydava
riaditel’ NSC.

Clanok 4
Riaditel’ NSC

(1) Statutarnym organom a riadiacim organom NSC je riaditel NSC, ktorého vymenuva a
odvoldva minister Skolstva, vedy, vyskumu a $portu.

(2) Riaditel NSC podla potreby zriad'uje a zrusuje odbomé komisie a pracovné skupiny a
vymentuva a odvolava ich ¢lenov.

(3) Cinnost, zloZenie a organizaciu odbornych komisif a pracovnych skupin upravuju
vnutorné predpisy, ktoré vyddva riaditel’ NSC.

(4) RiaditePa NSC po&as jeho nepritomnosti zastupuje nim povereny zastupca v rozsahu
poverenia riaditel'om NSC.



Clanok 5 5
Zamestnanci NSC

Prava a povinnosti zamestnancov NSC upravuji najmé osobitné predpisy,!) pracovné
zmluvy, pracovny poriadok NSC, ktory vydéva riaditel’ NSC a kolektivna zmluva NSC.
Clanok 6
Vzt'ahy k niektorym orginom a organiziciim
(1) NSC vykonéava &innost vo vzdjomne;j sudinnosti s prisluSnymi orgadnmi verejnej spravy,
d’al$imi pravnickymi osobami a fyzickymi osobami, ktoré sa podielajii na rozvoji

Sportu.

(2) NSC spolupracuje s odbornymi instittciami pre vzdeldvanie a vyskum v 3porte a s
medzinarodnymi organizéciami v oblasti $portu.

Clanok 7
Zaverecéné ustanovenia

(1) Tento §tatat nadobuda G&innost’ 1. jina 2021.

(2) Zruuje sa Statt NSC schvéleny 1. januara 2018.

Bratislava....=7-. ... ..Z."./.’.{ 1.

Uzakon €. 311/2001 Z. 2. Zékonnik prace v zneni neskor3ich predpisov, zékon &. zdkon €. 552/2003 Z. z. o vykone préce vo
verejnom zaujme v zneni neskorsich predpisov, zakon &, 553/2003 Z. z. o odmefiovani niektorych zamestnancov pri vykone
prace vo verejnom zdujme a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.






