Zmluva o niajme nebytovych priestorov
uzavreta podla zikona &.116/1990 Zb. z. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Cislo 1/2022

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Zikladna Skola s materskou Skolou

Trhoviste 50, 072 04 Trhoviste

Statutdrny zdstupca : Ing. Bohu§ Jakuboc, riaditel’ $koly

ICO : 35542268

Bankové spoienie : Prima banka Slovensko a.s.

Cislo G&tu :

(d’alej len prenajimatel’)
Ndjomca: Specialna zakladng $kola

Trhoviste &.50, 072 04 Trhoviste

Statutarny zdstupca : Ing.Radoslav SmarZik, riaditel $koly

ICO: 31309577

Cislo t&tu

( d’alej len najomca)
po vzijomnej dohode uzatvarajii v zmysle zdkona & 116/1990 Z.z. o nagjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov nasledovnii zmluvu o ndjme nebytovych
priestorov.

CL. IL
Predmet a ucel najmu

1/ Prenajimatel prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych podmienok nebytové
priestory nachadzajice sa v budove 7ZS sMS Trhoviste, ktord je vo vlastnictve Obce
Trhoviste.

Nézov nebytovych priestorov Katastralne tizemie List vlastnictva Vymera m?
Budova Z8 s MS Trhoviste Trhoviste 1704 488

Prenajaté priestory (vid prilohu €.1}:
- prizemie juzného kridla paviléonu C plus pril'ahla chodba(respirium)
- vychodnd &ast” Skolskej jedalne v pavilone B (polovica jedalne)
- kanceldria v pavilone B(susedi s vychodom na vychadzkovy dvor a zborovilou
78 s MS Trhoviste
- archiv v pavilone B(susedi s kancelariou veducej Skolskej Jedalne a zboroviiou
Z8 s MS Trhoviste
- kanceldria na poschodi v paviléne B(susedi s u¢ebiiou informatiky a triedou Z8 sMS
TrhoviSte

2/ Predmet zmluvy bude najomca vyuZivat' za ucelom zabezpefenia vychovno —
vzdelavacieho procesu #akov Specialnej zakladnej skoly so sidlom v Trhovisti.
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3/ Najomca sa zavizuje, uZivat' prenajaté priestory vylune vrozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu.

CL 111
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 01.01.2022 do 31.12.2022

CL IV.
Najomné

1/ Za pomernu &ast’ ndkladov prenajimatela za sluzby spojené s uzivanim predmetu
n&jmu, spotrebou elektrickej energie, tepla a vody, sa dohodla mesatna thrada vo vyske
828,00 € za kazdy zadaty mesiac najmu podl'a vypoétového listu (vid' prilohu ¢.2)

2/ Najomca sa zaviizuje uhrddzat’ pauialnu mesacnu thradu a to na zaklade uzavrete]
ndjomnej zmluvy vzdy do 14. dita bezného mesiaca za bezny mesiac. Ak sa najomca dostane
s platbou ndjomného do omeskania, je povinny uhradit’ prenajimatelovi droky z omeskania
vo vyike dvojnasobku diskontnej sadzby urenej Narodnou bankou SR platnej k prvému ditu
omeskania s plnenim pefiazného dlhu v zmysle § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho zdkonnika.
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3/ Uhrady bude ndjomca poukazovat’ vo vy$Sie uvedenych terminoch prevodom na
li¢et prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko a.s., ¢islo uctu : -

4/ Prenajimatel’ do 30 dni od obdrZania faktiry za skuto¢nu spotrebu energii a vody za
uplynuly rok (obdobie) prehodnoti vysku uhrad tak, aby zodpovedali skutoénym nakladom
na prevadzku a predlozi vyuétovanie najomcovi.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Pri vykonani ¢innosti spojenych sndjmom vystupuje njjomca ako samostatny
pravny subjekt vodi tretim osobdm a zodpovedd za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innost'ou.

2/ Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie pre U¢ely nijmu a tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat’.

3/ Prenajimatel’ pred zacatim uZivania priestorov obozndmi ndjomcu $ umiestnenim
hlavnych vstupov avystupov inZ. sieti v prenajatych priestoroch aobozndmi ho sich
ovladanim. :

4/ Najomca prchlasuje, Ze je obozndmeny so sucasnym stavom prenajimaného
majetku a Ze majetok v takom stave prebera. O stave prenajimanc¢ho majetku v ¢ase uzavretia
zmluvy s zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.

5/ Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli

L] ¥

*
2 el =



sthlas, jeho neoddelitelnou stéast'ou bude aj jeho pisomné stanovisko k pripadnej uhrade
nakladov vynaloZenych nigjomcom pri tejto zmene.

6/ Drobné opravy anaklady spojené sbeznou udrzbou znasa najomca. Pre ucel
vymedzenia drobnych oprav a beZnej udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nartadenim vlady
&. 87/1995 Z. z., jeho prilohou a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorSich
predpisov s pouzitim primeranej analégie pre nebytové priestory.

7/ Néjomca ma pravo uZivat' predmet najmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému ucelu ndgjmu.

8/ Najomca zodpoveda za $kody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v stvislosti s ¢innostou, ktori vykonava. Najomca je povinny takto vzniknuti Skodu
odstranit’ na vlastné naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej skody
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajlcom pisomnom upozorneni najomcu Skody
odstranit’ a poZzadovat’ od najomcu ich thradu. Njjomca sa zavizuje takto vzniknuté naklady
prenajimatelovi uhradit’ do 14 dni odo dila doruéenia faktiry najjomcovi.

9/ Utel ndjmu je moZné menit’ len po predchidzajicom sithlase prenajimatela.

10/ Najomca nie je opravneny predmet najmu prenajat’ inej osobe, ani ho vypoziat'.
Dalej nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu zéloZné pravo ani iné vecné bremeno alebo
onak ho zatazit’.
-
11/ KaZdu nehodu, Zivelnti pohromu, poZiar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili S8kodu na
majetku prenajimatela je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi.

12/ Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokolI'vek konania, ktorym by rusil ndgjomcu.

13/ Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné upravy ainé podstatné zmeny predmety
najmu bude vykonavat iba v nevyhnutnom pripade arozsahu, tak aby bol ngjomca Co
najmenej obmedzovany vo vyuzivani predmetu najmu.

14/ Prenajimatel’ sa zaviizuje v dostatoénom ¢asovom predstihu (najmenej 10 dni)
oboznamit najomcu s planovanymi stavebnymi dpravami ainymi podstatnymi zmenami
predmetu najmu.

15/ Prenajimatef zodpoveda za zabezpecenie celého objektu v ¢ase mimo prevadzky
skoly.

16/ Najomca je povinny umoznit’ poverenym pracovinikom prenajimatela vstup do
prenajatych priestorov za ucelom kontroly ich vyuZitia aspristupnit ich pre ucely
vykonavania revizii technickych zariadeni a pre potreby oprav.

17/ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdé
zistené poskodenie technickych zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu.

18/ Nijomca je povinny vratit prenajaty priestor v stave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. O odovzdani prenajimaného majetku ajeho stave
v ase vratenia st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomny protokol.
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19/ Najomca sa zaviizuje udrziavat’ predmet najmu v sulade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizicta a i.).

Cl1. VL.
Osobitné ustanovenia

1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu doruCovat’ na adresu sidla
zmluvnej strany uvedenti v &l. I tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude moZné pisomnost” dorucit’
na adresu sidla zmluvnej strany uvedenl viejto zmluve alebo v zriadovacej listine,
pisomnost’ sa po troch diioch od vratenia nedorucenej zasielky odosielatelovi povaZuje za
doruden, a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny za zmluvni stranu konat’, sa o tom nedozvie.

2/ Zmluvné strany sa zaviizuju vetky zmeny identifikaénych udajov (napr. zmenu
sidla opravnenych osdb atd.) ainych skutognosti potrebnych pre riadne a bezproblémové
plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne ozndmit’ druhej zmluvnej strane.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Nijom podla tejto zmluvy skondi:
1/ Uplynutim dohodnutej doby najmu.
2/ Pisomnou dohodou prenajimatel’a a nagjomeu ku ktorémukol'vek diiu.

3/ Pisomnou vypovedou. Prenajimatel’ a ndjomca moézu pisomne vypovedat” zmluvu
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zdk. &. 116/1990 Z.z. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

4/ Vypovedna lehota je trojmesadnd azadina plynit’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

ClL VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a ur€ito
po vzajomnom prejednani, nie viak v tiesni, ani jednostranne vyhodnych podmienok.

2/ Menit’ a dopifiat’ tito zmluva je moZné len na zéklade dohody oboch zmluvnych
stran, a to vo forme pisomnych dodatkov. X

3/ Préava a povinnosti zmluvnych strén, touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami zék. &. 116/1990 Zb. o nijme a podn&jme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov, Ob&ianskeho zdkonnika azak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku 3tatu v zneni neskorSich predpisov.

4/ Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch rovnopisoch
obdrZia obe zmluvné strany.
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5/ Tato zmluva o nijme nebytovych priestorov &.1/2022 nadobida platnost’ diiom
podpisu zmluvy a u¢innostou od 01.01.2022.

4
Prenajimatel : S My TEn g Stoy P
Zakladna $kola s materskou 8kolu Trhoviste TRy "Skoy St
Zastipena : < 0 xa ] Ui_o/

Ing. Bohus Jakuboc, riaditel’ $koly L

N
Nijomea Spociding 4kladp SKTE
Specidlna zakladna skola Trhoviste o Ticha S0 7
Zastupena : Trhovidte
Ing. Radostav Smarzik, riaditel’ Skoly

Trhoviste 30.12.2021
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Priloha ¢.1

Prizemie(pavilon C ¢ast’ pavilonu B)

~N o o Chodba
G 8 2 (43,2x6,6/2)=142,56 m?
3wl
__g_ ]
]
Kancelaria W(C chlapci Sklad ¢.1
RS 2,8x1,5=4,2 m*> | 1,1x1,85=2,03 m?
7,4x2,42= 3,3x2,3=7,59 m?
17,91 m?
Sklad ¢€.2 WC dievcata
2,8x1,2=3,36m? | 2,35x1,85=4,35 m?
3,35x2,35=7,87 m?

Zborovnia
8,3x3,5=29,05 m?

Trieda ¢.1
8,3x3,3=27,39 m?

Trieda .2
8,3x3,4=28,22 m*

Trieda ¢.3
8,3x3,4=28,22 m?

Kuchynka
8,3x3,3=27,39 m?

Dielna
8,3x6,6=54,78 m?

Trieda ¢.4 Trieda C.5

7,2x6,35=45,72m*> | § 6x4 15=22,82 m°
1,5x2=3 m?
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Poschodie pavilon B
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Priloha &.1
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Chodba
Prirucny sklad
Ziacka kniZnica

PocitaCova ucebna

Kanceldria — ekonomicky tsek 878

Trieda 2. stupeti ZS
Sklad chemickych pomé6cok

Spolocenska miestnost’, miestnost’ z audiovizuainou technikou

Priruény sklad
WC zZeny

%

7.54x3.2=24 1 dm”




Priloha &.2

Vypoctovy list

1. Ro¢na tihrada za najom - suma dohodou medzi ngjomcom a prenajimatel'om:
Ugebne, jedaleri, WC a sklady, chodby . 488,35 m?

Priestory:
WC chlapci:

WC dievéata:

Sklad ¢.1

Sklad ¢.2

Zboroviia

Trieda .1

Trieda ¢.2

Trieda ¢.3

Trieda ¢.4 -

Trieda ¢.5

Trieda €.6

Kuchynka

Dielna

Riaditeltia

Kancelaria ekondéma
Chodba prizemie (polovica)
Zadverie (polovica)

Celkovo

Roéna ahrada za najom:

Upraveny mesacny predpis

2.8x1,5=4,2 m?
3,3x2,3=7,59 m?
2,35x1,85=4,35 m*
3,35x2,35=7,87 m®
1,1x1,85=2,03 m?
2.8x1,2=3,36m’
8,3x3,5=29,05 m®
8,3x3,3=27,39 m?
8,3x3,4=28,22 m?
8.3x3,4=28,22 m?
7,2x6,35=45,72 m?
1,5x2=3 m?
5,5x4,15=22.82 m*
7,2x5,3=38,16m?
8,3x3,3=27,39 m?
8,3x6,6=54,78 m?
7.4x2,42=17.91 m?
7.54x3.2=24,14m?
(43,2 X 6,6/2)=142,56 m?
6,6%2,35/2=7,75 m?

488,35 m’ teda priblizne 488 m’
1m?=13,00 €
488 m?x13,00 €/m?=6 344,00 €
528,00 €



Priloha ¢.2

2. Roéna dhrada zaloh za vykurovanie

Suma na zaklade pomernej Casti vykurovacej plochy.

Cel4 budova Z8 méa vymeru 4 300 m?, prenajata cast’ 488,35 m?

Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81

Predpokladan4 ro¢na ihrada za plyn 2022: 15 783,94 €/8.81=1 79342 €
Upraveny mesaény predpis 150,00 €

3. Ro¢na ihrada zaloh za elektricki energiu:
Cel4 budova ZS ma vymeru 4 300 m?, prenajata cast’ 488,35 m*
Pomer celok/prenajom=4 300/488,35=8,81
Predpokladana roéna uhrada za elektricki energiu za rok 2022:
12 500 €/8.81=1 418,84 €
Upraveny mesany predpis 120,00 €

4. Roc¢na idhrada zaloh za vodu:
Pomer Fiakov Zékladnej $koly s materskou Skolow/Specialnej zdkladnej Skoly na
zdklade eduzberu z 09/2(021=272/69=3,94
Predpokladana ro¢na ihrada za vodné/stocné za rok 2022:

1 500€/3,94= 380,71 €
Upraveny mesac¢ny predpis 30,00 €

Celkovy mesacny predpis:

Upraveny mesaény predpis najom: 528,00 €
Upraveny mesac¢ny predpis vykurovanie: 150,00 €
Upraveny mesacny predpis elektricka energia: 120,00 €
Upraveny mesacny predpis dodavka vody: 30,00 €

Mesacny predpis celkovo: 82 8900 €

V mesiaci januar 2022 sa upraveny mesaény predpis Za najom zvysi alebo
umensi o sumu ktora vznikne pod vplyvom vytuétovania energii za rok 2021.
V ostatnych mesiacoch roka (2 az 12)2022 ostava mesacny predpis 828.60 €,
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