¢.:1U/2021/10002

Zmluva o najme nehnutelného majetku statu

uzatvorena podla ust. zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov,
ust. zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a ust. § 663 a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ako ,,zmluva“)

ClL 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenska republika
IUVENTA - Slovensky institut mladeze
Karloveska 64, 842 58 Bratislava
Zastupena: Mgr. Peter Lenco, PhD., generalny riaditel
IBAN: SK43 8180 0000 0070 0012 3811
BIC: SUBASKBX
ICO: 00157 660
DIC: 2020798637
IC DPH: SK2020798637
(dalej len prenajimatel)
Ndjomca: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.
Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava
ZastUpenie: Ladislav Cupak, Ing. Vaclav Syrovatka, konatelia
IBAN: SK27 1100 0000 0026 2900 7508
BIC: TATRSKBX
ICO : 35766875
IC DPH: SK2020274531
Registrovany suidom: Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sro
Vlozka Cislo: 19096/B

1) Prenajimatel

(dalej len ndjomca)

CL .
Predmet zmluvy

ztejto zmluvy prehlasuje, Ze je spravcom majetku Statu — nehnutelnosti

nachdadzajlcej sa v katastralnom Uzemi: Karlova Ves, obec Bratislava — mestska ¢ast Karlova Ves,
okres Bratislava IV, evidovanej na LV €. 1869 ako parcela registra ,,C“ na katastralnej mape ako:

e stavba - budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, so supisnym €. 356, postavena na pozemku
s parcelnym ¢. 2450/14

2) Prenajimatel prenechdava na zaklade tejto zmluvy najomcovi do najmu:

¢ nebytovy priestor v trakte B stavby; na prvom nadzemnom podlazi stavby v hlavhom

vestibule, o vymere 2 m? bez inventaru, ako aj stvisiace priestory umoZfiujice pristup

(dalej len ,,predmet najmu*)

a najomca tieto do najmu prijima. Najomca sa zavazuje odoberat sluzby a platit naklady na sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu (dalej len ,,prevadzkové naklady”).
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4)
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4)

5)

6)

7)

Ndjomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom predmetu najmu riadne oboznameny
prostrednictvom jeho doterajsieho uzivania, predmet najmu je uZivania schopny a moze sluzit
dohodnutému ucelu najmu.

Zmluvné strany spiSu protokol o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu, ktory bude podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami.

CL. .

Uéel najmu

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu najomcovi do docasného uzivania len za ucéelom
umiestnenie 2 ks ndpojovych automatov na napoje (1 ks. automatov na nealkoholické napoje, 1 ks
automatu na kavu).

Najomca prehlasuje, Ze je opravneny vykonavat ¢innost v stlade s bodom 1 tohto ¢lanku. Vypis
z registra obcianskych zdruZeni tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl.Iv.

Doba najmu a skon€enie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara na dobu urditt a to 24 mesiacov.
Najomny vztah sa zacina 01.10.2021 najskor vsak driom ucinnosti zmluvy
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kondi :

a) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran v pisomnej podobe podla ust. § 9 zdkona ¢.

116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov;

b) po vziajomnej dohode uzatvorenej v pisomnej forme;

c) odstupenim od zmluvy v pripade porusenia ustanoveni tejto zmluvy

d) uplynutim doby najmu;

e) zrusSenim alebo zanikom najomcu, pripadne stratou opravnenia najomcu na vykon

¢innosti v sulade s dohodnutym ucelom najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je 1 mesiac a zacina plynut
od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. V pripade, ak ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo je
najomca v omeskanis Uhradou faktury na ndjomné alebo prevadzkové ndklady o viac ako 1 mesiac
je vypovedna lehota 10 dni azacina plynut od prvého dria po dorudeni pisomnej vypovede
najomcovi.
Porusenie niektorej z povinnosti uvedenych v ¢l. V. ods. 2, ods. 3, ods. 4 a ¢l. VI. bod 22 zmluvné
strany povaZuju za podstatné porusSenie zmluvy, ktoré zakladd vzmysle ust. § 344 a nasl.
Obchodného zdkonnika narok na odstipenie od tejto zmluvy. Tym nie su dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. V pripade odstupenia o tejto zmluvy ktoroukolvek zo zmluvnych stran
zmluva zanikd dfiom dorucenia pisomného odstupenia prislusnej zmluvnej strane, ak zmluva
vyslovne neustanovuje inak.
Ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy st splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede
alebo oznamenia o odstupeni si tieto nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie
bezddvodne odmietol. V den skoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat predmet najmu a
protokolarne odovzdat prenajimatelovi uvolhené nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda
obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim na riadne uZivanie a udrzbu. Vratenie predmetu najmu sa
povazuje za riadne ukoncené iba v tom pripade, ak najomca vrati klice prevzaté od prenajimatela
od vsetkych miestnosti predmetu najmu. Inak je prenajimatel opravneny vymenit zamky na
naklady najomcu.
V pripade nesplnenia povinnosti ndjomcu vypratat predmet najmu vcas a riadne je prenajimatel
opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 1/30 mesacného najomného za kazdy
dent omeskania az do odovzdania predmetu najmu.
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8) V pripade, ak ku dnu skoncenia ndjmu existuji nedoplatky ndjomcu na najomnom a neddjde

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

k vykonaniu alebo preukazaniu tychto uUhrad, je prenajimatel opravneny vyuZit prava
prenajimatela vyplyvajice z ust. § 672 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Cl. v.
Ndjomné a prevadzkové naklady

Ndjomné za predmet ndjmu bolo stanovené na zdklade cenovej ponuky najomcu v ramci
ponukového konania na 860 €/m?/rok, slovom: osemstosestdesiat Eur, ¢o predstavuje roéne
celkovd sumu 1720 €, slovom: tisiccedemstodvadsat Eur. Ndjomca je povinny uhrddzat
dohodnuté ro¢né najomné v pravidelnych stvrtroénych splatkach.

Naklady na sluzby spojené s uZzivanim predmetu ndjmu (prevadzkové naklady), a to: vodné, stocné,
energie, odvoz odpadu, vyuzivanie spolo¢nych priestorov nie su zahrnuté v ndjomnom a ich cena
je stanovend osobitne. Vy$ka prevadzkovych nakladov je 31,26 €/m?/rok, slovom: tridsatjeden Eur
a dvadsatsest centov, ¢o predstavuje roéne celkovld sumu 62,52 €, slovom: $estdesiatdva Eur
a patdesiatdva centov. Prevadzkové naklady su pausdlnou platbou a nepodliehajicou
vyuctovaniu.

Najomca sa zavazuje platit dhradu prevadzkovych nakladov v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach.
Najomné a Uhrada prevadzkovych nakladov st splatné stvrtrocne vopred, do 15. kalendarneho dnia
mesiaca v §tvrtroku, ktorého sa splatnost tyka. Uhrada ndjomného a prevadzkovych nakladov bude
realizovand na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, bankovym prevodom na Uucet
prenajimatela s presnym vyznacenim variabilného symbolu (Cislo faktury). Za den zaplatenia
najomného a prevadzkovych nakladov sa povaZuje den, v ktory doslo k pripisaniu penaznych
prostriedkov na ucet prenajimatela.

Ndjomné a prevadzkové naklady za obdobie od zaciatku nadjmu do konca prislusného prvého
kalendarneho Stvrtroka uhradi ndjomca na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom do 15 dni
po nadobudnuti Ucinnosti tejto zmluvy, a to bankovym prevodom na ucet prenajimatela.
Prenajimatel je opravneny jednostranne pisomnym oznamenim zvys$it najomné, ato najviac
o percento miery inflacie vyhlasenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky ako mieru inflacie
meranu indexom spotrebitelskych cien SR. Prenajimatel ma tym istym sp6sobom pravo
jednostranne zvysit Uhradu za prevadzkové naklady v pripade skutoéného zvySenia cien
jednotlivych druhov sluZieb zo strany ich dodavatelov (elektrina, plyn, dodavka tepla, odvoz
odpadu, vodné astocné, SBS ...). V pripade, ak najomca do 10 dni od dorucenia pisomného
ozndmenia o zvySeni ndjomného neprejavi so zvySenim nesuhlas, ma sa za to, Ze suhlasi. Pokial
najomca prejavi so zvySenim najomného nesuhlas, kazda zo zmluvnych strdn méze tuto zmluvu
vypovedat v 4-mesacnej vypovednej lehote.

Uhrada ceny ndjomného a prevadzkovych nakladov v niziej vyske ako je stanovené (v jej
aktualnom zneni) sa povazuje za podstatné porusenie zmluvnych podmienok.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s platbou ndjomného alebo s uhradou
prevadzkovych nakladov ma prenajimatel pravo pozadovat Urok zomeskania podla § 3 nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.

V pripade, Ze Vlada Slovenskej republiky vyhlasi nudzovy stav na uzemi Slovenskej republiky

a nariadi zatvorit celd prevadzku na zaklade nepredvidanej okolnosti, zmluvné strany sa dohodli,
Ze za vypnuté automaty sa nebude fakturovat najom a prevadzkové naklady za celé obdobie
zatvorenia prevadzky.
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Cl. V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v stave spésobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie, vtomto stave ho na svoje naklady udrziavat, ¢im nie su dotknuté povinnosti
najomcu zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu
spojené.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi vstup k predmetu najmu od 6.00 hod. do 22.00 hod.
Prenajimatel je povinny vykonavat alebo zmluvne obstaravat dodavatelské prace spojené s idrzbou
a zabezpecovanim riadneho chodu budovy v tomto rozsahu: odborné prehliadky a skusky
elektrickych zariadeni, bleskozvodu, hasiacich pristrojov na chodbach a dalSich zabudovanych
zariadeni, s vynimkou prenosnych (nezabudovanych) elektrickych zariadeni najomcu a vnutorného
elektrického zapojenia. Ndjomca je povinny zabezpedovat predpisané odborné prehliadky a skusky
na vlastnych elektrickych zariadeniach a zarover je povinny odstranit zistené nedostatky na vlastné
naklady.

Prenajimatel je opravneny vykonavat odbornu prehliadku predmetu najmu v priebehu doby najmu
po dohode s ndjomcom, a to pocas obvyklych hodin pracovného dna, najma z dévodu kontroly
zariadeni a prislusenstva, zistenia spésobu uZivania predmetu najmu, ako aj uskutocnenia prac
potrebnych pre Upravy a opravy predmetu ndjmu a odstranenia akejkolvek Skody a prekdzky a
vykonania inventarizacie a ndjomca je povinny mu pri vykonavani predmetnych ¢innosti poskytnut
sucinnost. Pri tychto ¢innostiach je prenajimatel povinny dodrZiavat vSetky bezpecnostné pokyny
najomcu.

Najomca je povinny uhradzat najomné a naklady za sluzby spojené s ndjmom vcas a riadne.
Nadjomca je povinny uZivat predmet najmu len za Ucelom a v rozsahu dohodnutom zmluvou,
udrziavat Cistotu, poriadok vzmysle platnych hygienickych predpisov a zabrarovat jeho
poskodzovaniu.

Najomca je povinny zabezpecit si pre svoju ¢innost vSetky prislusné hygienické, bezpeénostné a iné
povolenia.

Najomca je zodpovedny za bezpecnost a zdravie osdb v suvislosti s vykonom svojej prevadzky.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu vacsich
oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat, ako aj umozZnit ich vykonanie. TaktieZ je povinny bez
zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek skodu, ktora vznikne na predmete najmu
a v pripade hrozby vzniku skody jej zabranit.

Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimatelovi nevyhnutne potrebnu sucinnost pri vykone opray,
udrzby, inovécii, adaptacii a stavebnych Uprav, ktoré ma podla tejto zmluvy vykonévat prenajimatel
a znasat obmedzenia v ndjme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opaénom
pripade zodpoveda za Skodu vzniknutu prenajimatelovi neposkytnutim tejto sucinnosti.

Nadjomca je povinny ihned od vyrozumenia prenajimateflom o vzniku havdrie alebo ked ndjomca
vyrozumie prenajimatela o vzniku havarie v predmete najmu, umozZnit prenajimatelovi pristup
k doélezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektriny a pod.), aby sa zabranilo skodam.
V opacnom pripade ndjomca hradi vSetky ndklady na odstranenie nasledkov skody.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vietku skodu na predmete nadjmu, ktoru spbsobil sam, prip.
jeho zamestnanci alebo zakaznici v suvislosti s jeho ¢innostou.

Najomca sa zaviazuje poistit na vlastné naklady svoj majetok pre pripad jeho poskodenia, zniéenia,
straty a odcudzenia v predmete najmu pocas trvania ndjmu. Nesplnenie tejto povinnosti je na Skodu
najomcu.
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Najomca je povinny uzivat predmet najmu, spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so vSeobecne
platnymi pravnymi predpismi, a to najma hygienickymi, bezpefnostnymi a protipoZiarnymi
predpismi tak, aby nevznikla Skoda a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujice
Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podla
prislusnych noriem. Ndjomca sa zavazuje pred zalatim prevadzky vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpelenie ochrany
nehnutelnosti, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ako aj a majetku v tejto nehnutelnosti.
Ndjomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zdvaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a OPP, vzmysle ktorych bude zabezpecovat vo vztahu k svojim
zamestnancom BOZP a OPP v celom predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat.

Najomca sa zavazuje umoznit (dodrziavanim klticového reZimu prenajimatela) vstup do priestorov
pracovnikom ochrannej sluzby, hasicom a kontrolnym orgdnom. Na poZiadanie v sprievode
zamestnanca prenajimatela, k tomuto ndjomca poskytne vsetku odévodnent sucinnost. Najomca
si vlastnymi organizacnymi opatreniami vytvori rezim poverenych os6b, ktoré (vidy najmenej
jedna) budu zastihnutelné (telefonické spojenie) a spbsobilé na zaklade vyzvy prenajimatela,
v pripade potreby neodkladne prist k objektu a spristupnit pozadované priestory. Najomca pri
uzatvoreni tejto zmluvy pisomne nahldsi prenajimatelovi spomenuté Udaje akazidu zmenu
neodkladne pisomne oznami prenajimatelovi. Ndjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny v oddvodnenych pripadoch nasilim odstranit zamky, ato najma v pripade, ak mu
najomca do priestorov, ktoré su predmetom najmu, neumozni vstup. Vtakom pripade je
prenajimatel povinny bez meskania uvedenu skutoénost oznamit ndjomcovi. Prenajimatel
nezodpoveda za Ziadne Skody sposobené v tejto suvislosti ndjomcovi.

Najomca mbze vykonavat v prenajatom objekte stavebné Upravy len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela podla vopred predloZenej a schvalenej dokumentdcie a na vlastné naklady.
Ndjomca nemd v takomto pripade ndrok na ndhradu vynaloZzenych nakladov od prenajimatela.
V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného stavu, resp.
so stuhlasom prenajimatela moze najomca v predmete ndjmu ponechat vsetky nim uskutocnené
zmeny pripadne zariadenia, ktoré pocas doby najmu vyuZival, avsak bez ndroku na ndhradu
akychkolvek nakladov zo strany prenajimatela.

Najomca nemdzZe svojvolne skladovat veci a zariadenia v spolo¢nych priestoroch budovy a v okoli
objektu, ani znecistovat okolie sklddkami. Prenajimatel je opravneny po predchddzajicom
pisomnom upozorneni ndjomcu nespravne skladované veci vyviest mimo predmet najmu, a to na
naklady ndjomcu, pricom nezodpoveda za Skody, ktoré mu tym vzniknu.

Nadjomca je povinny triedit odpad v sulade so zdkonom o odpadoch a internymi smernicami
prenajimatela (s ), k comu mu prenajimatel poskytne odpadové nadoby k tomu urcené, umiestnené
na prenajimatelom urcenych miestach. V pripade neplnenia si povinnosti triedenia odpadu podla
pokynov prenajimatela, ma prenajimatel pravo ukony spojené s triedenim Ucétovat ako sluzbu podla
svojej aktudlnej cenovej ponuky.

V pripade Zivelnych pohréom a kalamit je ndjomca povinny v spolupréci so spravou budovy zucastnit
sa so svojimi pracovnikmi na odstrafiovani nasledkov.

Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu podla tejto zmluvy do podnajmu alebo faktického
uzivania ( bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho titulu takéhoto uzivania ) tretej osobe.
Porusenie tejto zmluvne] povinnosti sa povazuje za podstatné porusenie zmluvy a umoziuje
prenajimatelovi okamzZite odstlpit od zmluvy.



22)

23)
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Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek zmeny tykajuce sa
jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy, telefdnneho kontaktu, bankového spojenia a pod.
Pri nesplneni akychkolvek povinnosti ndjomca ako aj prenajimatel zodpovedaju za Skodu, ktora tym
vznikne druhej strane. Najomca vsak nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost
alebo obmedzend moznost uzZivat predmet najmu pre nedostatky, ktoré véas pisomne neoznamil
prenajimatelovi. Ak potreba oprdv bola spésobend ndjomcom, prenajimatel ich vykonda na naklady
najomcu.

¢l vi.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdzu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len
pisomnou formou po vzdjomnej dohode, podpisané oboma zmluvnymi stranami a suhlasom
Ministerstva financii Slovenskej republiky (dalej len MF SR).

V otazkach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany riadia ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva je vyhotovend v slovenskom jazyku v piatich rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych
stran si ponechdva dva rovnopisy a jeden rovnopis MF SR.

Tato zmluva nadobuda platnost driom schvalenia MF SR a Gc¢innost defi nasledujuci po jej zverejneni
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky podla ust. § 47a zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov v spojeni s ust. § 5a
zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, Ze jej obsahu
porozumeli, Ze zmluva bola uzatvorend po vzdjomnom prerokovani, podla ich slobodnej vole,
urcite, vazne a zrozumitelne, nie v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju
podpisuju.

Miesto: Miesto:
Datum: Datum:

Mgr. Peter Lenco, PhD. Ing. Vaclav Syrovatka
generalny riaditel konatel

Ladislav Cupak
konatel

Prilohy

priloha €. 1 - Vypis z obchodného registra
priloha €. 2 — Identifikacia priestoru najmu



