Najomna zmluva S pravom stavby

¢. 816 248 043 - 6 - 2017 - NZsPS

uzatvorena v stlade s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

Statutarny organ

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(dalej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Najomca:

Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny organ
Osoba splnomocnena
na podpis Zmluvy
ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Bankové spojenie
IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre doruc¢ovanie pisomnosti
(d’alej len ,,Najomca“)

V zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,Zmluva‘)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava
: ina pravnicka osoba
: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B

: Mgr. Martin Erddssy, generalny riaditel’
: 31 364 501
: 2020480121

: SK2020480121
: prenajimatel je platitel DPH

: ZSR — Stredisko hospodarenia s majetkom Bratislava,

RP Nové Zamky, M.R. Stefanika ¢. 64, 940 65 Nové Zamky

: FC SLOVAN Hlohovec s.r.o.

: Pribinova ul.12, Hlohovec 920 01

: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro,

vlozka ¢islo: 39801/T

: konatel’

. JUDr. Adam Sviba- konatel’
: 50838 083

2120494046

. SK 2120494046

. najomca je platitel DPH

. Pribinova 12, 920 01 Hlohovec

(spolocne d’alej aj ako ,,Zmluvné strany*)



PREAMBULA

Najomca v stvislosti so zabezpeCovanim rozvoju Sportovych aktivit mladeze a snahou udrzat’
existenciu futbalu v meste Hlohovec planuje vybudovanie ihriska sumelou travou v zmysle
standardov UEFA s ¢iasto¢nym prispevkom Slovenského futbalového zvizu

Za ucelom zabezpecenia efektivneho vyuzivania nehnutelnosti ur¢enych na organizovanie
Sportovych podujati spojenych s poskytovanim sluzieb pre tieto aktivity, vytvorenia podmienok pre
aktivnu Cinnost’ mladeznickych futbalovych oddielov a inych Sportovych odvetvi a vzhl'adom na
verejnoprospesny charakter stavby iastoéne planovanej aj na pozemku v sprave Prenajimatela sa
zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Najomnej zmluvy.

CLII
PREDMET, UCEL NAJMU A PRAVO STAVBY

v

2.1 Prenajimatel’ je na zaklade zékona &. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov sprdvcom majetku Statu, a to pozemkov nachadzajicich sa
v katastralnom tzemi  Hlohovec, obec Hlohovec, okres Hlohovec, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Hlohovec takto:

LV Cislo parcely Register KN ,Celkova 2 Druh pozemku
vymera v m
704 2380/28 C-KN 13149 m’ Zastavané plochy a nadvoria

2.2 Prenajimatel’ prenechava do uZivania Najomcovi nehnutelnosti blizSie $pecifikované v ods. 2.1
tohto Clanku Zmluvy, resp. ich Casti a to:

., Register Vymera Druh pozemku
LV Cislo parcely g Predmetu
KN - 2
najmuv m
704 2380/28 C-KN 502 m’ Zastavané plochy a nadvoria

a N4jomca Predmet ndjmu do najmu prijima.
Celkovi vymera Predmetu nijmu je 502 m’;

Predmet najmu je vyznaceny v kopii katastralnej mapy, ktory tvori Prilohu €. 1 Zmluvy ako jej
neoddelitelnu sucast’.

2.3 Néjomca sa zavdzuje platit’ Prenajimatel'ovi za Predmet najmu dohodnuté najomné v sulade
s CL. IV Zmluvy.

2.4 Néjomca je opravneny Predmet niajmu uzivat vyluéne za ucelom pripravy, vystavby,
prevadzkovania stavby ,,SO.01- Novostavba futbalového ihriska* (dalej ako ,,Stavba*) za podmienok
dohodnutych v CI. VII Zmluvy.

2.5 N4ajomca je opravneny vykonavat’ ¢innost’ uvedent v ods. 2.4 tohto ¢lanku Zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra Okresné¢ho stidu Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 39801/T.

2.6 N4ajomca vyhlasuje, ze ku ditu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi riadne oboznameny, ze Predmet najmu je uzivania schopny a méze sluzit dohodnutému
ucelu najmu.



CL 111
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet niajmu do uzivania Najomcovi na dobu neurditu za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

3.2 Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych
stran a ucinnost’ nadobida dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR, v zmysle Obgianskeho zédkonnika v spojeni so zakonom &. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

v

4.1 Zmluvné strany sa v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom Predmetu ndjmu uhradi Najomca Prenajimatelovi nidjomné vo
vyske:

2,80-EUR/M? pozemku/rok, t.j. za Predmet ndjmu o vymere 502 m°..................... 1405,60 EUR/rok

Celkové rofné najomné za Predmet najmu je 1405,60- EUR
(slovom: jedentisicStyristopat’ eur Sest’desiat centov).
Dohodnuté ndjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturované podl'a platnych pravnych predpisov.

4.2 Najomné je Najomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi vopred polroc¢ne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uctov Prenajimatela uvedenych v zahlavi
faktury. Faktira bude vystavend Prenajimatelom vzdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho polroka. Splatnost’ faktury je Strnast (14) dni odo dna jej vystavenia.
Najomné sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy najomného na niektory z bankovych ucétov
Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

4.3 Prva fakturacia najomného za obdobie odo dia G¢innosti tohto ¢lanku Zmluvy do prvého dna
zaCatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskér do
siedmich (7) dni od posledného dita obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ faktiry je Strnast’
(14) dni odo dna jej vystavenia.

4.4 Prenajimatel’ uhradi za Predmet ndjmu, resp. za pozemky dotknuté Stavebnym
povolenim dan z nehnutel’nosti v zmysle zikona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a
miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ na zaklade rozhodnutia od spravcu dane
k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu, resp. za pozemKky dotknuté Stavebnym povolenim,
zvy$i Najomcovi cenu ro¢ného niajomného o vyrubeni dan z nehnutePnosti. Najomca sa
zavizuje uhradit’ zvySené najomné vo vySke dane z nehnutePnosti na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatel’om najneskor do 31.12. prisluSného roka. Splatnost’ faktiry je Strnast’ (14) dni odo
diia jej vystavenia. Prilohou faktiry bude kopia z rozhodnutia spravcu dane k Predmetu nijmu
za prislusny kalendarny rok.

4.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ngjomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat rocne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu Statistickym
uradom SR a to od 1.1. nasledujiceho roka.

ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskoér do
Sest'desiatich (60) dni odo dita dorugenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického
uradu SR. Faktura bude splatna do $trnast’ (14) dni odo dna jej vystavenia.



4.6 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za
zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit' tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.7 Ak zisti Prenajimatel poruSenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy N&jomcom, alebo
povinnosti ulozenych Najomcovi vSeobecne zavdznymi prdvnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni Prenajimatel’a, je
Néjomca povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske:

a) 10% z ro€ného ndjmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy; menej zavazné porusSenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti Najomcu,
ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného porusenia Zmluvy; zavazné porusenie povinnosti je také
porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnl pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstrdneny v urcenej lehote, alebo ak sa budu zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatel’a na nahradu $kody, ktora mu vznikne v dosledku porusenia tychto povinnosti.

4.8 V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uctovat’ Ndjomcovi
tirok z omeskania v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Najomca zavézuje uhradit’ Prenajimatel’ovi na zaklade faktiry s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo dna jej vystavenia. Zaplatenie uroku z omeskania nespésobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnu pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.9 Néjomca sa zavdzuje v Case trvania najomného vzt'ahu pisomne oznamit Prenajimatelovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne - najneskor do piatich
(5) dni po tomto dadtume. V pripade, Ze Najomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po tomto
datume a danovy trad vyrubi Prenajimatel’ovi pokutu, Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel’ovi
tato vyrubenu pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury. Splatnost’ faktary je
Strnast’ (14) dni odo dia jej vystavenia.

CLV
UKONCENIE NAJMU
51 Néjomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
bl) pisomnou vypovedou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynat

prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,

b2) pisomnou vypovedou z dovodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajucich z ndjomného
vztahu. Zavazné poruSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina plynat’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni pisomnej vypovede,

cl) zanikom Zmluvy bez d’alsieho ukonu, a to diiom kedy v sulade s § 23 ods. 1 zadkona ¢. 7/2005
Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov nastanu G¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok Najomcu v upadku,

c2) zanikom Zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy Néjomca vstupi v stulade s § 70 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom Zmluvy bez d’alSieho tkonu, a to diiom kedy nastant G¢inky odpredaja Predmetu
najmu v stlade s § 28 ods. 3 zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

c4) zanikom Zmluvy bez dalSieho tkonu, ato ditiom kedy Najomca strati opravnenie alebo
spOsobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej Cinnosti, na ktord ma Predmet najmu
prenajaty v zmysle ods. 2.4 Zmluvy,



d) odstupenim od Zmluvy, ak to umoznuje zdkon alebo sa na tom Zmluvné strany pisomne
dohodli sa Zmluva rusi s ué¢inkami ex nunc,

e) diiom dorucCenia pisomného oznamenia Najomcu Prenajimatelovi o scudzeni nehnutelnosti
Najomcu uvedenej v ods. 2.4 Zmluvy, na ktora je uzivanie Predmetu najmu viazané,
f) odstupenim Prenajimatela od Zmluvy, ak Najomca neuziva Predmet ndjmu v sulade s

dohodnutym ucelom v zmysle bodu 2.4 Zmluvy, a to najmd tym, ze riadne nevykondva pripravu

Stavby, alebo nerealizuje Stavbu, alebo riadne (v stlade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky)

neprevadzkuje Stavbu,

0) marnym uplynutim lehoty na predloZenie pravoplatného stavebného povolenia v zmysle ods.
7.5 Zmluvy

5.2 Néajomca sa zavdzuje vznik skutoénosti uvedenych v ods. 5.1 pism. cl), c2) a c¢4) Zmluvy
bezodkladne - najneskor do piatich (5) dni pisomne oznamit' Prenajimatelovi, v opacnom pripade
bude Najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV Zmluvy az
do diia dorucenia predmetného pisomného oznamenia Prenajimatel’ovi.

5.3 Vypovedi moze predchadzat pisomné upozornenie Prenajimatela Najomcovi o poruseni
zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatela budu
dorucované na adresy Prenajimatel’a alebo N4jomcu uvedené ako adresy pre doru¢ovanie pisomnosti
uvedené v zahlavi Zmluvy.

6.2 V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedentl ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v Zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky s dorucenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doru¢ené Ndjomcovi, aj ked”:

a) Néjomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti dhom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a N4jomca ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
deni tejto lehoty sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa Najomca o ulozeni nedozvedel,

C) bola zasielka vratena Prenajimatelovi ako nedorucitelna najmi preto, Ze nebolo mozné
N4jomcu na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v
inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Prenajimatel'ovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ doruéit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky
za dorucent, a to aj vtedy, ak sa Najomca o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa dorucuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatel’a
prijimat’. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je urCena do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvnl stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukol'vek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzdd Najomcovi Predmet najmu na zaklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny na
Predmete najmu uskuto¢nit’ a uzivat’ Stavbu vyluéne poc¢as doby platnosti a icinnosti Zmluvy a na
zaklade pravoplatného Stavebného povolenia na Stavbu.



7.3 Stavba musi byt realizovana v stilade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi
na Gzemi SR, zaroven nesmie predstavovat’ prekazku alebo branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky,
alebo obmedzovat’ zelezni¢nu prevadzku, alebo verejnost’ cestujiicu po Zeleznici, alebo obmedzovat
informovanost’ cestujucej verejnosti. V procese vystavby je Najomca opravneny vyuzit Predmet
najmu ako stavenisko.

7.4 Néjomca sa zavézuje:

a) Stavbu realizovat’ plne v stilade s podmienkami formulovanymi v stanoviskach dotknutych
zloziek Prenajimatela k projektovej dokumentacii Stavby, konkrétne v Stanovisku spravcu—
Oblastného riaditel’'stva Trnava ku kapitalizacii ¢j 1638/2017/289301/SZTS/9a.15 zo dna 28.4.2017,
Stanoviska spravcu- — Oblastného riaditel'stva Trnava ku stavbe &.j.1930/2015/SZTS/7a.13 zo dia
7.5.2015 a Stanovisku Odboru expertizy GR ZSR ¢. 08530/2017/0420-14 zo dia 16.3.2017, ktoré
tvoria Prilohy €. 2, 3 a 4 Zmluvy ako jej neoddelitel'né sucasti.

b) Dodrzat’ pri realizécii Stavby podmienky obsiahnuté v stanovisku, resp. rozhodnuti MDV SR,
odboru Drahovy stavebny trad a na vlastné naklady zabezpecit a Prenajimatelovi predlozit
pravoplatné Stavebné povolenie (s vyznaCenou dolozkou pravoplatnosti) vydané prislusSnym
stavebnym uradom na Stavbu vymedzent projektovou dokumentaciou a to v lehote do siedmich (7)
pracovnych dni odo dna nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

C) v priebehu realizacie Stavby konzultovat’ postup stavebnych prac s prislusnymi odbornymi
zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté Stavbou nachadzaju,

Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.5 V pripade, Ze Najomca nepredloZi pravoplatné Stavebné povolenie najneskor do jedného
(1) roka odo diia ucinnosti tejto Zmluvy, marnym uplynutim tejto lehoty Zmluva bez d’alSieho
ukonu zanikne.

7.6 Néjomca je povinny platit’ ndjomné riadne a vcas.

7.7 Néjomca je povinny zdrzat' sa na Predmete najmu akejkol'vek Cinnosti obmedzujicej, ¢i
ohrozujucej zelezni¢nu prevadzku a dodrziavat podmienky formulované stanoviskach dotknutych
zloziek Prenajimatela uvedenych v ods. 7.4 Zmluvy.

7.8 Néjomca je povinny uzivat Predmet nidjmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so vSetkou
odbornou starostlivostou bude dodrziavat' vSeobecne zavdzné pravne predpisy, vztahujuce sa na
Predmet najmu. Ngjomca smie uzivat’ Predmet najmu len na ucely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy.
V pripade, ak sa Najomca bez vaznych dovodov nestara o Predmet najmu dlhsie ako jeden (1) rok,
povazuje sa to za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukoncit
najomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.9 Néjomca je povinny zabezpecit, aby uskuto¢iiovanim a uzivanim Stavby na Predmete ndjmu,
jej uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatel’a takym spdsobom, ktory by:

a) narusil ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, jej bezpecnost’ alebo plynulost’,

C) znemoznil alebo podstatne st’azil ich idrzbu alebo opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

e) bol vrozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo

zelezniénymi predpismi.
Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku coho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.



7.10 Njjomca je povinny uhradit Prenajimatelovi preukazateni Skodu, ktora mu vznikne
v pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v tejto Zmluve, ako aj poruSenim pravnych
predpisov, technickych noriem, zelezniénych predpisov, prip. prerusenim, alebo obmedzenim
zelezni¢nej prevadzky.

7.11  V pripade poruSenia podmienok tejto Zmluvy je Njomca povinny na vlastné naklady
bezodkladne zabezpecit:

a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich oséb,
b) V pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.12  Najomca pri uzivani Predmetu najmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci Statnym,
resp. inym spravnym a Kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vsetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho ¢innostou. V pripade porusenia tychto predpisov Najomca vylucne sam
znaSa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadnu skodu.

7.13  Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodli na zaklade § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Najomca je povinny zabezpecit' na Predmete ndjmu
vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zakona. Najomca sa zaroven zavizuje
dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu v stvislosti s uzivanim Predmetu najmu vyplyvaju z
platnych pravnych predpisov, najmi zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia a
ktorym sa doplia zakon &. 401/1998 Z. z. 0 poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov (zékon o ovzdusi) v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich prepisov, najmé s ohl'adom na zodpovednost’ Najomcu za zabezpecenie
ochrany zivotného prostredia pred negativnymi vplyvmi sposobenymi prevadzkou Stavby. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca Prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré
Prenajimatelovi doésledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
Prenajimatel’ovi ulozené.

7.14  Akékol'vek dalSie stavebné Gpravy na Predmete najmu nad ramec Zmluvy mdze Najomca
vykonat’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela a na zaklade platného Stavebného
povolenia, alebo akéhokolvek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukongit
tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou
stavebnou ¢innostou alebo inou nepovolenou ¢innostou vykonavanou na Predmete najmu zo strany
Najomcu vzniknu Prenajimatelovi akékol'vek zavazky (napr. sankcie a pod.), Najomca sa zavizuje
tieto zavizky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

7.15 Njjomca sa zavizuje, Ze beznll udrzbu Predmetu najmu zabezpeci na vlastné naklady.

7.16  Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat’
Predmet najmu podl'a Zmluvy alebo aktikol'vek jeho cast’ inému do uZzivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného suhlasu Prenajimatel’a nesmie N4jomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zaklade zmluvy o zdruzeni, pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku Coho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vzt'ah vypoved’ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.17 Najomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ Prenajimatel'ovi kazdu zmenu adresy a inych
udajov, ktoré sa viazu k iidajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, najneskor vsak do siedmich (7) dni
po nej. V pripade takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novo oznamenu adresu. Porusenie
tejto povinnosti Najomcu pisomne ohlésit’ kazdti zmenu adresy a inych tdajov, ktoré sa viazu k
udajom Najomcu, uvedenym v Zmluve, sa povazuje za zdvazné porusenie Zmluvy, v dosledku ¢oho
ma Prenajimatel’ pravo ukon¢it’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.



7.18 Njjomca je povinny umoznit® vstup zamestnancom Prenajimatela na Predmet najmu za
ucelom vykonania kontroly jeho stavu a spésobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa su¢asne zavizuje, 7e
v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni po
predchadzajucom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatel’a a zaujemcom o odkupenie, resp.
0 iné vyuzitie Predmetu najmu vstup na Predmet najmu za G¢elom vykonania jeho obhliadky. Stcasne
sa Njjomca vtomto obdobi zavizuje Prenajimatelovi umoznit' umiestnenie oznamu na Predmete
najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel ponukat’ tretim osobam Predmet najmu na
odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ndjom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné
porusenie Zmluvy v désledku ¢oho mé Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah vypovedou
vV zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.19 Njjomca nema voci Prenajimatelovi narok na ndhradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou alebo zivelnou udalostou. Ak z c¢innosti N4jomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prisluSnymi organmi znasa sam.

7.20  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpe¢i na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vzt'ahu vznikne na Predmete ndjmu skladka odpadu je N4jomca povinny na zéklade vyzvy zo strany
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnu skladku na vlastné néklady.

7.21 Najomca je povinny umoznit vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatel’a za ucelom oprav a odstrafiovania portich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu.

7.22  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia ngjmu je Najomca
povinny Predmet ndjmu uvolnit, vypratat’, odstranit’ stavbu vo vlastnictve N4jomcu na fiom zriadenii
a protokolarne ho odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7.23  V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najmu
Najomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je
Néjomca povinny uhradit’ Prenajimatelovi spdsobenti $kodu za nadmerné opotrebenie Predmetu
najmu alebo int Skodu, ktora tymto vznikla.

7.24  Nijomca sa zavizuje, ze v pripade odpredaja Stavby, ktord je postavena na Predmete ndjmu,
okamzite tato skuto¢nost oznamit' Prenajimatelovi najneskor do siedmich (7) dni odo dna kedy
nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie o povoleni vkladu. V opa¢nom pripade bude Najomca povinny
platit’ n4jomné podl'a Zmluvy az do ukonéenia najmu v stilade s Cl. V Zmluvy.

CL VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a dal§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatel’a vykonavaju jednotlivé organiza¢né zlozky Prenajimatel’a
v zmysle platného organiza¢ného poriadku Prenajimatela.

8.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji sposobilost’ na pravne tkony, Ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, ze Zmluva bola uzavreta po vzajomnej dohode
v sulade so zakonom, s ich slobodnou volou, vazne, ur€ite a nie V tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak stihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného oc¢islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel’a o zvySeni ndjmu
v zmysle ods. 4.5 Zmluvy a dalSich zmien, ktoré Zmluva pripusta.



8.5 Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neuéinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nema takato neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavézuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho cast) novym tak, aby bol zachovany tucel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy podstatné.

8.6 Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruju sthlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zdkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a Najomca dve (2) vyhotovenia.

Prenajimatel’: Néjomca:
V Bratislave dna 5.10.2017 Vo dna 21.8.2017
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava FC SLOVAN Hlohovec

v skratenej forme “ZSR*

Mgr. Martin Erdossy JUDr. Adam Sviba
generalny riaditel’ konatel’



