Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 077/2017/0OT

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Zmluvné strany:
Obchodné meno: Slovenska plavba a pristavy a.s.
Sidlo: Horarska 12, 815 24 Bratislava
ICO/ DIC/ IC DPH: 35 705 671/2020249275/ SK2020249275
IBAN/SWIFT:
Zapisana: V Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 1249/B
Za spolocnost’ kona: Ing. Jaroslav Michalco, predseda predstavenstva

Ing. Richard Pet6cz, ¢len predstavenstva

Kontaktnd osoba prenajimatela pre tuto zmluvu aosoba zodpovednd za
prenajimatel’a za odovzdanie a prevzatie predmetu zmluvy:
Ing. Mariana Osziova, email: osziovam@spap.sk, tel.¢.: , , V pripade jej
nepritomnosti jej nadriadeny zamestnanec.

(d’alej len ,, Prenajimatel’™)

a
Obchodné meno: DOPRAVNY URAD
Sidlo: Letisko M.R. Stefanika
ICO/DIC/IC DPH: 42355826/202 39 855 68/nie je platitelom DPH
IBAN/SWIFT:
Statutarny orgéan: Ing. Jan Breja, predseda

Kontaktna osoba ndjomcu pre tuto zmluvu a osoba zodpovedna za N4jomcu za
plnenie povinnosti N4jomcu vyplyvajicich z ustanoveni tejto zmluvy S vynimkou ¢l. V pism. a) bod 10,
prevzatie a odovzdanie predmetu najmu:
Terézia Prva, email: terezia.prva@nsat.sk, tel. ¢.: 02/43 424 081, 0918 382 007; a v pripade jej nepritomnosti
jej nadriadeny zamestnanec,
Osoba zodpovedna za N4jomcu za plnenie povinnosti Ndjomcu vyplyvajacich z €l. V pism. a) bod 10:
Mgr. Vladimir Laurinec, email: vladimir.laurinec@nsat.sk, tel: 02/48777604, mobil: 0917 562 084

(dalej len ,, Najomca *)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej len ,, Zmluvné strany *“ a kazda z nich d’alej len ,, Zmluvna strana *)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, stavby so supisnym cislom 776, nachadzajicej sa
Vv Bratislave na Pristavnej ulici ¢.10, na parcele ¢. 3851/78, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 2162 ako
,,SOCIALNA BUDOVA®, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, V katastralnom
uzemi Bratislava — Nivy, ktorého vypis (fotokdpia) je prilohou tejto zmluvy.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do doCasného uzivania nebytovy priestor nachadzajuci sa na
1. Poschodi — miestnost’ ¢islo 102 vratane regalov 0 vymere 71,11 m? , nachadzajicu sa V nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy, priCom podrobna charakteristika prenechavaného nebytového
priestoru je uvedena v prilohe ¢. 1, ktora je neoddelitenou sti¢ast’ou tejto zmluvy (d’alej len ,, Predmet najmu ).

3. Najomca sa zavizuje platit’ za uzivanie Predmetu najmu riadne a v€as dohodnuté najomné.
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Clanok II.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 1.11.2017 do 31.12.2020.

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca sa zavdzuje prenajaty Predmet najmu uZivat' vyluéne ako registratrne stredisko.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na vySke ro¢ného najomného vsume 639990 € (slovom:
Sest'tisictristodevitdesiatdevit eur 90 centov) bez DPH, t.j. 90 €/m* bez DPH roéne za Predmet najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v suvislosti S uzivanim predmetu najmu nebudi Nijomcovi uctované ziadne prevadzkové
naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najom Predmetu najmu podla tejto zmluvy bude oslobodeny od dane z pridanej
hodnoty v sulade s ustanovenim § 38 ods.3 zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty V zneni neskorsich
predpisov.

Najomca bude platit’ najomné mesacne vopred vo vyske 533,33 eur (slovom: péat'stotridsat’tri eur 33 centov) bez
DPH na zaklade faktar vystavenych Prenajimatel’om.

Prenajimatel’ je opravneny vystavit' faktru prvym diiom kalendarneho mesiaca, ktory predchddza mesiacu, za
ktory sa najomné plati a Najomca sa zavdzuje uhradit’ vyuctované najomné v lehote splatnosti 21 dni odo dna
vystavenia faktary.

Najomné je zaplatené riadne a vcas, ak je v celosti pripisané na ucet Prenajimatela najneskor v posledny den
splatnosti.

Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné bezhotovostnym prevodom na Gcet Prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto
zmluvy v lehote splatnosti vystavenych faktar. K fakturovanej vySske najomného bude Gétovana DPH v zmysle
platnych pravnych predpisov. Najomné je zaplatené riadne a véas, ak je v celosti spolu s prislusnou DPH pripisané
na ucet Prenajimatel’a najneskdr v posledny den splatnosti.

V pripade, ak Najomca porusi ¢lanok V. pismeno a) bod 11. tejto zmluvy je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnil pokutu vo vyske denného ndjomného za kazdy den omeskania s vypratanim alebo odovzdanim
Predmetu najmu. Prenajimatel’ vystavi Najomcovi faktiru za prislusné obdobia uzivania a nevypratania Predmetu
najmu.

V pripade, ak Najomca nezaplati najjomné riadne a v¢as, Najomca je povinny zaplatit’ Prenajimatel’ovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy najomného za kazdy den omeskania, a to az do jeho zaplatenia. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade N4jomcovho omeskania so zaplatenim najomného je Prenajimatel’ opravneny
vyuctovat’ Najomcovi sankény poplatok vo vyske 2,-€ za kazdi Prenajimatel’om odoslant upomienku resp. vyzvu
na zaplatenie najomného.

Prenajimatel’ je opravneny aj bez stthlasu Najomcu upravit' a dofakturovat’ vysku najomného vylu¢ne v pripade,
ak sa zmenia cenové podmienky v suvislosti so zmenou danovo-pravnych predpisov, pokial tieto zmeny
nadobudli G¢innost’ pocas trvania tejto zmluvy, najviac vSak za obdobie od nadobudnutia G¢innosti tychto zmien.
Prenajimatel’ je povinny uviest’ (vo fakture resp. jej prilohe) dovody zvysenia cien a spdsob vypoctu vystaveného
nedoplatku.



Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

a) Najomca

1.

10.

11.
12.

13.

Néjomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len v zmysle ¢l. III. tejto zmluvy. PoruSenie tohto ustanovenia zaklada
pravo na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a. Najomcovi pritom nevznika narok na pripadna nahradu
Skody.

Né4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a. V pripade dania Predmetu najmu do podnajmu tretej osobe, je Prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
zmluvy s Najomcom s tym, ze Najomca zodpoveda za konanie tretej osoby tak, ako keby konal sam.

Néjomca nie je opravneny vykondvat' akékol'vek upravy a zmeny na Predmete ndjmu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatel’a. Nedodrzanie tohto ustanovenia je dovodom na odstipenie od zmluvy zo strany
Prenajimatela bez naroku Najomcu na vratenie vynaloZzenych nakladov. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
pozadovat’ uvedenie Predmetu ndjmu do pdvodného stavu v termine nim ur¢enom na néklady Najomcu, resp.
uhradu nim vynalozenych nakladov na uvedenie Predmetu n4jmu do pévodného stavu.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ na vlastné naklady Predmet ndjmu v stave spOsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecCovat’ na svoje nadklady vSetky bezné opravy potrebné na prevddzku Predmetu ndjmu, ako aj drobné
opravy a upravy ucelovej povahy (napr.: malovanie Predmetu n4jmu, zasklievanie okien, dezinfekcia, deratizacia,
opravy alebo vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinacov, ziaroviek a pod.).

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma podl'a pism. b
bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak N4jomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak Najomca vynalozil na Predmet
najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny Prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava
vykonala so suhlasom Prenajimatel’a alebo ak Prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Ak Najomca uskutocnil opravy bez splnenia uvedenych podmienok, ma pravo pozadovat’
len to, o ¢o sa Prenajimatel’ obohatil.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu od kedy sa dozvedel o vzniku havarie v objekte Predmetu najmu
umoznit’ Prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodu elektriny, plynu a pod.). Nésledne je
Najomca povinny znasat’ obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.
Najomca je povinny starat’ sa o Predmet najmu tak, aby na Predmete najmu nevznikla §koda. Pripadnu skodu,
ktort sposobi na Predmete najmu N4jomca, jeho zamestnanec, resp. tretie osoby znasa N4jomca. V pripade vzniku
Skody je Najomca povinny tito Skodu bez zbytocného odkladu nahlésit’ Prenajimatelovi.

Najomca zodpoveda v Predmete najmu za ochranu majetku. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu vzniknuta
Néjomcovi ani tretim osobam v Predmete najmu na veciach a majetku, s vynimkou preukdzaného zavinenia na
strane Prenajimatel’a.

N4jomca si zabezpeci upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné naklady.
Najomca je povinny zabezpeCit v Predmete najmu bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci podla zakona ¢.
124/2006 Z. z. a vykonavacich predpisov, ako aj ochranu pred poziarmi v zmysle zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
a vykonavacich predpisov. Najomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie povinnosti, vyplyvajucich zo
zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva a suvisiacich predpisov. V pripade porusenia tychto
predpisov N4jomca zodpoveda za pripadnu skodu.

Néjomca je povinny vypratat’ @ odovzdat’ Predmet ndjmu najneskor v dent Skoncenia najmu.
Najomca ma narok na primeranti zI'avu z ndjomného, ak Najomca uziva Predmet najmu obmedzene len preto, Ze
Prenajimatel’ neplni svoje povinnosti zo zmluvy. Nédjomca je povinny bez zbytocného odkladu upozornit
Prenajimatel’a na existujuce nedostatky.

Najomca je opravneny si pravo na zlavu z najomného uplatnit’ pisomne s uvedenim dévodu, pre ktoré si zlavu
uplatituje v lehote 10 dni od upozornenia Prenajimatel’a na existujuce nedostatky.

b) Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat na svoje naklady opravy, ktoré vyplyvaju z konstrukénych chyb
a skrytych zavad Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v Predmete najmu len so
stihlasom Najomcu. To neplati, ak je Prenajimatel’ povinny na prikaz prislusného organu $tatnej spravy vykonat’
stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny na Predmete ndjmu. V takom pripade je Najomca po predlozeni
takéhoto pisomného prikazu Prenajimatel'om povinny vykonanie stavebnych uprav umoznit’ a strpiet’.
Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani Predmetu najmu
nad mieru obvyklii pomerom.



Prenajimatel’ je opravneny za ucasti Najomcu kontrolovat’ dodrziavanie dohodnutych zmluvnych podmienok v
Predmete najmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na beZzné uzivanie
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu ndjmu spojené.

V pripade, ak Najomca nevyprace Predmet najmu do 5 dni odo diia skoncenia najmu, Zmluvné strany sa dohodli,
ze Prenajimatel’ je opravneny na naklady a zodpovednost’ Ndjomcu Predmet ndjmu vypratat’ a za odplatu ulozit’ do
uschovy vSetky hnutelné veci, ktoré sa v Predmete ndjmu nachddzaji. V takom pripade nenesie Prenajimatel’
ziadnu zodpovednost’ za pripadna $kodu na vypratavanych hnutenych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin
vypratania Predmetu ndjmu oznamit’ Najomcovi aspon 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia vypratania.
Oznamenie Prenajimatela sa mé& za dorucené Najomcovi uplynutim 5. dila odo dna odoslania oznadmenia
Najomcovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na adresu, ktord Najomca oznamil pisomne
Prenajimatelovi.

Clanok VL
Osobitné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu bude pred za¢iatkom najmu — odo dina 15.10.2017 do zaciatku
najmu spristupneny - odovzdany Najomcovi za Uc¢elom pripravy Predmetu najmu Kk jeho uzivaniu, ako aj
vykonaniu drobnych tprav, ak buda zo strany Ndjomcu potrebné, resp. vykonaniu Gprav na Predmete najmu na
naklady Najomcu Vvsulade s¢él. Vpism. a)bod 3 tejto zmluvy po predchadzajicom pisomnom suhlase
Prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, Ze toto spristupnenie Predmetu ndjmu nebude Najomcovi spoplatnené.
Pri odovzdavani Predmetu najmu bude spisany ,,Zapis o odovzdani a prevzati Predmetu najmu®, ktory bude
neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy. Takyto ,.Zapis* bude tiez spisany pri ukonceni najomnej zmluvy za ucelom
zistenia, ¢i Najomca odovzdal Predmet ndjmu v stave primeranom obvyklému uzivaniu. V pripade, Ze Najomca
odovzdal Predmet najmu neprimerane opotrebovany, je povinny uviest’ tento na vlastné naklady do primeraného
stavu v termine stanovenom Prenajimatel’om, resp. podl'a rozhodnutia Prenajimatela uhradit’ mu naklady spojené
s uvedenim Predmetu n4jmu do primeraného stavu.

Clanok VIL
Skoncenie najmu

Néjom konci:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran, priom najom zanikne diiom uvedenym v tejto dohode. V pripade, ak
v dohode 0 skon¢eni najmu nebude uvedeny den, ku ktorému najom skonci, skonc¢i sa najom dilom, kedy bola
pisomna dohoda uzavreta,

b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek Zmluvnej aj bez uvedenia dévodu a naslednym uplynutim vypovednej
doby,

C) pisomnym odstupenim od zmluvy.

V pripade skoncenia ndjmu pisomnou vypoved'ou je vypovedna doba jeden (1) mesiac a zacina plynut’ od prvého

dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorué¢ena druhej Zmluvnej strane.

Pocas plynutia vypovednej doby je Najomca povinny dat’ Predmet najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie, riadne uzivanie a udrzbu. Zaroven je Néajomca povinny umoznit zaujemcovi o najom

prehliadku Predmetu najmu v beznych pracovnych hodinach v pritomnosti Prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Ndjomca vSak nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'aZzovany.

Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak bol Predmet ndjmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté

alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa stane neskor bez toho, aby Néajomca porusil svoju povinnost’, nesposobilou na

dohodnuté uzivanie alebo ak si Prenajimatel’ ani na zaklade pisomnej vyzvy Néajomcu nesplni svoje povinnosti
vyplyvajuce mu z tejto zmluvy v dodatocnej primeranej lehote.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy ak Néjomca:

a) neopravnene bez stthlasu Prenajimatela vykonal zmeny na Predmete najmu,

b) neopravnene bez suhlasu Prenajimatel’a prenechal Predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe,

C) uziva Predmet najmu v rozpore s t¢elom dohodnutym v ¢lanku III. tejto zmluvy,

d) napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet najmu alebo ak trpi uzivanie Predmetu najmu takym spOsobom, Ze
Prenajimatel’'ovi vznika §koda alebo ze mu hrozi zna¢na $koda,
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e) napriek pisomnej vyzve Prenajimatel’a Najomca viac ako 30 dni neopravnene meska s platenim najomného,

f) porusi povinnosti stanovené v ¢lanku VI. bode 2.

Konanie a/alebo konania Najomcu uvedené v bode 5. tohto ¢lanku sa povazuju za podstatné porusenie Zmluvnych
povinnosti Ndjomcom.

Pravny ukon odstiipenia od zmluvy musi odstupujlica Zmluvna strana urobit’ v pisomnej forme a porusujlce;j
Zmluvnej strane dorucit. V pisomnom ozndmeni o odstupeni od zmluvy musia byt Specifikovani dovody
odstupenia. Uginky odstiipenia v pripade odstiipenia nastavaji diiom doru¢enia pisomného odstapenia.

Clanok VIIL
Dorucovanie

Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa dorucuju Zmluvnej strane, ktorej st uréené osobne, t.j. odovzdanim pisomnosti
druhej Zmluvnej strane do ruk osoby opravnenej za Zmluvnu stranu v danej veci konat” alebo osoby opravnenej za
Zmluvnl stranu preberat’ pisomnosti proti potvrdeniu o prevzati, alebo formou doporucenej listovej zasielky
adresovanej druhej Zmluvnej strane na adresu uvedent v zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade, ze sa pisomnost’ posiela formou doporucenej listovej zasielky, povazuje sa takato pisomnost’ za
dorucenti diiom prevzatia zasielky alebo ditiom vratenia zasielky odosielatel'ovi, a to aj v pripade, ak bude na
zasielke uvedena dolozka ,,adresat neznamy* resp. ina dolozka podobného vyznamu.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavizuju zachovavat’ ml¢anlivost’ o informaciach, ktoré buda mat’ k dispozicii z tejto zmluvy,
s vynimkou informacii spristupiiovanych a poskytovanych kontrolnym a dozornym organom.

Nadpisy v zmluve sluzia len pre ulahCenie orientacie a nemaju vplyv na vyklad jej ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost’ diiom nasledujucim po
dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni v nadvéznosti
na § 5a ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o slobode informacii) v platnom zneni,v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.
Zmeny a doplnky zmluvy mézu Zmluvné strany vykonat s vynimkou Clanku IV. bodu 9. iba formou pisomného
dodatku K tejto zmluve. Dodatok musi byt’ podpisany opravnenymi zastupcami Zmluvnych stran. Dodatky sa
vyhotovujui v rovnakom pocte vytlackov ako zmluva.

Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ obdrzi po dve vyhotovenia a Najomca
tiez po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak bude niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy povazované za
neplatné, nevymahatel'né ¢i neuplné, nebude mat’ tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’ zostavajtcich ustanoveni tejto
zmluvy.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnijme nebytovych priestorov v platnom zneni, zakonom 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi SR.

Vzajomné spory, ktoré by vznikli zo zmluvy sa Zmluvné strany zavdzuju rieSit’ zmierom a pre pripad, Ze neddjde
k zmieru sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré medzi nimi vznikna z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto
zmluvy alebo suvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy, predlozia na
rozhodnutie prislusnému vseobecnému sudu SR.



9. Zmluvné strany prehlasuju Ze obsah tejto zmluvy urcito a zrozumitel'ne vyjadruje ich vaznu a slobodnt vélu byt
viazany touto zmluvou. Dalej prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, a na
znak suhlasu s nim ju slobodne a dobrovol'ne podpisuju.

V Bratislave, dia V Bratislave, dia ..........ccceennee.
Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

_V.I. AP

Slovenska plavba a pristavy a.s. DOPRAVNY URAD

Ing. Jaroslav Michalco Ing. Jan Breja

predseda predstavenstva predseda

_V.I.

Slovenska plavba a pristavy a.s.
Ing. Richard Petdcz
¢len predstavenstva



