NAJOMNA ZMLUVA & 1/2022

uzatvorena podla § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v plathom zneni a podl'a Ob¢ianskeho zakonnika Vv platnom zneni (d’alej len ,,ndjomna zmluva®)

Prenajimatel’om:
Nazov:

Sidlo:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

1CO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomcom:
Nazov:

Sidlo:

v zastupeni :
Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

medzi zmluvnymi stranami:

Ekonomicka univerzita v Bratislave
Dolnozemska cesta 1, 852 35 Bratislava 5
prof. Ing. Ferdinand Dano, PhD., rektor
Statna pokladnica 8180

SK34 8180 0000 0070 0007 4503
SPSRSKBA

00399957

2020879245

SK2020879245

Edulienka — obc¢ianske zdruZenie

941 42 Velké Lovce 48

Mgr. Richard Kiripolsky, predseda ob¢ianskeho zdruzenia
CSOB, a.s.

SK3475000000004022897312

CEKOSKBX

50158660

2120511712

nie je platitelom DPH

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

takto:

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1.1 Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy so stpisnym ¢islom 101619,
postavenej na parcele ¢. 3219, nachadzajiicej sa v Bratislave na Konventnej ul. €. 1 a zapisanej na
liste vlastnictva ¢. 3580 vedenom na Katastralnom odbore Okresného tiradu Bratislava, pre
obec Bratislava - m. ¢. Staré mesto, katastralne izemie Staré mesto (d’alej len ,,nchnutel'nost™).

1.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do uzivania najomcovi.

Clanok 2
Predmet a ucel najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nezariadené nebytové priestory
nachadzajice sa v nehnutel’nosti na 1. a 2. nadzemnom podlazi spolu o vymere 330,81 m?
(dalej spolu len ,,predmet najmu‘). Predmet ndjmu je podrobne Specifikovany v prilohe
k tejto najomnej zmluve.



2.2 Njjomca sa zavizuje predmet ndjmu uzivat’ vylucne na:
a) administrativne ucely — na konzultatné a poradenské sluzby pre rodiCov a deti na
individudlnom vzdelavani a na organizovanie vzdelavacich aktivit pre deti od 6 do
15 rokov a dospelych,
b) zriadenie Stikromnej zakladnej skoly Edulienka a Stikromného skolského klubu deti
ako sucasti sukromnej zakladnej Skoly Edulienka, ktorych je, resp. ktorych sa
V budtcnosti stane zriad’ovatel'om.

2.3 Njjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu, vypozicky, ani do
uzivania Ziadnemu inému subjektu.

2.4 Najomca nema prednostné pravo na kupu prenajatého nehnuteI'ného majetku a nie je
opravneny ani zriadit' na majetok prenajimatel’a zalozné pravo, vecné bremeno ani ho inak
zatazit’ [§ 9 zdkona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a
o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢islo 259/1993 Z. z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni neskorsich predpisov].

Clanok 3
Doba najmu

3.1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréit od 01. 02. 2022 do 31.01. 2023.

3.2 Najomca sa zavdzuje najneskor v posledny den doby najmu predmet najmu uvolnit.
Uvolnenim predmetu najmu sa rozumie odchod vsetkych osob, ktoré uzivali predmet
najmu, z predmetu najmu a odstranenie vsetkych veci vnesenych najomcom do predmetu
najmu.

Clanok 4
Najomné za uZivanie predmetu najmu

4.1 Zmluvné strany sa v stilade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorSich
predpisov dohodli na ndjomnom vo vyske 20 Eur za jeden m? za kalendarny rok. To
znamena, ze vyska rocné¢ho najjomného za predmet najmu je 6 616,20 Eur.

4.2 Najomca sa a zavizuje platit prenajimatelovi njjomné za predmet ndjmu na ucet
prenajimatela Stvrtroéne na zéklade dorucenych faktur vystavenych prenajimatelom.
Stvrtrocné ndjomné predstavuje sumu vo vyske 1 654,05 Eur.

4.3 N4jomca sa zavdzuje uhradit ndjomné vzdy bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a uvedeny vo vystavenej fakture.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omeskania najomcu s platenim najomného je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania vo vySke urcenej v § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.

4.5 Najomca berie na vedomie, Zze v zmysle § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o DPH®) je predmet
najmu oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.



Clanok 5
Naklady za sluzby spojené s nagjmom

5.1 Najomca sa zavizuje hradit’ prenajimatelovi prevaddzkové ndklady za sluzby spojené
suzivanim predmetu najmu - ndklady za elektricku energiu, kirenie (dodavku tepelnej
energie), odvoz a likvidacia odpadu, vodné, stocné (d’alej spolu len ,,sluzby*).

5.2 Naklady za sluzby sa zavézuje najomca hradit’ prenajimatelovi vo vyske 6,00 Eur/m?2
vratane DPH za jeden mesiac, t. j. vo vyske 1 984,86 Eur vratane DPH mesacne.

5.3 Néklady za sluzby sa ndjomca zavizuje hradit’ prenajimatel’ovi mesacne na zaklade faktur
vystavenych prenajimatelom v stanovenej lehote ich splatnosti. Uvedené naklady uhradi
najomca bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela uvedeny vo vystavenej faktare.

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s platbou za sluzby je
prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi Uroky z omeskania vo vySke urcenej v § 3
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika v platnom zneni.

5.5 Ngjomca berie na vedomie, ze dohodnutd suma za sluzby mdze byt upravovana
prenajimatel'om podl'a aktualnych cien sluzieb. V pripade neakceptovania zvysenia sumy
za sluzby z uvedené¢ho dovodu, je to dovod pre prenajimatel’a na vypovedanie najomnej
zmluvy.

Clanok 6
Skoncenie najmu

6.1 Najom sa konc¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

6.2 Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moézu zmluvné strany ndjomntt zmluvu ukoncit’
vzajomnou dohodou, t. j. ak sa na skonc¢eni ndjmu pisomne dohodnu.

6.3 Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu o ndjme pred uplynutim Casu, na
ktory bola uzatvorena, z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni; vypovedna lehota je dvojmesaéna
a zaCne plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede najomcovi; Vypoved’ sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak najomca odmietne
zasielku prevziat, a to dilom odmietnutia prevzatia vypovede ndjomcom; Vo vypovedi
musi byt uvedeny jej dovod, inak je neplatna.

6.4 Najomca mdze pisomne vypovedat’ tito zmluvu o nijme pred uplynutim Casu, na ktory
bola uzatvorend z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a
podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni; vypovednd lehota je dvojmesacnd a
zacne plynat prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej
vypovede prenajimatelovi; vypoved sa povazuje za dorucenu aj vtedy, ak prenajimatel’
odmietne zasielku prevziat’, a to dilom odmietnutia prevzatia vypovede prenajimatelom;
vo vypovedi musi byt uvedeny jej dovod, inak je neplatna.

6.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel moéze pisomne vypovedat' tuto zmluvu aj
vypoved’'ou z dovodu uvedeného v bode 5.5 tejto zmluvy 0 najme; vypovedna lehota je



dvojmesa¢nd azaCne plynit’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede najomcovi; vypoved sa povazuje za dorucent aj vtedy, ak
najomca odmietne  zasielku prevziat, ato diom odmietnutia prevzatia vypovede
najomcom; vo vypovedi musi byt uvedeny jej dovod, inak je neplatna.

Clanok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

7.1 Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu a ze ho v takomto stave
prebera do svojho uZivania.

7.2 Najomca sa zavizuje:

a)

b)

d)

f)

uzivat' predmet ngjmu len na ucel, na ktory mu bol prenajaty a dbat, aby na
predmete ndjmu nevznikla Skoda. Najomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne
prenajimatelovi porusenim jeho povinnosti vyplyvajicich z tohto zavidzkového
vztahu;

nevykonavat' ziadne stavebno-technické upravy predmetu ndjmu, ktoré nemaji
charakter beznej Udrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a;

neprenechat’ predmet ndjmu do podnijmu, vypozicky alebo uzivania inému
subjektu;

uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, t. j. ndjomca sa
zavizuje zabezpeCit' na svoje naklady drobné opravy a udrzbu predmetu najmu;
zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom ,,drobnad oprava®“ sa rozumie na ucely
tejto zmluvy oprava, ktorej naklad na odstranenie zisteného nedostatku nepresiahne
spolu sumu 1000 Eur; ostatné opravy a udrzbu predmetu ndgjmu je povinny
zabezpecCit’ na svoje naklady prenajimatel’;

ozndmit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,
ktoré ma vykonat prenajimatel’, a umoznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav,
inak najomca zodpovedd =za Skodu, ktora nesplnenim tychto povinnosti
prenajimatel’ovi vznikla,

po skon¢eni doby najmu vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi v stave, v.akom ho
prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebovanie,

g) umoznit' pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu

najmu,

h) dodrziavat’ bezpe¢nostné, hygienické a protipoziarne predpisy.

7.3 Prenajimatel sa zavézuje:

a)

b)

odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, v
tomto stave ho na svoje ndklady udrZiavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené,
zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil najjomcu pri uzivani predmetu
najmu v sulade s touto zmluvou,
zabezpeCit' ochranu pred poziarmi, vykondvat V terminoch uréenych platnymi
pravnymi predpismi pravidelné kontroly elektrickych a plynovych zariadeni
v predmete najmu, vykonavat pravidelné kontroly :
- poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)

a kontroly poziarnych vodovodov,
- kominov,
- bleskozvodov,



v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov.

7.4 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu na majetku
vnesenom najomcom do predmetu ndjmu, ibaze Skoda vznikla porusenim povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajucich z tohto zdviazkového vztahu.

Clanok 8
Zaverecéné ustanovenia

8.1 Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni a d’alSich vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov platnych na izemi SR.

8.2 Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopliat’ iba po dohode zmluvnych stran pisomnymi
oCislovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran.

8.3 Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel’ a
dva najomca.

8.4 Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, ktory
vedie Urad vlady SR.

8.5 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej vole, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu tito zmluvu potvrdzuji svojimi podpismi.

Bratislava
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
prof. Ferdinand Daio, PhD. Mgr. Richard Kiripolsky

rektor predseda ob¢ianskeho zdruzenia

Priloha: Specifikéacia predmetu najmu



Priloha k NZ 1/2022

SPECIFIKACIA PREDMETU NAJMU

Miestnosti na 1. a 2. nadzemnom podlazi:

1. NP- & m. Nazov miestnosti m?
110 Schodiste hlavné prizemie 11,63
SPOLU 11,63
2. NP - & m. Nazov miestnosti m?
204 Ucebna 35,40
205 Ucebna 11,20
209 Chodba 3,20
211 Ucebna 20,50
213 Schodiste hlavné 72,80
215 Miestnost’ pre upratovacku 3,20
216 Kuchyinka 3,23
217 WC Muzi 3,45
218 WC Zeny 8,90
214 Chodba 26,90
222 Kancelaria 18,30
223 Kancelaria 9,90
224 Ucebna 13,10
225 Ucebna 28,10
226 Kancelaria 18,80
227 Kancelaria 18,80
228 Kancelaria 21,80
229 Umyvarka 1,60
SPOLU 319,18

SPOLU predmet najmu 330,81 m?2

Za prenajimatel’a:

prof. Ferdinand Daiio, PhD.

rektor

Za najomcu:

Mgr. Richard Kiripolsky
predseda obc¢ianskeho zdruzenia



