KUPNA ZMLUVA ¢&. 38/2021

uzatvorena podfa § 588 a nasl. zakona &. 40/1964Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a podla § 11 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

CL I
Zmluvné strany

Predavajiuci : Slovenska republika — Okresny urad Trnava
Kollarova 8, 917 02 Trnava
V zastupeni: Ing. Martin Tur€an, prednosta
Ciselny identifikator: 00151866002
Bankové spojenie : Statna pokladnica
Cislo uctu: SK9481800000007000187786
VS: 1320382021
dalej len ,predavajuci®

Kupujuci J & M PROPERTY s.r.o.
Jégeho 6/10, 971 01 Prievidza
Obchodny register Okresného sudu Trencin, oddiel Sro,
Vlozka €.23437/R
V zastupeni: Jan Michalovi¢, konatefl
ICO 45 705 011
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
dalej len ,kupujuci®

Clanok I1.
Predmet zmluvy

1. Predmetom kupnej zmluvy su nehnutelnosti v k. U. Senica, obec Senica, okres
Senica a to menovite:

e Byt &.13, na 2. poschodi, vo vchode €. 34, v bytovom dome sup. 300 na parcelach C KN
€. 1491,1492,1493,1494, na ulici KalinCiakova ¢&. 34, zapisanom na LV ¢&. 4675, vo
vlastnictve Statu v podiele 1/1. PrisluSenstvo k bytu je uvedené v znaleckom posudku ¢.
31/2021 vypracovanom znaleckou organizaciou UEOS - Komercia, a. s., Kocelova 9,
821 08 Bratislava.

- podiel na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve je
2361/100000-in.

e Parcely registra C KN ¢. 1491 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m?, parc.

¢. 1492 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 151 m?, parc.6. 1493 — zastavana

plocha a nadvorie o vymere 151 m?, parc. ¢. 1494 — zastavana plocha a nadvorie o

vymere 153 m? zapisané na LV ¢. 7325, vo vlastnictve $tatu v podiele 2361/100000 -

in.

2. Predmetné nehnutelnosti uvedené v ¢lanku II. ods. 1. tejto zmluvy presli do
vlastnictva  Slovenskej republiky, do spravy Okresného uUradu Trnava na zaklade



Uznesenia Okresného sudu Senica & 3D/106/2020, Dnot 188/2020 oko odumrt po
porucitelke Marte Seratorovej, zomr. dha 23.08.2020.

3. Dévodom prevodu nehnutelnosti zo strany predavajuceho je nalozZenie
s prebytoénym majetkom Statu v doCasnej sprave Okresného uUradu Trnava podlfa § 5
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu, ktory nesluzi spravcovi na plnenie uloh
v ramci predmetu jeho Cinnosti alebo v suvislosti s nim.

4, SR - Okresny urad Trnava, ako prislusny organ v sulade s ustanoveniami zakona
NR SR ¢&. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, predava podla § 11 v spojitosti s § 8aa ods. 6 zdkona NR SR ¢.
278/1993 Z. z. osprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a Obéianskeho
zakonnika maijetok Statu uvedeny v c&lanku Il. ods. 1 tejto zmluvy a kupujuci:  spolocnost
J & M PROPERTY s.r.0.,Jégeho 6/10, 971 01 Prievidza, zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Trendin, oddiel Sro,Vlozka ¢.23437/T v zastupeni: Jan Michalovic,
konatel, ICO 45 705 011 tento majetok kupuje do svojho vyluéného vlastnictva.

5. Kupujuci planuje nehnutefnosti uvedené &l Il. ods. 1. tejto kipnej zmluvy vyuzivat
na byvanie.
6. Okresny urad Trnava ako doCasny spravca majetku Statu uskutoCnil ponukové

konanie podla § 8 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov v registri ponukaného majetku Statu vedenom Ministerstvom financii
Slovenskej republiky, na stranke www.ropk.sk, ale v stanovenej lehote na doru¢ovanie ponuk
neboli doru¢ené Ziadne ponuky na prevod spravy.

Doc¢asny spravca uskuto¢nil jedno kolo vyhlasenia elektronickej aukcie. Oznamenie
o vyhlaseni elektronickej aukcie zverejnil v registri ponukaného majetku Statu podfa § 8aa
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov. V. prvom
kole vyhlasenia elektronickej aukcie ponukol spravca nehnutefnosti uvedenud v bode 1.
Clanku 1. tejto zmluvy za cenu 42 400,00 €, t. j. za primeranu cenu uréenu znaleckym
posudkom ¢&. 31/2021 vypracovanom znaleckou organizaciou UEOS - Komercia, a. s.,
Kocelova 9, 821 08 Bratislava. Do vyhlasenia e-aukcie bolo prihlasenych 19 uchadzacov,
ktori vSetci splnili poZadované podmienky. UchadzaCom boli zaslané vyzvy na ucast
v elektronickej aukcii. Vychodiskovou cenou elektronickej aukcie bola najvy$8ia cenova
ponuka aspon vo vySke primeranej ceny ponuknuta v ramci vyhlasenia elektronickej aukcie,
t. j. 51 001,00 €. Dria 04.11. 2021 Okresny urad Trnava na zaklade ustanovenia § 8aa ods.
6. zakona o sprave majetku Statu pristupil k vykonaniu elektronickej aukcie. Po ukonéeni e-
aukcie bol zo softvéru Proe.biz vygenerovany suhrnny protokol e-aukcie s automatizovanym
vyhodnotenim poradia cenovych ponuk, z ktorého vyplyva, ze vyhercom elektronicke;j
aukcie bol kupujuci J & M PROPERTY s.r.0.,Jégeho 6/10, 971 01 Prievidza, ktory splnil
uréené podmienky a ponukol najvyssiu cenovu ponuku v sume 64 500,00 EUR. Na zaklade
uvedeného komisia odporucila s vitazom elektronickej aukcie uzatvorit kupnu zmluvu.

Clanok Il
Popis a rozloha bytu

1. Byt €. 13 sa nachadza na 2.p. bytového domu sup. Cislo 300 na KalinCiakova 34,
vchod €. 34 zapisany na LV €. 4675 k.u. Senica, ktory je situovany na pozemkoch registra
C KN parc. €. 1491,1492,1493,1494 v kat. uzemi Senica zapisanych na LV €. 7325. Byt €.
13 pozostava z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva - kuchyha, chodba, kupelfia, WC,
pivnicnej kobky o ploche 1,85 m2 a 1x lodzia o ploche 2,93 m2.


http://www.ropk.sk/

2. Sucastou bytu €. 13 je jeho celkova vnutorna instalacia a to: vodovodné, teplovodné,
kanalizacné, elektrické, TV, telefonne iné kablové pripojky, okrem stupacieho vedenia
vratane uzatvaracich ventilov.

Vlastnictvo bytu €. 13 je ohrani¢ené : vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva
umiestneného mimo bytu (pivnica) vratane zarubni, hlavhymi uzatvaracimi ventilmi privodu
studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt. Okna v byte su plastové osadené izolatnym
dvojsklom, s interiérovymi kovovymi Zaluziami. Omietky v celom byte su vapenné Stukové.
Bytové jadro s rozvodmi je umakartové. Podlahy a obklady: v byte okrem hygienickych
miestnosti, kde je polozena keramicka dlazba, je kombinacia PVC, dubovych vlysov
a kobercov. Keramické obklady su v kupelni okolo vane, a za pracovnou doskou kuchynskej
linky. Dvere interiérové na baze dreva osadené do ocelovych zarubni. Vstupné dvere do
bytu su drevené. Socialne =zariadenia: vana, keramické umyvadlo, WC s nadrzkou.
Vykurovanie bytu: vykurovacimi telesami. Kuchynska linka z materialov na baze dreva.
V byte je vybudovany rozvod studenej vody, elektroinstalacie s meranim. K bytu patri 1x
lodzia a pivni¢na kobka.

3. Celkova podlahova vymera bytu je 46,57 m? K podlahovej ploche bytu je
zapocCitana podlahova plocha pivnice, ktorej plocha je 1,85 m2. Plocha lodZie nie je
zapocitana k podlahovej ploche bytu, jej hodnota je vyjadrena v koeficiente vybavenia bytu-.
(vymera chodby je 5,05 m?, vymera kupelne je 2,09 m?, vymera WC je 0,94 m?, vymera
kuchyne je 9,65 m?, vymera izby je 17,61 m?, vymeraizby je 11,23 m2)

Clanok V.
Urcéenie a popis spoloénych €asti a spoloénych zariadeni domu

1. S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych c¢asti a spoloénych
zariadeni domu a prisluSenstva. Vlastnici bytu maju podiel aj na spolonych ¢Castiach
a spolo€nych zariadeniach bytového domu v sulade s ust. Zak.¢. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov. Spoluvlastnicky podiel je odvodeny od vlastnictva bytu aje dana
podielom podlahovej plochy bytu k uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych
priestorov v dome, ktory je rovny 2361/100000.

2. Spolo¢nymi ¢astami domu su ¢asti domu, nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost
a ur€ené na spolo¢né uzivanie: zaklady domu, strecha, obvodové mury, vchody, priecelia,
schodiska, vodorovné nosné konstrukcie, izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie,
klampiarske konstrukcie, vytahoveé Sachty.

3. Spoloénymi zariadeniami bytového domu su zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolo¢né
uzivanie a to najma: osobny vytah, skrifa s elektromermi a hlavnymi isti€mi, miestnost pre
upratovacku, prostriedky poziarnej ochrany, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, slaboprude
rozvody a pripojky ato aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu a sluzia vylu¢ne tomuto
domu, v ktorom je byt umiesteny.

4. Prislusenstvom domu su Casti domu, ktoré su ur€ené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vyluéne tomuto domu, a pritom nie su stavebnou sucastou domu, a ktoré sa nachadzaju na
prilahlych pozemkoch, a to spevnené plochy, zelefi so zavlahami, chodniky, komunikacie,
plocha vy¢lenena na ulozenie kontajnerov na odpad a dopravné znacenie.

5. KonstrukEno-materialové rieSenie — nosna zvisla konsStrukcia domu je murovana.
Vodorovné konStrukcie su monolitné Zelezobetonové. Schodisko je monolitické
Zelezobeténové.



Clanok V.
Technicky stav domu a bytu

Technicky stav bytu, bytového domu, spoloCnych ¢&asti a spolo¢nych zariadeni
a prisluSenstva zodpoveda ich veku a prevedenym rekonstrukciam. Bytovy dom je zatepleny
Zivotnost bytového domu sa odhaduje na 120 rokov. Kupuijlci prehlasuje, Ze stav v akom sa
nachadza byt a dom pozna zo znaleckého posudku a byt uvedeny v Clanku Il. ods. 1 tejto
zmluvy v podiele 1/1 spolu so spolocnymi priestormi a spolo¢nymi zariadeniami bytu v tomto
stave kupuje do svojho vyluéného vlastnictva a suhlasi s tym, ze vypratanie a vycCistenie
bytu zabezpeci na vlastné naklady. Uvedené nehnutelnosti su popisané v znaleckom
posudku &. 31/2021 zo dia 14.07.2021, vypracovanom znaleckou organizaciou UEOS -
Komercia, a.s., Kocelova 9, 821 08 Bratislava.

Clanok VI.
Sprava domu

1. Predavajuci a kupujuci sa vzajomne dohodli, Ze sprava bytového domu sup. ¢. 300
bude vykonavana podfa aktualnej zmluvy o vykone spravy a kupujuci pristupuje k zmluve
o vykone spravy. Ukony suvisiace s pristipenim k zmluve o vykone spravy vykonajl
zmluvné strany v defi odovzdania predmetu prevodu do uzivania nadobudatelovi.

2. Predavajuci vyhlasuje, Ze nema Ziadne nedoplatky na uhradach za plnenia spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav
v bytovom dome. Potvrdenie spravcu bytového domu, Okresné stavebné bytové druzstvo
Senica, Stefanikova 718/44, 905 01 Senica ICO 00223093 zapisany v OR OS Trnava, od.
Dr,vlozka €. 21/T, o neexistencii nedoplatkov spojenych s uzivanim bytu v zmysle § 5 ods.
2 zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov, bude
prilohou navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Clanok ViIL.
Dohoda o cene

1. VSeobecna hodnota prevadzaného majetku Statu uvedeného v ¢lanku Il. ods. 1. tejto
zmluvy ¢ini 42 400,00 EUR, slovom StyridsatdvatisicStyristo eur. Je urCena znaleckym
posudkom &.31/2021 zo dfia 14.07.2021, znaleckej organizacie UEOS - Komercia, a. s.,
Kocelova 9, 821 08 Bratislava, zapisanej v zozname znalcov, timoCnikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo
a odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znaleckej organizacie 900197.

2. Kdpna cena nehnutefnosti uvedenych v €lanku Il.ods.1.tejto zmluvy ¢ini 64 500,00
EUR, slovom SestdesiatStyritisicpatsto eur.

3. Zabezpeka v sume 3000,00 EUR, slovom tritisic eur, ktord uhradil kupujuci na ucet
Cislo : SK59 8180 0000 0070 0018 0074 sa zaratava do kupnej ceny uvedenej v bode 2.
tohto ¢lanku. Kupujuci sa zavazuje, Ze kupnu cenu po odpocéitani zabezpeky v sume
3000,00 EUR (slovom tritisic eur) v zostavajucej sume 61500 EUR, slovom
Sestdesiatjedentisicpatsto eur poukaze na uget predavajiceho vedeny v Statnej pokladnici
Bratislava, Cislo u¢tu: SK94 8180 0000 0070 0018 7786, VS: 1320382021 najneskorSie do
60 dni odo dha nadobudnutia platnosti kipnej zmluvy, t. j. pred podanim navrhu na vklad
do katastra nehnutelnosti.

4. Ak kupujuci nezaplati zostavajucu Cast kupnej ceny v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku
najneskér v posledny deri dohodnutej doby splatnosti, predavajuci je podla § 11 ods. 1
zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov



povinny odstupit od zmluvy. Ak kupujuci neuzatvori kupnu zmluvu v lehote urlenegj
predavajucim alebo ak predavajici odstupi od kipnej zmluvy, pretoze kupujuci v dohodnutej
lehote nezaplatil kupnu cenu, zabezpeka v sume 3000,00 EUR prepadne v prospech Statu.

Clanok VIIL.
Povinnosti zmluvnych stran

1. Predavajuci prehlasuije, ze je vlastnikom nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku Il. ods. 1.
tejto zmluvy atieto nehnutelnosti nie su zatazené Zziadnymi zmluvnymi zavazkami ani
povinnostami voci tretim osobam, okrem zaloZzného prava v prospech ostatnych viastnikov
bytov a nebytového priestoru, na zabezpecenie buducich pohladavok v bytovom dome podla
§ 15 zak. & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestoroch. K pozemku na
ktorom je dom postaveny je zriadené podla § 23 zak. €. 182/1993 Z. z. pravo zodpovedajuce
vecnému bremenu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, spocivajice v prave
stavby v prave vstupu a prechodu.

2. DAom nadobudnutia vlastnictva k predmetu zmluvy prechadzaju na kupujucu vsetky
prava a povinnosti vyplyvajuce z vlastnictva predmetu zmluvy.

3. Kupnu cenu v zmysle ¢lanku VII. ods. 2 a3 je kupujuci povinny zaplatit' pred
podanim navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti.

4, Navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti je opravneny podat
predavajuci.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze poplatok za podanie navrhu na vklad kupnej zmluvy do
katastra nehnutelnosti vo vy$ke 66,- EUR uhradi kupujuci.

Clanok IX.
Platnost’ zmluvy a u€innost’ zmluvy

1. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tato zmluva podlieha povinnému zverejneniu
vzmysle § 5a) zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov, a preto suhlasia so zverejnenim obsahu tejto zmluvy tretim osobam,
ako aj na internete. Zverejnenie zmluvy zabezpeci predavajuci.

2. Zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej

republiky podfa § 11 ods. 4. zadkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

3. Tato zmluva nadobudne ucinnost dhom nasledujucim po dni jej zverejnenia
v zmysle § 47a ods. 1. zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich
predpisov. Vecno-pravne ucinky nadobudnutia vlastnickeho prava kupujuceho k predmetu
zmluvy nastand drfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutefnosti, kedy dojde aj k odovzdaniu bytu. Odo dna
povolenia vkladu je kupujuci povinny platit' vSetky dane a poplatky spojené s vlastnictvom
nehnutelnosti.
Clanok X.
Ostatné ujednania

1. Vo veciach, ktoré nie su osobitne upravené v tejto kipnej zmluve sa postupuje podia
prisludnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.



2. Tato zmluva je vyhotovena v siedmich vyhotoveniach s platnostou originalu. Kazda
zo zmluvnych stran obdrzi po dva vytlacky, jeden vytlaCok je urCeny pre Ministerstvo
financii SR a dva vytlaCky su ucCené pre katastralne konanie o povolenie vkladu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu preditali, obsahu porozumeli, zhoduje sa
s ich vélou a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

VTrnave dia ..ccoooeeveeeieiieeieeeeieeeeeeneens

Predavajuci: Kupujuci:

SR — Okresny urad Trnava J & M PROPERTY s.r.o.
Ing. Martin Tur¢an Jan Michalovi¢

prednosta konatel



