Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podfla zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel” LEGA, s.r.o.
Sidlo: Gen. Svobodu 17
941 06 Komjatice
Zastupeny: Ing. Marek Machata, konatel
ICO: 36655562
DIC: 2022216581
IC DPH: SK2022216581
Bankové spojenie: Postova banka, a.s., pobocka Nitra
IBAN: SK70 6500 0000 0000 2053 2442
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom Nitra, oddiel: Sro., viozka €. 51707/N
(dalej len ,,prenajimatel’™)

a
Najomca: Slovenska posta, a.s.
Sidlo: Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku
Nam. SNP 35
814 20 Bratislava
Zastupeny: Ing. Elena Hegerova, PhD., riaditelka financii

Ing. Milan Hlinka, riaditel sluzieb,
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s. podla
aktualneho platného podpisového poriadku OS — 03,

ICO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie: 365.bank, a.s.

IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
SWIFT/BIC: POBNSKBA

Adresa pre doruc¢ovanie: Slovenska poéta, a.s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica
Spolo¢nost zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 803/S
(dalej len ,,najomca*“),
(dalej prenajimatel a najomca spolocne aj ako ,,zmluvné strany®).

parafy: Zmluva o najme nebytovych priestorov pre prevadzku odborny garant :
posty Brezno 3 USLU/ SSM/ ONA
Ev. Cislo v CEEZ:
1874/2021
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1.

2.

Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom:

a)

b)

nebytového priestoru €. 5 na 1. NP vo vchode €. 55 nachadzajuceho sa v polyfunkénom

objekte — obchodné centrum, supisné Cislo 2836, nachadzajucom sa na ulici:

Majového povstania Ceského ludu, orientatné Cislo 55, mesto Brezno, ktory je

postaveny na parcelach:

- &. 3858/6, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 716 m? -
polyfunkény objekt 20 bytovych jednotiek,

- . 3858/147, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 564 m?,

- &. 3858/148, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 642 m? —
polyfunkény objekt 20 bytovych jednotiek,

- ¢. 3858/150, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 566 m?;

nebytového priestoru nachadzajuceho sa na 1. NP vo vchode €. 48 nachadzajuceho sa

v bytovom dome ¢€. 48,49,50 , supisné Cislo 2175, nachadzajucom sa na ulici: Majového

povstania ¢eského fudu, orientacné Cislo 48, 49 a 50, mesto Brezno, ktory je postaveny

na parcelach:

- 3858/85, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 222 m? - bytovy
dom &. 48,49,50,

- 3858/86, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 213 m? - bytovy
dom €. 48,49,50,

- 3858/87, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 214 m? — bytovy
dom &. 48,49,50.

Uvedené nebytové priestory v bode 1.:

pism. a) su zapisané na LV €. 4036,
pism. b) su zapisané na LV ¢&. 5080.

Obe nehnutefnosti su vedené Okresnym uradom v Brezne katastralny odbor, obec Brezno,
katastralne uzemie Brezno.
Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytové priestory na 1. poschodi
(miestnosti):

1.01 postova hala o vymere 26,80 m?

1.02 priehradky o vymere 18,05 m?

1.03 P.O.BOX-y o vymere 10,30 m?

1.04 veduca posty o vymere 9,00 m?

1.05 sklad balikov o vymere 6,65 m?

1.06 trezorova miestnost o vymere 4,00 m?

1.07 Satna doru€ovatefov o vymere 7,25 m?

1.08 kartoviia o vymere 20,10 m?

1.09 dorucovatelia o vymere 21,10 m?

1.10 chodba o vymere 13,00 m?

spolu vymera 136,25 m? nachadzajuce sa pod ,polyfunkénym objektom* —
bod 1, pismeno a) ako nebytovy priestor €. 5 vo vchode €. 55 na 1.poschodi,

a

1.11 chodba, schodisko, rampa o vymere 40,50 m?
1.12 sklad — archiv o vymere 18,80 m?
1.13 denna miestnost o vymere 10,30 m?
1.14 socialne zaradenie o vymere 9,40 m?

spolu vymera 79,00 m? nachadzajice sa pod ,bytovym domom“ — bod 1
pismeno b) nebytovy priestor vo vchode €. 48 na 1. poschodi.
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Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny vo vyssie uvedenych nehnutelnostiach prenechat
najomcovi predmet najmu v celkovej vymere 215,25 m? do do¢asného uzivania v sulade s § 3

odsek 2 zakona €. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov.

_Clanok 2
Ucel najmu

Ndjomca bude predmet najmu uzivat po celd dobu najmu za ucelom vykonu poStovej
prevadzky, poskytovania sluzieb zmluvnych partnerov Slovenskej posty, a.s., predaja tovaru
alebo poskytovania sluzieb a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom
registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje Najomcovi, jeho zamestnancom a zmluvnym partnerom zabezpecit
riadny volny a ¢asovo neobmedzeny pristup do predmetu najmu za ucelom zasobovania
a vykonu dalSich &innosti, suvisiacich s prevadzkou predmetu najmu. Najomca sa zavazuje
pravo zasobovania predmetu najmu vykonavat' tak, aby nad nevyhnutnd mieru neobmedzoval
Vv uzivani inych uzivateflov.

Prenajimatel suhlasi s tym, Zze Cast tychto priestorov prenecha najomca do podnajmu tretej
osobe, a to spolo¢nosti: 365. bank, a.s., so sidlom Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava,
ICO: 31 340 890, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka ¢.: 501/B (dalej len ,,PB, a.s.”), ako dlhodobému strategickému partnerovi najomcu,
ato za ucelom vykonu finanénych sluzieb. Vymera pre podnajom pre jednu priehradku
finan¢nych sluzieb (dalej len ,,PFS*) je 9,00 m?.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do predmetu najmu za uéelom kontroly, &i
predmet najmu najomca uziva riadnym a dohodnutym spésobom.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitu, od 01.01.2022 do
31.12.2026 (dalej len ,,zakladna doba najmu*).

Po uplynuti zakladnej doby najmu méa najomca pravo opcie na jednostranné prediZenie zmluvy
za rovnakych podmienok o dalSich pat (5) rokov. Ak najomca prenajimatelovi minimalne Sest
(6) mesiacov pred uplynutim zakladnej doby najmu podla ods. 1 tohto ¢lanku neoznami, ze
o predizenie zmluvy neméa zaujem, plati, Ze tato zmluva sa automaticky predlZuje
za rovnakych podmienok o dalSich pat (5) rokov. Takymto spdsobom moéze byt zmluva
prediZzena najviac jedenkrat (1x) tak, aby maximalna doba najmu nepresiahla desat (10) rokov.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov dohodou.

Vyska najmu spojena s uzivanim nebytovych priestorov je 75,00 €/ m?/ rok za 136,25 m?
a 50,00 €/ m?/ rok za 79,00 m?, ¢o za cely predmet najmu predstavuje sumu 14.168,75 €/
rok. Prenajimatel bude k najomnému uctovat DPH podfa platnych pravnych predpisov.

V cene najmu nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim
predmetu najmu a ktoré su blizSie Specifikované v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit najomné mesacne vopred v mesiaci
predchadzajucom mesiacu, za ktory sa najom plati vo vySke 1.180,73 € + DPH, ato na
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zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Dohodou zmluvnych stran sa lehota splatnosti
faktury stanovuje na 15 dni odo dna dorucenia faktury druhej strane. Ak ma byt faktura
uhradena v lehote splatnosti do 15-tich dni odo dia dorucenia faktury najomcovi a v zmysle
tejto zmluvy vopred v predchadzajucom mesiaci mesiaca, za ktory sa plati, je potrebné na
strane prenajimatela vyhotovit a zaslat' fakturu v €asovom predstihu, inak sa splatnost faktury
posuva. Sucastou faktury je datum splatnost faktury. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel bude zasielat druhej strane faktury postou formou doporuéeného listu. Faktury
zasielané postou sa povazuju za doruéené v den prevzatia zasielky zmluvnou stranou alebo
v defl odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak v defi uplynutia odbernej lehoty
zasielky. V pripade, ze faktlira nebude obsahovat vsetky nalezitosti podla zakona €. 222/2004
Z. z. 0 DPH v platnom zneni, alebo k nej nebudu prilozené doklady dohodnuté zmluvnymi
stranami, je ngjomca opravneny vratit' ju prenajimatefovi na doplnenie. V takom pripade sa
preruSi plynutie lehoty splatnosti a nova lehota splatnosti zaéne plynut doru€enim opravene;j
alebo doplnenej faktury.

Za obdobie januar a februar 2022 vyhotovi a odosle prenajimatel fakturu tak, aby mohla byt
najomcom uhradena najneskdédr do konca januara 2022, inak najomca nezodpoveda za
nedodrzanie splatnosti.

Prenajimatel sa vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit’ vysku najomného jedenkrat (1x) roéne o vySku miery roCnej
inflacie, zverejnenej Statistickym uradom SR za uplynuly rok. Zvy$enie najomné oznami
prenajimatel najomcovi pisomne, pri€¢om najomca je povinny platit takto zvySené najomné od
prvého (1) dha mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi dorucené
pisomné oznamenie o zmene vysky najomného.

Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho G¢tu na ucet
prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktury nebudu
obsahovat Cislo u¢tu prenajimatela.

Najomca splni svoju povinnost uhradit ngjomné vcas, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela, najneskér v deri splatnosti najomného.

Sluzby — vyvoz TKO, upratovanie predmetu najmu, telekomunikaéné poplatky a internet, a
poistenie vlastného majetku si zabezpeci najomca sam a na vilastné naklady.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdésob ich platenia

Prenajimatel je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat ndjomcovi dodavku energii a
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
Zmluvné strany sa dohodli na poskytovani tychto energii a sluzieb v rozsahu:

a) dodavka tepla: vykurovanie predmetu najmu je zabezpeCené na vlastné naklady
najomcu elektrickou energiou. Vyroba tepla a TUV je zabezpec€ena elektrickym kotlom,
ktory je majetkom prenajimatela. Prenajimatel — vlastnik elektro kotla, sa zavazuje
zabezpecovat pravidelnu udrzbu, servis a v pripade potreby aj opravu elektro kotla.

b) elektricka energia: najomca ma na seba prehlasené odberné miesto elektrickej
energie, a bude uhradzat naklady priamo dodavatelovi energie na zaklade samostatnej
zmluvy na dodavku elektrickej energie po dobu najmu Prehlasenim odberného miesta
ale najomca neprebera na seba zodpovednost o vybudovanu pripojku VSetky
povinnosti v zmysle Zakona o energetike €. 251/2012 Z. z. je aj nadalej povinny
dodrziavat vlastnik nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomca bude prenajimatelovi platit’ aj zalohovu platbu
za sluzby spojené s najmom a spolo€né prevadzkové naklady podla Predpisu zalohovych
platieb vlastnikov bytového domu €. 48,49,50; a Predpisu zalohovych platieb vlastnika
nebytového priestoru, a % podiel na poisteni podla vymery 136, 25 m? v rozsahu:
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3.1 Predpis zalohovych platieb viastnikov bytového domu €. 48,49, 50:
a) dazdova voda: najomca bude hradit mesaénu zalohovu platbu vo vyske 4,00 €,
b) studena voda: najomca bude hradit mesaénu zalohovu platbu vo vyske 12,41 €,
c) spoloéné prevadzkové naklady: (fond oprav — vchod bytového domu, poistenie
bytového domu, poplatok za spravu bytového domu, prevadzkovy fond bytového domu,
a letna/ zimna udrzba bytového domu) najomca bude hradit mesaénu zalohovu platbu
vo vySke 51,94 €.
Vyuctovanie celkovych nakladov bude vykonané na zaklade vyuctovania od: Spravca
bytovych domov, s.r.o, Brezno a fakturované jedenkrat (1x) ro¢ne, a to najneskér do 31.05.
bezného kalendarneho roka za predchadzajuci rok. K vyuctovaniu bude prilozena fotoképia
vyuctovania od Spravcu. Faktura bude splatna 30 dni odo dfia dorucenia vyuétovania
najomcovi. V pripade preplatku, resp. nedoplatku vyplyvajuce z roéného vyuétovania, je dlzna
strana povinna uhradit takyto rozdiel najneskér do 30 dni odo dna predlozenia takéhoto
vyuctovania.

3.2 Predpis zalohovych platieb vlastnika polyfunkéného objektu:
aa) zrazkova voda: najomca bude hradit mesaénu zalohovu platbu vo vyske 1,50 €,
bb) spoloéné prevadzkové naklady: (poistenie domu, poplatok za spravu a FPUO —
spolo¢né &asti a zaradenia) ngjomca bude hradit mesaénu zalohovu platbu vo vyske
30,36 €.
Vyucétovanie celkovych nakladov bude vykonané na zaklade vyuétovania od: Stavebné bytovée
druzstvo Brezno, Brezno a fakturované jedenkrat (1x) ro¢ne, a to najneskér do 31.05. bezného
kalendarneho roka za predchadzajuci rok. K vyuétovaniu bude prilozena fotokdpia vyucétovania
od Stavebného bytového druzstva. Faktira bude splatna 30 dni odo dnia dorucenia
vyuctovania najomcovi. V pripade preplatku, resp. nedoplatku vyplyvajuce z ro&ného
vyuctovania, je diZzna strana povinna uhradit' takyto rozdiel najneskér do 30 dni odo dia
predloZenia takéhoto vyuctovania.

Vyucétovanie bude zasielané doporuéene postou a povazuje sa za doru€ené v den prevzatia
zasielky zmluvnou stranou alebo v defi odopretia prevziat zasielku zmluvnou stranou, inak
v den, ked sa zasielka posielana na poslednu znamu adresu druhej strane vratila odosielajucej
zmluvnej strane spat.

3.3 % podiel na poisteni polyfunkéného objektu podla vymery:
aaa) vymera 136,25 m? (Clanok 1, bod 3) predstavuje 25,17 % podiel na celkovom ro¢nom
poisteni polyfunkéného objektu, kde najomca bude hradit mesacnu pausalnu platbu vo
vySke 5,24 €. Pri pausalnych platbach za sluzby spojené s najmom sa vyuctovanie
nevykonava.

Prenajimatel bude k sluzbam spojenych s najmom ucétovat DPH podfa platnych pravnych
predpisov.

V pripade, ze dojde k zmene vySky zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom a/ alebo
za spolocné prevadzkové naklady a/alebo za poistenie je prenajimatel povinny to oznamit
najomcovi pisomne. Najomca je povinny platit takto zmenené zalohové platby a/alebo
pausalnu platbu od prvého (1) dfia mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude
najomcovi dorucené pisomné oznamenie o zmene vysSky takychto platieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit zalohové platby za sluzby spojené
s nagjmom, spolocné prevadzkové naklady a pausalnu platbu za poistenie spolu s najomnym
na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom podla bodu 4. ¢lanku 4 zmluvy.
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10.

11.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, ze najomca uzival predmet najmu aj pred uzatvoreni tejto zmluvy a to
na zaklade Zmluvy o najme €. v CEEZ 234/2009 zo dria 30.04.2009 a Dodatkov k nej
podpisanymi, prenajimatel nebude najomcovi predmet najmu protokolarne odovzdavat.
Najomca prehlasuje, ze predmet najmu je v stave spésobilom na obvyklé uzivanie. Najomca
ho bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ho prevzal.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, okrem vynimky podla ¢lanku 2 bod
3.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecenstvo naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou (bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpec€ovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod.). Pod beznou
udrZzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.
Ostatné naklady, ktoré suvisia s udrziavanim podstaty budovy/ objektu a spoloénych
zariadeni, opravy a udrZbu spojenu s budovou/objektom zabezpeci prenajimatel na svoje
naklady.
Najomca sa zavazuje, ze nebude vykonavat ziadne zmeny a stavebné Upravy v predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez stavebného
povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné upravy
vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel suhlasi, aby najomca takto vynalozené naklady na stavebné Upravy odpisoval
v zmysle § 24, odsek 2 zakona €. 595/2003 o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.
Najomca je opravneny vykonavat stavebné upravy, zmeny alebo iné stavebno-konstrukéné
modifikacie predmetu najmu (dalej len ,,stavebné uUpravy*) na vlastné naklady so suhlasom
prenajimatela. Ziadost najomcu o sthlas prenajimatela s vykonanim stavebnych Gprav bude
obsahovat rozpis jednotlivych stavebnych uprav.
Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky &. 508/2009 Z. z. a to:

a) vykonavanie odbornych prehliadok a skusok vlastnych technickych zariadeni

v predmet najmu, okrem elektroinstalacie, za ktoré zodpoveda prenajimatelf;
b) zabezpeCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebic¢ov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.

Najomca ohlasi bez zbytoéného odkladu prenajimateflovi potrebu oprav vacsieho charakteru,
mimo nariadenia vlady SR €. 87/1995 a umozni mu ich vykonat tak, aby najomca bol o tom
dopredu informovany, min. 5 dni pred ich zaCiatkom.
Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadenim
objektu (k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod.).
Najomca zodpoveda za bezpelnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany
zdravia zamestnancov v predmete najmu v sulade so zakonom ¢&. 124/2006 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP.
Prenajimatel zodpoveda za to, Zze predmet najmu bude v prevadzkyschopnom stave, t. j.
nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie 0s6b — prenajimatel sa zavazuje odstranit
len tie nedostatky, ktorych odstranenie nespada pod kompetenciu spravcu bytového
a polyfunkéného domu. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu najmu odstrafiuje
prenajimatel bezodkladne na vlastné naklady. Za tym ucelom sa najomca zavazuje umoznit
prenajimatelovi pristup na kontrolu predmetu najmu na poziadanie. Pristup na pravomoci
kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su dotknuté.
Za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), c), d), e), f), g), h), 0), p), a § 5 pism.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

a), b), c), f), h), i), j) zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov. Najomca je povinny prenajimatelovi
bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca disponuje aktualnou dokumentaciou ochrany pred poziarmi, ato Poziarne
poplachové smernice. Prenajimatel odovzda najomcovi v képii aktualnu dokumentaciu pred
poziarmi najneskér do 90 dni odo dna ucinnosti Zmluvy o najme nebytovych priestorov, a to
Poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim evakuacnych ciest v priestoroch, v ktorych
ma najomca prenajaté priestory.

Najomca si vo vlastnom mene zabezpeli nakladanie s odpadom (nebezpenym, ostatnym,
komunalnym) podla zakona & 79/2015 Z. z. o odpadoch. Najomca pre prevadzkovani
v predmete najmu bude dodrziavat zakon €. 364/2004 Z. z. o vodach a zakon ¢&. 355/2007 Z.
z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov. Najomca bude dalej dodrziavat zakon ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny, a vyhlasku &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Vznik mimoriadnej udalosti v predmete najmu je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu
nahlasit prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi neobmedzeny vstup do predmetu najmu, zaroven
prechod a prejazd zamestnancom a zakaznikom Slovenskej posty, a.s. k predmetu najmu.
Prenajimatel suhlasi s renovaciou oznacéenia predmetu najmu najomcom na budove, v ktorej
sa predmet najmu nachadza. Prenajimatel suhlasi s umiestnenim oznaéenia predmetu najmu
najomcom v interiéri budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. Umiestnenie iného
oznacenia predmetu najmu na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, ako oznacenia
realizované pocas trvania Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. v CEEZ 234/2009 zo dnha
30.04.2009 a Dodatkov k nej podpisanymi €. 1 az 3 (dalej len ,,predosla Zmluva o najme“),
podlieha suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v budovach, v ktorych sa predmet
najmu nachadza. Oznalenie prevadzky je u najomcu Standardizované a bude v sulade
s dizajn manualom najomcu. Najomca predlozi prenajimatelovi na vedomie navrh oznacenia
predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla navrhu realizovat. V pripade, Ze prenajimatel
ma svoj vlastny dizajn manual oznacenia viacerych prevadzok v najme, je na dohode oboch
stran navrhnut oznacenie predmetu najmu najomcu, pricom toto oznacenia musi zodpovedat’
zakladnym podmienkam dizajn manualu najomcu, ako su logo a oznalenie exteriéru
zakladnou informacnou tabulou. Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi stym, ze pri
schvalovani oznacenia predmetu najmu najomcu v sulade s dizajn manualom najomcu, nie su
pripustné Ziadne farebné odchylky tohto oznalenia. Prenajimatel suhlasi s ponechanim
osadenej postovej schranky na fasade objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatela
v zmysle predoSlej Zmluvy o najme.

Prenajimatel suhlasi s ponechanim sietovych zariadeni a anténnych jednotiek na objekte
alebo v predmete najmu, potrebnych pre riadne fungovanie verejnej komunikacnej siete
najomcu, zriadenych v zmysle predoSlej Zmluvy o najme. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa
konania, ktorym by ohrozil alebo obmedzil pouzivanie antén najomcu tym, Zze umozni tretej
osobe umiestnit’ na objekte alebo v predmete najmu zariadenia, ktoré budu obmedzovat alebo
akymkolvek spdsobom rusit’ fungovanie a prevadzku antén SP, a.s.

Prenajimatel suhlasi s ponechanim zariadenia on-line terminalu TIPOS, a.s., ktory je
pripojeny k existujucemu elektrickému rozvodu vlastnika/ prenajimatela budovy/ objektu
v zmysle predoSlej Zmluvy o najme.

Prenajimatel suhlasi s ponechanim vybavenia predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu ( technické zariadenia
— elektronické zabezpelovacie systémy a kamerovy systém zriadené na vlastné naklady
najomcu) vzmysle predoSlej Zmluvy o najme. V zmysle zakona o daniach z prijmov
€. 595/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

hmotného majetku, uhradeného najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval
vloZené investicie do prenajatych nebytovych priestorov posty.

Prenajimatel suhlasi s vyuzitim existujucich telekomunikacnych rozvodov ako aj
s ponechanim pripojného telekomunikaCného vedenia v predmete najmu, atiez
s ponechanim nevyhnutnych uprav v budove/ objekte (prip. na pozemku k nej patriacemu) na
zriadenie sluzby a umiestnenie nevyhnutnych telekomunikacénych zariadeni v zmysle
predoSlej Zmluvy o najme. Prenajimatel suhlasi s ponechanim potrebného mnozstva
telefénnych liniek najomcu so spolo¢nostou Slovak Telekom, a.s., zriadenych v zmysle
predoslej Zmluvy o najme.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze sa budu informovat o vSetkych identifikacnych a registraénych
zmenach, ktoré uskutoCnia a do piatich (5) dni odo dna vykonania zmeny. V pripade
neoznamenia tychto zmien, bude strana, ktora tak neurobila, znadat’ vSetky naklady, ktoré
vznikli zanedbanim tejto povinnosti vo€i druhej zmluvnej strane.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav podla bodu
5 tohto ¢lanku zmluvy. Pri vrateni predmetu najmu zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Prenajimatel prehlasuje, ze sa dékladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk, sjeho znenim suhlasi azavazuje sa ho
dodrziavat, na znak €oho pripaja pod znenie zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokolvek
poruSenia Protikorupéného kddexu obchodného partnera je Slovenska posta, a.s., opravnena
okamzite odstupit od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze budu dodrziavat micanlivost o v8etkych skutocnostiach
a informaciach, ktoré sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov dozvedia o druhej
zmluvnej strane. Prenajimatel bez predchadzajuceho pisomného suhlasu najomcu
nespristupni tito zmluvu, jej obsah, €i akékolvek informacie tykajuce sa najomcu, alebo jeho
obchodnej €innosti a podnikatelskych zamerov a to Ziadnej tretej osobe okrem pripadov, ak to
vyzaduje vSebecno-zavazny pravny predpis alebo ak sa jedna o informacie a skuto¢nosti,
ktoré su vSeobecne zname a verejne dostupné, alebo ktoré poskytujuca zmluvna strana
oznaCila ako informacie nepodliehajuce Ziadnemu rezimu ochrany alebo uchovavania
mi¢anlivosti. V pripade, ak zmluvna strana ma pochybnost o charaktere informacie, ktoru
ziskala od druhej strany alebo ktora sa dostala do jej dispozicie od druhej zmluvnej strane, je
povinna pred je akymkolfvek pouZitim alebo zaznamenanim, vyZiadat si predchadzajuci
pisomny suhlas druhej strany. Prenajimatel sa zavazuje neposkodzovat dobré meno najomcu
a nepouzivat jeho obchodné meno, logo, alebo ochrannu znamku bez jeho pisomného
suhlasu. Prenajimatel je povinny v rovhakom rozsahu v akom je viazany mi¢anlivostou podla
tohto ustanovenia, zaviazat k mi€anlivosti aj svojho dodavatela, ktorého pouziva pri
poskytovani sluZieb spojenych s najmom podla tejto zmluvy, ak existuje €o i len CiastoCne
oddbvodnitelny predpoklad, Ze by sa takyto subdodavatel mohol dozvediet informacie alebo
skuto€nosti 0 najomcovi, podliehajuce rezimu mi¢anlivosti podla tohto ustanovenia zmluvy.

V pripade, Ze prenajimatel poZiada o kontrolu, ¢i sa predmet najmu vyuZziva za ucelom, ktory
je uvedeny v Clanku 2 bod 1, predlozi najomcovi zoznam oséb poverenych vykonom uvedeny
v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat vzdy za pritomnosti zodpovedného zamestnanca
najomcu.

Clanok 7
Skonéenie najmu

1. Ngjom sa skonci:
a) uplynutim doby, na ktoru je zmluva dojednana,
b) dohodou zmluvnych stran,
¢) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak najomcom je pravnicka osoba,
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d) vypoved'ou zo strany prenajimatela len z dovodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov. Dohodou zmluvnych stran sa vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace,
pocitajuc od prvého (1) dha nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane,

e) vypovedou zo strany najomcu bez udania dévodu. Dohodou zmluvnych stran sa
vypovedna lehota stanovuje na tri (3) mesiace, pocitajuc od prvého (1) dna nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,

f) odstupenim, zmluvné strany mézu od zmluvy odstupit a to v zmysle § 679 Obcianskeho
zakonnika, priCom ucinky odstupenia nastanu diom doruéenia pisomného odstupenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane.

Vypoved aj odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu, inak su neplatné.

V pripade ukon€enia najomného vztahu z akéhokolvek dovodu sa zmluvné strany zavazuju

vysporiadat’ vSetky svoje naroky a zavazky ku driu ukonéenia zmluvného vztahu

V pripade akéhokolvek ukonenia najmu je ngjomca povinny vypratat predmet ngjmu,

najneskor v den skon&enia najmu, ak sa inak nedohodne s prenajimatelom. Pri odovzdani

predmetu najmu vyhotovia o tom pisomny zapis.

Clanok 8
Poistenie

Najomca si na svoje naklady zabezpeci poistenie svojho majetku, zariadeni a ostatnych veci,
ktoré sa nachadzaju v predmete najmu.

Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu je poisteny.

V pripade Zivelnych pohrdm znasSa kazda strana vzniknuté Skody na vlasthnom majetku,
zariadeni a ostatnych veciach.

Clanok 9
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Zze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu ur€enu na doru¢ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruCuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za ucinné dorucCenie vypovede alebo odstlupenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa
bude povazovat za doru¢enli momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za uc€inné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom ucinky doruenia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade driom vratenia sa nedoru€enej zasielky spat
odosielateflovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami bodov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat' aj doru€ovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.
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~ Clanok 10
Uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ze sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou vo€i druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov z omeskania
uréenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok z omeskania zacne
plynut diiom nasledujucim po dni splatnosti faktury, az do dna platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote jej splatnosti.

Clanok 11
Zavere€né ustanovenia a iné dojednania

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a sfiou suvisiace, platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
najomneho a sluzieb spojenych s najmom, ktorych vySku je mozné menit jednostrannym
pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi pri dodrZani ustanoveni ¢lanku 4 bodu 6.,
a Clanku 5 bodu 4. tejto zmluvy.
Tato zmluva je platna dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢inna dfiom nasledujucim
pod dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlGv vedenom Uradom vlady SR, nie v&ak skor
ako 01.01.2022. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy prehlasuju, ze do 01.01.2022 sa obe
riadili jej ustanoveniami, ¢im obom vznikli prava a povinnosti z nej vyplyvajuce.
Zmluvné strany su uzrozumené s tym, Ze tato zmluva sa povazuje za povinne zverejfiovanu
zmluvu v zmysle zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni
neskorSich predpisov. Zaroveh zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s.,
zverejni cely obsah tejto zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady SR.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuju.
Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel preberie jedno
(1) vyhotovenie a najomca tri (3) vyhotovenia.
Neoddelitefnou su€astou zmluvy su:

a) pbédorys predmetu najmu,

b) Ciastocné vypisy z LV 4036 NP €. 5, a z LV 5080 vchodu &. 48.

V Komjaticiach, dna:

Prenajimatel:

Ing. Marek Machata
konatel

V Bratislave, dfia:
Najomca:

Ing. Elena Hegerova, PhD.
riaditelka financii

LEGA, s.r.o. Slovenska posta, a.s.
Ing. Milan Hlinka
riaditel sluzieb
Slovenska posta, a.s.
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