ZMLUVA
o podnajme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zakona €. 116/90 Zb. o néjme a podnajme nebytowych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a § 666 zakona £. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zmiuva®)

I
Zmluvné strany

Néjomca : Galyx s.r.o.

Sidlo: Rovnikova 16, 821 02 Bratislava — mestska éast Ruzinov
V zastipeni . Bc. Magdaléna Némova, konatef

ICO: 53 148 517

DIC: 2121297596

IC pre DPH : SK2121297596

Bankové spojenie: FIO Banka, a. s.

IBAN SK07 1111 0000 0066 1323 3007

Zapisany v OR OS BA |, odd. Sro, vioZka ¢. 151701/B
KoreSpondencna adresa: Rovnikova 16, 821 02 Bratislava — mestskd &ast RuZinov

Poverend osoba vo veciach zmluvnych:
Poverena osoba vo veciach technickych:

(dalej ako ,ndjomca*“)

a

Podnéjomca : Finanéné riaditel'stvo Slovenskej republiky

Sidlo: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

Pravna forma: $tatna rozpogtové organizacia plniaca Glohy podra zékona . 35/2019 Z. z.
ofinanénej sprave aozmene adopineni nigktorych zakonov v zneni

i neskorsich predpisov

Statutérny organ: Ing. Jifi ZeZulka, prezident finanénej spravy

ICO: 42 499 500

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

KoreSpondenc¢na adresa: Mierova 23, 815 11 Bratislava

(dalej ako ,podnajomca”)

(ndjomca a podnajomca dalej spolu ako ,zmiuvné strany*)

L.
Uvodné ustanovenia a predmet zmluvy

1. Zmluvou ondjme nebytovych priestorov zo dita 8.3.2021 ma najomca od viastnika nehnutefnosti
zapisanych na LV ¢. 281, pre okres Rimavska Sobota, obec Rimavska Sobota, k. U. Vyéna Pokorddz :
Rastislav Pavelek, trvale bytom (dalej ako ,prenajimatel)
prenajaté na dobu neurcitli nasledovné nebytové priestory:



> w

> miestnost s vjmerou 8,58 m? na adrese: VySna Pokoradz 95, 979 01 Rimavska Sobota, v budove
_Pélenica®, stavby bez siip. &., stojacej na parcele C-KN ¢. 1286/18, LV €. 281 pre okres Rimavska
Sobota, obec Rimavska Sobota, k. 0. Vy3né Pokoradz.

Predmetom podnajmu podfa tejto Zmluvy s nebytové priestory v uZivani najomcu, ktoré si uvedené
v predchadzajiicom odseku (dalej ako ,predmet podnajmu®) a zaznadené v situatnom nakrese, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatefa obstaral stihlas s prenechanim predmetu podndjmu do uZivania
tretej osobe — podnajomcovi — osobitny siihlas prenajimatefa je prilohou &. 2 tejto Zmluvy.

Néjomca poskytne podndjomcovi do uzivania za podmienok dohodnutych v tejto zmluve predmet
podnjmu a podnjomca je opravneny uivaf predmet podn&jmu za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve.

.
Utel podnajmu

. Néjomca dava predmet podnajmu do podnéjmu podnajomcovi pre udel vykonu cinnosti colného Gradu

miestne prislusného podfa § 7 zékona &. 563/2009 Z. z. o spréve dani (dariovy poriadok) a 0 zmene a
dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov ako spravcu dane podfa zékona €. 530/2011
Z. z. 0 spotrebnej dani z alkoholickych népojov v zneni neskorsich predpisov, v dafiovom sklade
v prevadzke dafiového subjektu (ndjomcu) — liehovar na destitaty, vyrobiia liehovin, samostatny sklad
lichu na adrese Vy3na Pokoradz 95, 979 01 Rimavska Sobota.

Predmet podndjmu mdZe byf, v silade s Gcelom podnajmu, okrem podnéjomeu vyuzivany organom
finanénej spravy uvedenym v ods. 1 tohto Clanku.

Iv.
Doba podnajmu a jeho skoncenie

Tato Zmluva je uzavreté na dobu uréitd, a to na dva roky odo dfia ucinnosti zmluvy podfa ¢l. VIl ods. 1
Zmluvy, najdihsie do skonenia vykonu dafiového dozoru v daiiovom sklade uvedenom v &l. il ods. 1
Zmluvy podla prisluSnych pravnych predpisov.

Podnajom zaloZeny touto Zmluvou je mozné pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu ukonit
vjpovedou ktorejkofvek zo zmluvnych strén iba na zaklade primerane aplikovanych dévodov podia § 9
ods. 2 a ods. 3 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej ako ,zakon &. 116/1990 Zb.) s vypovednou lehotou jeden (1) mesiac, ktora zacina
plynat prvym dfiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved
musi byt pisomna a doruéena druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypoved sa doruuje najomcovi
na adresu jeho sidla a podnajomcovi na jeho kore$pondenéni adresu uvedenti v ¢l. | tejto Zmluvy.
Zmiuvné strany mdzu podnéjom zaloZeny touto Zmluvou ukongif vzajomnou dohodou v pisomnej forme.
Podnéjom zaloZeny touto Zmluvou zanikd diiom, kedy zanikla Zmiuva o najme zo dia 8.3.2021
uzatvorend medzi njomcom a viastnikom predmetu podnajmu.

v

Unhrada za podnajom, platba za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov a platobné podmienky

1.

Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty za uzivanie predmetu podndjmu nasledovne:

- odplata za podndjom predmetu podnajmu - podnajomné je 60,00 EUR mesatne a je
oslobodend od dane z pridanej hodnoty (dalej ako ,DPH) vzmysle § 38 ods. 3 zakona
&. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov,
pausdlna platba za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu (spotreba elekirickej
energie, vody, vykurovania, pouzivanie sociaineho zariadenia, upratovanie spolotnych
priestorov, vyvoz komunalneho odpadu) v celkovej vyske 140,00 EUR mesacne s DPH. Uprava
vysky odplaty za sluZby je moznd len dodatkom k zmluve a to po vzajomnom odsuhlaseni
oboma zmluvnymi stranami. Podn&jomca ma pravo pri navyseni odplaty za sluzby, vyZzadovaf
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no

N

od najomcu predioZenie dodavatelskych faktir za jednotiivé sluzby, ktoré ngjomca uhradzal
v Case podpisu Zmluvy ako aj v ¢ase kedy sa odplata za sluzby navySuje a to tak, aby bolo
mozné z predioZenych faktdr urcif percentudlny nérast odplaty za tieto sluzby.
Celkova predpokiadand vySka podndjomného je 1.440,00. EUR bez DPH/celd doba podnajmu a celkova
predpokladana vyska pauSélnej platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnéjmu je 3.360,00
EUR s DPH/cela doba podnajmu.
Podnajomné bude uhradzat podndjomca mesaéne za prislusny mesiac na zéklade tejto zmluvy do 15
dna prisludného kalendérneho mesiaca celkovi sumu 200,00 Eur na Géet najomcu &. SKO5 8330 0000
0025 0184 2918 FIO banka a.s.
Forma Uhrady: bezhotovostnym spdsobom (prevodom na Géet ndjomcu uvedeny v tejto zmiuve).
V pripade zmeny isla Gétu najomcu, pre Ucely poukazovania uvedenych Ghrad, ndjomca oznami &islo
nového Uctu podnajomcovi pisomne na koreSpondenéni adresu podndjomcu uvedend v &. | Zmluvy.
Pre uvedenil zmenu je potrebné uzatvaraf dodatok k Zmluve. Uvedené sa tyka aj pripadnej zmeny &isla
U¢tu podndjomeu a zmeny jeho kore$pondenénej adresy.
V pripade, Ze podndjomca bude s platenim najomného meskat, je ndjomca opravneny tctovat rok
z omeskania podfa § 369a v spojeni s § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika vo vyske podfa § 1 ods. 1
nariadenia viady Slovenskej republiky ¢. 21/2013 Z. z., kiorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika.

VI
Stav nebytovych priestorov

Najomca sa zavézuje odovzdaf podnajomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, o ¢om bude v lehote troch (3) pracovnych dni od nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy spisany
protokol, ktory podpiSu povereni zastupcovia zmluvnych strén. Pri ukongeni podndjmu podra tejto
Zmluvy jednym z dohodnutych spdsobom sa predmet podnajmu povaZuje za odovzdany na 3. defi od
skonéenia podnajmu.

Podnajomca je povinny uhrédzat vSetky naklady spojené s obvyklym uZivanim.

Potrebu oprav a drobnych oprév (Priloha €. 1 nariadenia viady Slovenskej republiky &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika), ktoré ma vykonaf ndjomca, je
podnajomca povinny bez zbyto¢ného odkladu najomcovi oznémit a umoznit ich vykonanie. V opacnom
pripade podnajomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Vil
Povinnosti ndgjomcu a podndjomcu a ostatné dohodnuté podmienky

Najomca je povinny zabezpetit, aby podndjomca mohol uzivat predmet podnajmu odo diia Géinnosti
Zmluvy v stave spdsobilom na cel uvedeny v &l Ill ods. 1 Zmiuvy. Najomca poskytne podnjomcovi
minimalne tri kiiCe od miestnosti predmetu podnajmu v prvy pracovny defi po (&innosti Zmiuvy.
Podnajomca je povinny uzivat predmet podnajmu v rozsahu dohodnutom Zmluvou.

Podnajomca je povinny uhradzat podndjomné a platby za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu v
stanovenej vySke a lehote splatnosti.

Podndjomca je povinny vpredmete podndjmu pinif Glohy a dodrziavaf prisiusné ustanovenia
vyplyvajlice zo zakona €. 124/2006 Z. z. a daldich vieobecne zavéznych pravnych predpisov
upravujcich bezpe€nost prace a ochranu zdravia pri praci. V pripade, ak je predmet podnajmu
pristupny inym osobém, pripadne verejnosti, ndjomca zodpoveda i za bezpecnost tychto osdb.
Podndjomca je povinny vpredmete n&jmu zabezpeGovaf vietky povinnosti vypljvajice
z prisluSnych platnych prévnych predpisov upravujlicich ochranu pred poziarmi, predovSetkym
povinnosti vyplyvajlice zo zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a vyhlaSky Ministerstva vnitra Slovenskej republiky &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v
zneni neskorsich predpisov (dfalej ako ,vyhlaka &. 121/2002 Z. z.4).

V pripade vzniku udalosti v predmete podnajmu podfa § 17 ods. 1 pism. a) az c) zakona &. 124/2006 Z.
z. je podnajomca povinny vykonat oznamovaciu povinnost podfa § 17 ods. 5 pism. a) a ods. 6 zakona
€.124/2006 Z. z. Vznik tejto udalosti je podnajomca povinny bez zbytoéného odkladu nahldsit aj
najomcovi na kontaktné tidaje poverenych osdb uvedené v &l. | Zmiuvy.

Najomca je opravneny poZadovaf od podnjomcu, aby mu umoznil pristup do predmetu podnéjmu za
ucelom kontroly spdsobu uzivania a za Gigelom ochrany ostatnych prav najomcu. Vstup do predmetu
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10.

1.

12.

podnéimu_bude umoZneny len za pritomnosti zamestnanca podnajomcu. V dobe nepritomnosti
zamestnancov podnajomcu v predmete podndjmu je vstup ndjomcu zakazany. Podnajomca je
opravneny predmet podnajmu zabezpecif pouZitim prostriedkov na pecatenie alebo plombovanie.
K tomu mu najomca zabezpeCi potrebné technické opatrenia podfa poziadavky podnajomcu. Vstup
najomcu do predmetu najmu v dobe nepritomnosti podndjomcu je mozny len v pripade Zzistenia
neziaducej udalosti (napr. poziar a podobne). V pripade tejto skutocnosti najomca bezodkladne oznémi
tiito skutotnosf stalej sluzbe podnajomcu na tel. €. 047/4303 701 alebo 0918 496 366. V pripade
zistenia porusenia akejkofvek povinnosti uvedenej v Zmluve zo strany ktorejkofvek zmluvnej strany,
poverend osoba najomcu vo veciach zmluvnych azamestnanec podndjomcu pritomny pri vstupe
zéstupcu najomcu do predmetu podnéjmu podra tohto odseku, spiSu o tomto vstupe protokol obsahujuci
opis skutkovych okolnosti suvisiacich s deklarovanym porusenim zmluvnej povinnosti.
V pripade zaujmu o realizaciu technickych Gprav v predmete podndjmu zo strany podndjomcu, je
potrebny pisomny sihlas ndjomcu. Podnajomca je povinny druh a rozsah tejto realizécie technickych
tprav prekonzultovat a daf na pisomné schvélenie najomcovi. Ak bude k tejto realizécii technickych
Uprav potrebny sthlas dotknutych Statnych organov, podnéjomca ich realizciu vykona viastnymi silami
na vlastné naklady. Podmienky podra tohto bodu sa nevzfahuijii na opravy podta ¢l. Vi ods. 3 Zmluvy,
ktoré je povinny vykonaf najomca, resp. viastnik budovy, v ktorej sa predmet podndjmu nachadza.
Pre pripad vzniku $kod na majetku najomcu pofas doby podnajmu, za tieto zodpoveda podnajomca
v rozsahu primeranom poskodeniu (ak je preukdzané, Ze $koda vznikla jeho zavinenim, alebo
opomenutim jeho povinnosti).
Najomca sthlasi, aby si podnajomca v predmete podnajmu mohol pogas trvania podnajmu podra tejto
Zmluvy instaloval elektrické vykurovacie telesa, klimatizaéné zariadenia a iné elektrické spotrebice
arovnako aj zariadenia potrebné alebo sivisiace sucelom podnajmu podia tejto Zmluvy.
K zariadeniam, ktoré nesuvisia s priamym vykonom sluzby ako je napr. klimatizaéné zariadenie, alebo
vykurovacie telesa mimo dstredného karenia, ktorych prevadzka si vyZaduje stavebny zasah do budovy,
je podndjomca povinny vypracovat inStalatny projekt do zdsahu budovy a odstihlasif ho s majitefom
budovy; v pripade zvySenej spotreby elektrickej energie po inStaldcii takychto zariadeni pre zmluvné
strany plati postup podfa ¢l. V ods. 1 tejto Zmluvy, tykajlci sa navySenia pausainej platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu podnéjmu.
Stcastou Zmluvy s jej dve prilohy:

a. priloha¢. 1: Situacny nakres predmetu podndjmu, k. 4. VySna Pokoradz

b. priloha¢.2: Pisomny sthlas prenajimatefa: Ing. Rastislav Pavelek, bytom

s moznostou podpisania zmluvy o podnéjme.

Za vykonanie uradnych skusok, odbomych prehliadok, odbornych skusok a odstrariovanie zistenych
zévad na technickych zariadeniach a rozvodoch podrfa vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuiji
podrobnosti na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovujli technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia v zneni neskorSich predpisov a prisludnych technickych noriem v
predmete najmu zodpovedd najomca. Za tymto Géelom podndjomca umozni najomcovi na jeho
poziadanie vstup do predmetu najmu pogas pracovnej doby, ale vyhradne za pritomnosti zamestnancov
podnajomcu. Toto ustanovenie sa nevzfahuje na technické zariadenia, ktoré su vo viastnictve alebo v
prendjme podnajomcu. Podnéjomca je povinny zabezpecovaf v stanovenych lehotach na svoje néklady
revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 33 1610 a ruéného naradia
v zmysle STN 33 1600.

Vill.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. Uginnost Zmluva nadobtida

diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmiiv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podfa § 47a zékona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov (dalej ako ,ObCiansky zakonnik) a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
kinformaciam aozmene adopineni niektorych zékonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov, ktoré zabezpedi podnajomca.




2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdjomné zavdzky a pohfaddvky vzniknuté z uzivania predmetu
podnajmu podfa tejto Zmluvy v Ease od 04.06.2021 do Gginnosti tejto Zmluvy, si vysporiadajii medzi
sebou na zéklade samostatnej dohody o urovnani podfa § 585 zakona &. 40/1964 Zb. (Obciansky
zakonnik).

3. Pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy sa medzi zmluvnymi stranami dorucuju osobne alebo
prosirednictvom doporuCenej zasielky. Pisomnost sa pre Géely tejto zmluvy povazuje za doruéenu
v den, ked' ju dotknutd zmluvna strana prevzala alebo odmietia prevziat. V pripade, Ze druha zmluvna
strana zasielku v odbemej lehote z akéhokolvek dovodu nepreberie, za dei dorudenia sa povazuje
3. den odo diia, kedy bola zésielka uloZend na poste alebo bola postou vrétens odosielatelovi
z akéhokolvek dvodu ako neprevzatd, okrem pripadu odmietnutia prevzatia zasielky, ked' sa povazuje
za dorucend diiom odmietnutia jej prevzatia adresatom.

4. Zmluvna strana je povinna zasielaf pisomnosti v stivislosti s touto Zmluvou druhej zmluvnej strane na
korespondenénd adresu uvedend v €. | tejto Zmluvy.

5. Pravne vzfahy osobitne neupravené Zmluvou sa bud riadit podfa prisluSnych ustanoveni zikona ¢.
116/1990 Zb., ObCianskeho zékonnika, zékona &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a ostatnych vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej
republiky.

6. Tato Zmluva je uzavreta slobodne, vézne, zrozumitefne a v dobrej véi, na znak &oho ju odobruju svojimi
podpismi zastupcovia oboch zmluvnych stran.

7. Zmluva je vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z ktorjch najomca obdrZi dve (2) a podnéjomca tri (3)

vyhotovenia.
V Bratislave, dia .... V Bratislave, dfia.......
Za ngjomeu: Zapodnz-yom e
Bc. Magdaléna Némova Ing. Jifi Zezulka
konatel prezident finanénej spravy



Aktualizécia zmluvy uzavretej dita 8.3.2021

uzavretd medzi tymito zmluynymi stranami :
Prenajimatel : Ing. Rastislav Pavelek

Sidlo :

ICOo:

Bankové spojenie :

a

Néjomca : Galyx s.ro
Sidio: Rovnikové 16

821 02 Bratislava
1C0: 53 148 517 DIC : 2121297596

Clanok L
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je prendjom:
a/ Cast podnikatefskych priestorov nachadzajucich sa v objekte ,Palenice V.Pokoradz 95,
Rimavské Sobota* potrebnych k spusteniu prevadzky - / vyroba a pinenie alkoholickych napojov/,
lichovarnicky zavod, pestovatel'ska palenica, lihovar na destilaty, datovy sklad

Podpisom tejto aktualizacie zmluvy sthlasi majitel objektu Ing. Rastislav Pavelek
s podnédjmom priestoru kanceldrie uzavretym medzi spoloénostou Galyx s.r.o. a
Finanénou spravou Slovenskej republiky

Vyéna Pokoradz dtia





