Najomna zmluva
¢.30803/NZ-008/2017/Sckolany/1665/GEOD

uzatvorend podla § 663 v spojeni s § 50a zdkona €. 40/ 1964 Zh. Obhtianskeho zdkonnika v zneni

Prenajimatel:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutdrny orgdn:
Pravna forma:

I€o:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kéd:

(dalej len ako ,prenajimate!

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo:
Statutdrny organ:

Oscha opravnena
uzavriet zmluvu:

Prévna forma:

ICo:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:
SWIFT kéd:

neskorsich predpisov

Clanok 1.
Zmluvné strany

KAQUN SYSTEM, s.r.o.

Hattalova 12/C, Bratislava 831 03, SR

Mgr. Tomas Bajtos - konatel

Spolotnost sruéenim obmedzenym zapisand v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava |, Oddie: Sro, vloZka &..35998/B

Aoy
" v prislusnom gramatickom tvare);
ey

~

"‘.\\
Narodnad dialniénd spoloénost, a. s.
Dibravska cesta__l_‘{l\,‘étll 04 Bratislava
Ing. Jéan Durisin - predseda predstavenstva a generdlny riaditel
Ing. Ladiglé@pudéi PhD. — podpredseda predstavenstva

akciovd spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
|, oddiel: Sa, vloika & 3518/B

dalej len ako ,najomca” v prisluinom gramatickom tvare)

(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany”)

prehlasuju, Ze su plne spGsobili k pravnym (konom a uzatvdraji v stlade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zdkona €& 40/1964 Zb. — Obéianskeho zékonnika v zneni neskoriich zmien a
doplnkov, tito zmluvu o nijme nehnutelnosti {dalej len ,,zmluva“):
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Zmluvné strany uzatvéraja tato zmluvu pre potreby majetkovoprdvnej pripravy k vydaniu stavebného
povolenia stavby ,R2 Saca — Kosické Ol5any” a nasledne Uplného majetkovopravneho vysporiadania
uvedenej stavby. Na uvedenu stavbu bolo Okresnym Uradom Kodice, odborom vystavby a bytovej
politiky vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby &. 0U-KE-OVBP2-2015/002131-lfiR zo dfia
05.01.2015, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 23.02.2015. Vystavba je vo verejnom zdujme.

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

21 Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom / vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov
nachddzajicich sa v katastrdlnom Gzemi obec Sokolany, okres KoSice-okolie,
zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom KoSice-okolie, v registri
katastralneho odboru takto:

Por.| LV Cislo |Register] Celkova Por.&.v |Spoluviastnicky Druh
C ¢. parcely KN vymeravm2 | castiB LV podiel pozemku
1 1/60 =" orna poda
2 § 1/6b ornd poda
3 " °9/100 orna pdda
4 s 112 orna poda
5 1/60 ornd poda
6 1/1 orna pbda
7 1/1 ornd poda
8 1/2 orna pdda

(dale] aj ako pozemky).

AN
=0 Elanokll,

« . Predmet najomnej zmluvy

3.1 Prenajimatef prenajimé_ €asti nehnutefnosti uvedené v &anku 11 ods. 2.1 najomcovi Narodnej
diafni¢nej spolo¢nosti, a.s., Dlibravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizicie stavby
rychlostnej ce‘_sty__-—RZ‘ Saca — Kosické Of%any, ktore] majetkovopravne vysporiadanie je v
kompetencii Investicného odboru Presov

3.2 Rozsah ndjmu na pozemkoch uvedenych v clanku Il. ods. 2.1 je zakresleny v Podklade na
uzatvéranie nadjomnych zmlav — dodasny zdber ¢ 289/2016 zo dria 28.10.2016 (dalej len
,Podklad®), vypracovanym spoloénostou GEODETICCA, s.r.o., Floridnska 19, Kosice, 1CO:
36572 161.

Clanak V.
Cena najmu

4.1 Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v ¢lanku 1l., ods. 2.1 tejto zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom & 5/2017 (dalej len ,Znalecky posudok”) vypracovanym
znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti Ing. Jan Karel, PhD.,
EUR ING, v sdlade so zdkonom & 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskordich predpisov
aVyhlasky & 492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich

predpisov. Tato cena najmu je zérovef cenou dohodnutou zmluvnymi stranami,
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4.1.1 Docasny zaber na dobu vystavhy

L Vymeravm2 - V?Eka
e . ; . | Vymera . .. Vyska -
.| Cislo (Register|Spoluvlastnicky|Diel| .. pripadajicana{ .. najmu za . i
ve. arcel KN odiel g dielu v spoluvlastnicky najmu v 12 K objektu Cislo
p Y P . m2 P ; €/m2/rok .
: podiel mesiacov
010-00, 518-00,
24,62 0,838 20,63 705-00, 706-00
010-00, 518-00,
24,62 0,838 20,63 705-00, 706-00
010-00, 518-00,
132,93 0,838 111,40 705-00, 706-00
010-00, 518-00,
123,08 0,838 103,14 705-00, 706-00
: 010-00, 518-00
. 2 J ?
24,52 0:838:.1 2083 | 705 00, 706-00
o 010-00, 518-00,
503,00 ( ‘_’;I.‘O,838 421,51 705-00, 706-00
SR 010-00, 518-00,
94?109 0,838 794,42 705-00, 706-00
ot 010-00, 518-00,
-, 546,50 0,838 457,97 | 519-00, 705-00,
b 706-00
s

Vyska najomného za rok je vypocitana podl’a VZorca:

Vymera pripadajlca na spoluvlastnlcky podtel X ndjomné v €£/m2/rok = najomné v €/rok

Najomné za 1 mesiac &ini:

4.2

5.1

5.2
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L

y \r‘i....

i

162,53 € bez DPH
Ndjomné za 12 mesiacov spolu €ini: 1 950,33 € bez DPH.

.nu

Prenajimatel vyhlaswe ie mal moZnost sa oboznamit s Podkladom uvedenym v tejto zmluve,
v ktorom je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch, a Ze mu je znamy postup
pri vypotte ceny ndjmu pozemkov za 1m? docasne zaberanych liniovou stavbou. Podklad, ako
aj Znalecky posudok sa nachadzaju k nahliadnutiu na Narodnej dialni¢nej spolocnosti, a.s.,
Investicny odbor PreSov, Namestie middeie 3, 080 01 Predov zabezpelujicej
majetkovopravne vysporiadanie predmetnej stavby pre najomcu.

Clanok V.
Platobné podmienky

Néjomné bude uhradené vidy do 30.11. za prisluiny kalenddrny rok trvania najmu
prenajimatefovi na zéklade faktiry vystavenej prenajimatefom. Lehota splatnosti faktiry
bude 30 dni od dorutenia jej pisomného vyhotovenia ndjomcovi do sidla spolognosti.
Najomca vyzve prenajimatefa na vystavenie faktlry doporulene listom, v ktorom bude
presne vycislené najomné.

V pripade, Ze faktira bude obsahovat nesprévne (daje, najomca vrati takdto faktdru
prenajimateflovi spolu s oznacenim nedostatkov, pre ktoré bola vratena. V tomto pripade sa
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6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.2

3.3

8.4

"85

plynutie lehoty splatnosti faktiry zastavi a novd lehota splatnosti zaéne plynat diiom
nasledujicim po dni doruéenia opravene]j faktary najomcovi.

Clanok VI,
Doba najmu

Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.
Doba ndjmu pozemkov uvedenych v ¢Elanku V. ods. 4.1.1 zaéna plynif odo diia
protokoldrneho odovzdania staveniska najomcom zhotovitelovi stavhy. Doba najmu uplynie

diiom podpisania protokolu o odovzdani a prevzati verejnej prace (stavebného objektu).

Clanok VL.
Zanik nijomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdie skonéit:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o zruleni tejto zmluvy,-_ .
c) odstipenim od tejto zmluvy, e

o

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuiva predmet najmu na dohednuty ucel PR
o

Ndjomca je opréavneny zmluvu pisomne vypovedat' pred uplynutim doby najmu ak:

a) déel najmu pominul, resp. Gcel najmu | nevzmkne z objektivnych pricin;
b) néjomca nevyufiva predmet najmu na dohodnuty Géel.
r !'_“e-

. - .\ - v . < g ) . e
Vypovedna lehota je pre obidve zml%u\;pe strany trojmesacna a zadina plynat prvym dfiom

kalendérneho mesiaca nasledujﬂdeﬁbf‘po mesiaci v ktorom bola pisomne dorucend vypoved

druhou zmluvnou stranou. .- " ( D
¢

fl

‘V pripade, Ze v dosledku SkUtOCI‘lEJ realizdcie cestného telesa, sa nebude na pozemkoch

uvedenych v éldnku II. ods 2.1 tejto zmluvy, stavba realizovat, tito zmluva zanikne.
. c""! .

I
"

SO Clanok VIII.

-7- Ostatné ustanovenia k najomnej zmluve

Ndjomca je povinny prenajaté pozemky uZivat na dohodnuty ucel, a to pre realizaciu stavby
uvedenej v tlanku I. tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu odovzdd ndjomca prenajimatelovi pozemky uvedené v ¢€lanku IV. ods.
4.1.1 tejto zmluvy v stave spdsobilom na povodné uzivanie.

Najomca je povinny oznami{ prenajimatelovi 3kodu, ktord vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto $kode zabranit.

Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v ramci sprestfiovania situovania stavby v
teréne a daldieho stupfa projektovej dokumenticie méZe nastat giastoény posun zdberu s
dopadom na parcelufy a vymeru zaberu/ov. Pripadnd zmena rozsahu dolasného zaberu do 1
roka a/alebo doasného zdberu na dobu vystavby bude riedend dodatkom k tejto zmluve.

Prenajimatel ddva diiom podpisu tejto zmluvy sicasne sihlas ndjomcovi, aby na zaklade tejto
zmluvy zabezpedil pre predmetna stavbu stavebné povolenie a podla prisluiného Podkladu
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8.6

3.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

docasné odnatie prenajatych nehnutefnosti z polhohospodarskej pody a/alebo doéasné
vyfiatie lesného pozemku z plnenia funkcie lesa. Prenajimatel sthlasi so vstupom, stavebnymi
prdcami, ako aj s vykonanim opatreni slvisiacich so stavebnymi pracami na prenajatych
pozemkoch, ako aj s uskutoénenim inych Gkonov, ktoré moino dévodne predpokiadat za
G¢elom vystavby stavby definovanej vtejto zmluve na uvedenych pozemkoch diiom
pravoplatnosti stavebného povolenia.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v €ldnku 1. tejto zmluvy,
dokladom k pozemkom uvedenych v éléanku IV. ods. 4.1.1 tejto zmluvy ako iné pravo podla §
58, ods. 2 a § 139, ods. 1, pism. a} zdkona €. 50/1976 Zh. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku { stavebny zakon } v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma plnt spdsobilost na pravne Gkony, Ze k nehnutefnostiam, ktoré
su predmetom tejto zmliuvy neprebieha Ziadne konanie u notdra, na side, pripadne na inom
organe Statnej spravy, Ze Udaje v predloZenych dokladoch o vlastnictve sd spravne a
pravdivé. Prenajimatel vyhlasuje, fe u# dalsia osoba neméie prediosit doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finanéné néroky tretich oséb wvyplyvajice z titulu vlastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutefnostiam prenajimatel zavazuje uspokopt wylune sam, hez u&asti
najomcu.

Prenajimatefl prehlasuje a zarufuje ndjomcovi, Ze po obOJstrannom podpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu ind kdpnu, darovaciu, zéloind, ndjomnu, budtcu, alebo akikolvek int
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich osob 'k' predmetu ndjmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu ndjmu v prospech
tretej osoby. ;o

i

S
ot Clanok IX.
Spolocne z&verené ustanovenia
Zmeny alebo doplnky tgj;_o zmluvy mbézu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
strdn pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany chomi zmluvnymi stranami.
.( .
Zmluvné strany vthaSUJu Ze si tito zmluvu preditali, jej obsahu porazumeli, ze bola uzavreta
na zaklade ICh‘SIObOdnEJ vole, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy st dostatogne uréité, vaine a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a

na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tdto zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika v znen{ neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych kaZzdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre ndjomcu.

Zmluva nadobda platnost diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

V zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov { zédkon o slobode informécii } v zneni neskorsich predpisov
zmluva nadobida Géinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav.
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9.7 Zmluvné strany prehlasujd, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatel informovany v
zmysle & 10 ods. 3 pism. b) zdkona ¢ 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov o spractivani osobnych Gdajov
v zikonom stanovenom rozsahu na GCel uzatvorenia a plnenia tejto zmluvy a to najomecom
uvedenym v tejto zmluve.

9.8 Prenajimate! vyhlasuje, Ze adaje v tejto zmluve, ktoré ho identifikujd ako zmluvnd stranu, su
pravdivé a spravne.

9.9 Ndjomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi poStovné stvisiace s dorucenim podpisanej
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpecena prostrednictvom priloienej
obélky s oznaenim ,,odpovedna zasielka, poStovné uhradza prijimatel “ — ndjomca. V pripade
nepoutzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na dhradu postovného.

V. diia v dia

Za prenajimatela: Za najomcu:
Narodna dialniéna spolotnost, a.s.
V zast.
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