Cislo zmluvy prenajimatela: 40001293 g17

NAJOMNA ZMLUVA a DOHODA O ZRAZKACH ZO MZDY
uzatvorena podla ustanovenia § 51, § 663 a nasl. Ob&ianskeho zidkonnika zakon €. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 20 ods. 2 Zdkonnika préce zikon €. 311/2001 Z. z.v zneni
neskorsich predpisov(dalej len ,zmluva“)

Obchodné meno: Teplaren KoSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 KoSice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN: | BIC (SWIFT):

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu KoSice | v oddiele Sa, vo viozke €. 1204/V

v mene spoloénosti konaju Ing. Milan Habén, predseda predstavenstva a Ing. Lenka Smrekova, FCCA,
¢len predstavenstva
(dalej len ,,prenajimatel

1l

alebo ,zamestnavatel™)

Ing. Lubomir Gerenda

alej len ,najomca alebo ,,zamestnanec
(dalej spolu len ,,zmluvné strany”)

1. PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti —radovej garaze supisné Cislo 17 stojacej na
pozemku reg. ,,C“ KN parcela & 3306/57, ktora je Okresnym tradom Kosice, katastralny odbor
evidovand na LV &. 11671 vedenom pre okres: KoSice IV, obec: KoSice - Juh, katastrdlne Gzemie
Juiné miesto (dalej len ,garaz”).

1.2 Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva ndjomcovi do odplatného
uZivania gara? $pecifikovanu v odseku 1 tohto &ldnku zmluvy o celkovej vymere 14,52 m2

2. UCEL ZMLUVY

2.1 Prenajimatel prenechava najomcovi garaz za Gi¢elom parkovania osobného motorového vozidla,
ktoré je vo vlastnictve ndgjomcu alebo v ndjme ndjomcu alebo vinom opravnenom uzivani
najomcu a ktorého EVC a identifikatné ¢islo vozidla VIN je zhodné s udajmi, ktoré najomca
pisomne oznamil prenajimatelovi bez zbytocného odkladu po podpise tejto zmluvy.

3. DOBA NAJMU

3.1 Na zaklade dohody zmluvnych stran prenajimatel odovzda ndjomcovi gardz do uZivania v lehote
siedmych (7) dni odo diia podpisu tejto zmluvy. O odovzdani gardZe spiSu zmluvné strany

zapisnicu, v ktorej uvedd najma:

a) stav, v akom sa garaZ nachddza v der odovzdania ndjomcovi;
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zoznam zariadenia a jeho stav, ak sa v garazi nachadza;

poznamka o odovzdani kfi¢ov od garaze;

iné skuto¢nosti, o ktorych vyznacenie poZiada prenajimatel alebo ndjomca;
miesto a datum spisania zapisnice;

podpis prenajimatela a ndjomcu.

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Pravny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a)
b)

d)

na zéklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy k uréenému dnu,

uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tdto zmluvu je opréavnena vypovedat kaidd zo
zmluvnych stran pisomnou vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou aj bez uvedenia
dévodu s tym, Ze vypovedna doba zacne plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,

odstipenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak
ktordkolvek zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusuje povinnosti vyplyvajice
z tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa naf neprihliada.
Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa povazuje najma omeskanie ndjomcu s platenim
ndjomného o viac ako tridsat (30) dni, uzivanie garaze v rozpore s Gcelom stanovenym
vtejto zmluve a prenechanie predmetu najmu do uZivania tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela;

dfiom ukonéenia pracovného pomeru medzi prenajimatefom a ndjomcom.

NAJOMNE

Na zéklade dohody zmluvnych stran bolo ndgjomné za uZivanie garaze stanovené na sumu vo
vyske 21,19 € s DPH, slovom: dvadsatjeden eur a devatnast centov vratane DPH mesacne.

Ndjomné podla ods. 4.1 tohto ¢lanku zmluvy moze byt upravené jednostrannym pravnym
ukonom prenajimatela:

a)

b)

z titulu inflacie v Slovenskej republike vyhldsenej Statistickym dradom Slovenskej republiky,
a to o sumu stcinu miery inflacie v Slovenskej republike za beZny kalendarny rok a vysky
ndjomného plateného v beznom kalendarnom roku a/alebo

z titulu narastu preukdazanych vydavkov prenajimatela suvisiacich s gardZou, a to o sumu
zodpovedajlcu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvySenim a po takomto zvy3eni, najma
zvysenia dane z nehnutelnosti, zvySeny odber alebo cena médii a pod.

Ndajomca je povinny na vyzvu prenajimatela platit takto zvySené najomné od najblizSej mesacnej
splatky ndjomného po doruceni pisomného oznamenia prenajimatela.

V ndjomnom podla tohto ¢ldnku st zahrnuté aj Ghrady za plnenia poskytované s ndjmom (najma
elektricka energia a pod.).

PLATOBNE PODMIENKY

Ndjomca bude ndjomné uhradzat podla ¢lanku 8 tejto zmluvy formou zrazok zo mzdy.
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N4jomné za jednotlivé kalendarne mesiace je splatné vidy k trinastemu (13.) diiu kalendarneho
mesiaca, za ktory sa nagjomné uhradza.

V pripade skon&enia ndjmu pred poslednym diiom v prislusnom kalenddarnom mesiaci nebude
vyska najmu alikvotne upravovand, tzn., Ze najomca je povinny za tento mesiac uhradit
prenajimatefovi mesaéné ndjomné v celom rozsahu.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s platenim najomného podfa tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny od ndjomcu pozadovat urok z omeskania vo vyske 0,05% zo sumy,
s ktorou je najomca v omeskani, za kazdy den omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCit a udrziavat gardz pocas celej doby ndjmu v stave
spdsobilom na riadne a nerusené uZivanie na Gcel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve.
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi garaz riadne vypratanu a vycistenu.

Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu garaze v sprievode
ndjomcu alebo nim splnomocnenej osoby, ak o to prenajimatel pisomne alebo telefonicky aspor
jeden (1) dei vopred poziada tak, aby sa kontrola garaze vykonala mimo pracovného ¢€asu
najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne poistné udalosti vzniknuté na veciach nachdadzajtcich sa
v garazi.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

N&jomca je povinny udrZiavat garaz v stave, v akom ju prevzal, najmad udrziavat v garazi ¢istotu a
neskladovat v garazi odpad.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vas potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom najomca nesie zodpovednost za $kody, ktoré vzniknt v dosledku
nesplnenia tejto povinnosti.

Nédjomca je povinny vykonavat v garazi vSetky drobné opravy, beznu udrzbu na vlastné néklady,
a to riadnym odbornym sp6sobom s pouZzitim kvalitnych a vhodnych materidlov. Ak sa zmeni
drobnd zdvada v désledku jej v€éasného neodstranenia ndgjomcom na zavadu nie drobnu, je
povinnostou najomcu odstranit i tito zavadu vylu¢ne na vlastné naklady. Za drobné opravy
a beznu udrzbu sa povaZuju investicie jednorazovo do 70,00 €. Za drobné opravy a beZnd udrzbu
sa vidy povaZuje malovanie a zasklievanie okien.

Ndajomca je taktiez povinny vykonat drobnu opravu alebo beznu udrzbu najneskor do troch (3)
pracovnych dni po tom, ¢o ho na to Ustne alebo pisomne upozornil/vyzval prenajimatel.

Nédjomca nie je opravneny prenechat garaz do podnajmu alebo uZivania tretej osobe.
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Najomca sa v suvislosti s uZivanim garaze zavazuje dodrZiavat pravne predpisy tykajlice sa
ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky $kody spdsobené porusenim, nesplnenim, resp.
zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora najomcovi vyplyva z predpisov tykajticich sa ochrany
pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod. Za
Skody sa na ucely tejto zmluvy povaZzuji aj sankcie uloZené prislusnymi Statnymi organmi
a orgdnmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti
v oblasti ochrany pred poziarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného
zdravia a pod.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu garéZe v silade s &ldnkom 6.
ods. 6.2 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnat prenajimatelovi vietku sucinnost.

V pripade skonéenia najmu sa ndjomca zavazuje garaz vypratat a odovzdat do siedmych (7) dni
odo dia skoncenia najomného pomeru zaloZzeného touto zmluvou poverenému zamestnancovi,
resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatela v stave, vakom ju prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. O odovzdani garaze prenajimatelovi spiSu zmluvné strany zapisnicu. Na
zapisnicu sa primerane pouZiju ustanovenia ¢lanku 3. ods. 3.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze ak ndjomca neodovzda garaz v lehote uvedenej v odseku
7.8 tohto ¢lanku, mdZe prenajimatel garaz za Gcasti nezlGcastnenej tretej osoby a notara
vypratat, nechat spisat Gradny zdznam o vypratani. Na uvedeny postup najomca vyslovne
udeluje svoj suhlas a zavazuje sa vSetky takto vzniknuté naklady prenajimatelovi uhradit bez
zbyto€ného odkladu potom, ako mu bude prenajimatefom ozndmena celkova suma nakladov
spojenych s vypratanim. Ustanovenie ¢lanku 5 ods. 5.3 tejto zmluvy sa pouzije primerane.

PREDMET DOHODY O ZRAZKACH ZO MzZDY

Zamestnanec azamestnavatel sa dohodli, Ze zavazok zamestnanca spocivajici v thrade
mesacného najomného vo vyske podfa ¢lanku 4 bod 4.1 tejto zmluvy bude vykonavany formou
zrazok zo mzdy.

Zamestnanec neodvolatelne a bezpodmienecne vyhlasuje, ze suhlasi s tym, aby uspokojenie
naroku zamestnavatela ztitulu uhrady mesaéného ndjomného zamestnancom bolo
zabezpecené vykondvanim mesacnych zrazok vo vyske mesa¢ného najmu podfa ¢lanku 4 ods.
4.1 tejto zmluvy za dodrzania zavaznych pravnych predpisov, a to z jeho €istej mzdy, pripadne z
inych prijmov, s ktorymi sa pri exekucii naklada ako so mzdou, pocinajic diiom uzatvorenia tejto
dohody, a to po celu dobu trvania ndjmu podla tejto zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze v pripade zvy$enia mesacného
najmu postupom podla ¢lanku 4 bod 4.2 tejto zmluvy ddjde automaticky aj k zvyseniu zrazky zo
mzdy v zodpovedajlicej vyske.

DORUCOVANIE A OSOBNE UDAIJE

Vyzva, oznamenie alebo akykolvek iny pravny Gkon (dalej len ,,vyzva“) jednej zmluvnej strany
(dalejlen ,,odosielatel”) sa povaZzuje za doru¢ent druhej zmluvnej strane (dalej len , adresat”),
ak bola uskuto¢nena na adresu adresdta uvedent v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na adresu, ktoru
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adresat naposledy pisomne ozndmil odosielatelovi. Vyzva sa povazuje za dorucenu drfiom,
v ktorom adresat vyzvu prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti defi odo dfia podania
zasielky na poste, ak sa uloZend zésielka zaslana na adresu podla predchddzajicej vety vrétila
spat odosielatefovi.

Zmluvné strany sa zarovef zavizuji oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny tudajov, ktoré sa
ich tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie vyzvy, najma vietky zmeny tykajice sa
uzavretej tejto zmluvy, zmenu, &i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla alebo bydliska,
bankového spojenia. Ak niektord zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude opravnena
namietat, ze neobdrzala akuikolvek vyzvu, a zaroveri zodpoveda za akukolvek takto sposobent
Skodu.

Na zéklade poskytnutych informécii ndjomca, (dalej len ,,dotknutd osoba“) tymto vedome
vyjadruje sthlas so spractivanim svojich osobnych tdajov zo strany prenajimatela (dalej len
,prevadzkovatel”) na stanovené ucely, vratane ziskavania osobnych Gdajov kopirovanim,
skenovanim alebo inym zaznamendvanim dradnych dokladov na nosi¢ informdcii, monitorovania
pracoviska prevadzkovatela a tretich strdn pomocou videozdznamu alebo audiozaznamu,
ziskavania osobnych udajov aj od inej osoby, spractvania osobnych tGdajov vinformacnom
systéme, spristupfiovania a poskytovania osobnych udajov tretim stranam a prenosu osobnych
tdajov do €&lenskych $tatov Eurdpskej unie a tretich krajin, vratane tych, ktoré nezarucujd
primeranu Uroven ochrany osobnych Gdajov.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa méze menit alebo rusit iba dohodou zmluvnych stréan v pisomnej forme.
Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato Cast.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich zavazkovy vztah podla tejto zmluvy sa spravuje Obchodnym
zékonnikom €. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva sa spravuje prislusnymi
ustanoveniami o zmluvnom type ndjomnej zmluvy v Obé&ianskom zakonniku (§ 663 a nasl.) a
Obchodnym zdkonnikom.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze tato zmluva bude zverejnena v zmysle ustanovenia § 5a
zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zékon €. 211/2000 Z. z.“), a to nepretrzite pocas existencie zdvazkov vzniknutych
z tejto zmluvy, minimélne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

T4to zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost diilom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

Tato zmluva je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch, pricom prenajimatel obdrzi dva (2)
rovnopisy a ndjomca jeden (1) rovnopis.

Tato zmluva predstavuje Gplnd dohodu zmluvnych stran ohfadne predmetu tejto zmluvy a
Yiadna zo zmluvnych strdn sa nemdZe dovoldvat zvlastnych, v tejto zmluve neuvedenych,
ustnych dojednani a dohdod.



10.8  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne ukony, Ze ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzend, Ze tito zmluvu neuzatvarajd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si obsah zmluvy dékladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich
slobodnd, vaznu a spolo¢nd volu, a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Kosiciach dna j7~ 12. 2ol 7

Za Prenajimatela: Ndjomca:

Ing. Milan Habén Ing. Lubomir Gerenda
predseda predstavenstva

Ing. Lenka Smrekova, FCCA
¢len predstavenstva






