ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV €. 2021/08

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskors$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Zmluvné strany

(d’alej v texte aj ako ,Zmluva“ alebo ,Ndjomnd zmluva*“)

Prenajimatel”

Zemiansky dvor, a.s.

so sidlom: Krakovska 67,919 25 Sdrovce

identifikacné c¢islo: 36 277 088

DIC : 2022094327

IC DPH: SK 2022094327

Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK14 5600 0000 0009 1824 5001

spoloc¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného siidu Trnava,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10679/T

zastipena : Daniela Ndhlikovd, predseda predstavenstva

(d'alej v texte aj ako ,prenajimatel™)

Ndjomca:

Slovenska posta, a.s.
So sidlom: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
Kontaktné miesto: Sekcia spravy majetku, Namestie SNP 35, 814 20 Bratislava 1
identifikacné ¢islo: 36 631 124
DIC : 2021879959
IC DPH: SK2021879959
Bankové spojenie: 365.bank, a. s.
IBAN: SK97 6500 0000 0030 0113 0011
Fakturacna adresa: Slovenska posta, a.s., Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
spoloc¢nost zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica,
oddiel Sa, vlozka ¢islo 803/S
zastipena: Ing. Elena Hegerova, PhD. - riaditel’ka tiseku financii
Ing. Milan Hlinka - riaditel useku sluZieb
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podl'a podpisového poriadku
(0S-03 v platnom zneni)

(dalej v texte aj ako ,ndjomca*”)

(d'alej v texte spolu aj ako ,,zmluvné strany*”)
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Zmluvné strany prehlasujy, Ze sa sposobilé k pravnym tikkonom v plnom rozsahu a uzatvaraji Zmluvu
nasledovného znenia:

L.
Predmet Zmluvy
1. Prenajimatel, spolo¢nost Zemiansky dvor, a.s, so sidlom: Krakovska 67, 919 25 Strovce,

identifika¢né ¢islo : 36 277 088, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Trnava,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10679/T vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajtcich sa v okrese
Trnava, v obci Surovce, katastralne uzemie Velké Surovce I, zapisanych katastralnym odborom
Okresného uradu Trnava, na Liste vlastnictva ¢. 190 v ¢asti A: MA]ETKOVA PODSTATA ako:

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape :
- pozemok, parc. €. 6/4 o vymere 502 m?, zastavand plocha a nadvorie,

Stavby:
- dom sluzieb, stipisné Cislo 84, postavena na parcele ¢islo 6/4

2. Predmetom najmu v zmysle vyssie uvedeného su:
- Cast nehnutel'nosti na I. NP v budove s.&. 84 s celkovou podlahovou plochou 74,34 m?, spolu
s prisluSenstvom, a to vSetko podla priloZeného situacného vykresu, ktory tvori neoddelitel'nt
prilohu tejto Zmluvy.

Predmet Zmluvy sa nachadza na Krakovskej ulici 84/2, 919 25 Strovce
(d'alej len ako ,predmet najmu”).

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto Zmluvy prenechava najomcovi do uzivania predmet nijmu, aby ho
uzival a bral z neho Uzitky a ndjomca sa zavazuje platit prenajimatel’'ovi za to dohodnuté ndjjomné.

4, N3jomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom predmetu nijmu riadne oboznameny, tieto su
uzivania schopné a mozu slazit dohodnutému tucelu najmu.

IL.
Doba a ucel najmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet ndjmu ,,Zmluvy“ do najmu na dobu urcity, a to odo dna
01.01.2022 do 31.12.2023. (2 roky)

2. Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela zmenit 1Ucel vyuzitia
predmetu najmu.

3. Najomca nesmie dat ,predmet ndjmu“ do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.
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4. Najomca je opravneny zariadit predmet ndjmu na vlastné naklady hnutelnymi vecami podla
vlastného uvazenia v zmysle zabezpecenia ticelu najmu podl'a Ods. 2, tohto ¢lanku Zmluvy.

5. N3jomca sa zavizuje uzivat predmet najmu za ucelom vykonu postovej prevadzky, poskytovania
sluzieb 365.bank, a. s., a zmluvnych partnerov SP, a.s., predaja tovaru alebo poskytovania sluzieb
a prac v rozsahu predmetu podnikania zapisaného v obchodnom registri ku diiu uzatvorenia tejto

zmluvy.
IIL
Najomné a platby za prevadzkové naklady
1. Najomca sa zavazuje platit prenajimatel'ovi ndjomné za cely predmet najmu stanovené dohodou

zmluvnych strdn nasledovne:
Miestnosti o podlahovej ploche 74,34 m? za 1 m2 40,00 €/rok

2. Celkova suma ro¢ného najomného ¢ini 2.973,60 €. Suma najomného je oslobodena od DPH v zmysle
§ 38 ods. 3 zakona o DPH. V ndjomnom je zahrnuté poskytnutie nasledovnych sluzieb:

- Odvoz smeti
- Iné sluzby spojené s udrzbou a prevadzkou budovy

3. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomné je splatné stvrtrocne vo vyske 743,40 € + DPH a
bude ndjomcom hradené bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela, ktory je uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Ndjomné bude hradené na zdklade faktury vystavenej prenajimatelom
najneskor do 7. kalendarneho diia prislusného Stvrtroka a dorucenej ndjomcovi s lehotou splatnosti
30 dni od jej dorucenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do omeskania
s akoukol'vek platbou voci druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je v omeSkani opravnena
pozadovat od druhej strany zaplatenie zdkonnych trokov z omeSkania urcenych vo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny trok z omeskania za¢ne plynut diiom nasledujicim po dni
splatnosti ndjomného a sluzieb spojenych s najmom, az do diia platby vratane, ak platba nebola
uhradena v lehote jej splatnosti.

5. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca bude Stvrtro¢ne uhradzat zalohu na spotrebu plynu,
elektriny a vody vo vyske 400,00 € + DPH a to na z&klade zalohovej faktiry, ktora mu bude dorucena
spolu s faktiirou najomného. Uhrady budi vykonané za rovnakych podmienok ako pri faktiire
najomného podla Ods. 3. ¢lanku. IIl. tejto Zmluvy. Zuctovanie zaloh za prislusny rok vykona
prenajimatel najneskdr do konca juna kazdého nasledujticeho roka na zaklade skuto¢nych stavov.

6. K zalohovym platbdm za energie bude pripocitana Dan z pridanej hodnoty (DPH) podla platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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Ak sa touto Zmluvou urcené najomné a tthrada spolo¢nych nakladov stane predmetom akejkol'vek
d’alSej dane alebo poplatku alebo zvySenia dane alebo poplatku na ziklade vSeobecne zavazného
pravneho predpisu alebo nariadenia obce Stirovce alebo z akéhokol'vek iného titulu oproti stavu pri
podpise tejto Zmluvy, a ak tato dan alebo poplatok alebo ich zvySenie bude vyssie ako 166,00 eur
oproti stavu v roku 2022 péjde rozdiel na ucet ndjomcu.

Iv.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav suvisiacich s touto
N3jomnou zmluvou. Prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na uZivanie a ndjomca je povinny ho v tomto stave udrziavat. S prihliadnutim na to, Ze
ndjomca uzival predmet ndjmu aj pred uzatvorenim tejto Zmluvy a to na zaklade Zmluvy o najme
nebytovych priestorov ¢. 2006/01 ¢islo v CEEZ 1189/2006 zo diia 01.01.2006, prenajimatel nebude
ndjomcovi predmet ndjmu protokolarne odovzdavat.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek vstupovat do predmetu najmu za tucelom kontroly, ¢i
najomca uziva predmet ndjmu v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve; kontrolu bude
prenajimatel vykonavat na zaklade predchadzajiceho oznamenia ndjomcovi a tak, aby jej vykonom
neobmedzoval ndjomcu neprimeranym spdsobom. Za rovnakych podmienok je prenajimatel
opravneny vstupovat do predmetu najmu za ucelom splnenia povinnosti prenajimatel’a, ktoré mu
vyplyvaju z tejto Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov. V pripade naliehavej potreby alebo
nebezpecenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetkovych hodnét je prenajimatel’ opravneny
vstlpit do predmetu najmu bez predchadzajiceho oznamenia ndjomcovi. Prenajimatel je opravneny
vstupit do predmetu najmu aj z inych déovodov, nesmie vSak obmedzit ndjomcu v podnikatel'skej
v Cinnosti.

Udrziavat nebytovy priestor na svoje naklady (zabezpecit stredné a generadlne opravy objektu).

Zabezpecovat' v letnom a v zimnom obdobi na vlastné naklady letnu a zimnt adrzbu dvora, z ktorého
vedie vhod do prevadzok ndjomcov objektu. O pristupové komunikacie vedice k objektu sa stara
obec Surovce.

Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu instaldciou technickych zariadeni -
elektrickym zabezpecovacim systémom a kamerovym systémom na vlastné naklady najomcu.

V zmysle zakona o dani z prijmov ¢. 595/2003 Z.z., v zneni neskorsich predpisov, § 24 o technickom
zhodnoten{ prenajatého hmotného majetku, uhradeného najomcom sthlasi prenajimatel (vlastnik
objektu), aby ndjomca odpisoval vloZené investicie do prenajatych nebytovych priestorov Posty
Sdrovce v budove ¢&. 84.

Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze v prilahlych obchodnych jednotkdch nezriadi prevadzku, ktora by
hlukom, pachom zo svojej ¢innosti alebo zariadeni alebo inym spésobom v zmysle NV 355/2007 Z. z,
a 115/2006 Z.z. neumoznila prevadzkovat pobocku posty pocas celej pracovnej doby. Prenajimatel
zabezpedi na vlastné nadklady stavebné upravy v pripade nedostatkov z hl'adiska hluku a pachu
vsulades NVSR 355/2007 Z.z,a115/2006 Z.z., zistenych pri uvedeni priestorov do prevadzky alebo
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pri Vykone Statneho zdravotného dozoru v zmysle NV SR ¢.391/2006 Z.z., do 14 dnf od ozndmenia
Najomcu. V pripade porusenia tohto bodu sa prenajimatel zavazuje, Ze bude znasat sankcie udelené
UVZ MDV SR Slovenskej poste, a.s.

8. Prenajimatel zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., a to vykonavanie
odbornych prehliadok askaSok vlastnych a prenajatych vyhradenych technickych zariadeni
a elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch.

9. Prenajimatel’ odovzda najomcovi v képii nasledujicu aktudlnu dokumenticiu ochrany pred
poziarmi: poziarne poplachové smernice, poziarny evakuacny plan s grafickym vyznacenim
evakuacnych ciest podlazi, na ktorych ma ndjomca prenajaté priestory (v pripade, Ze PEP je pre
objekt vypracovany), pokyny na zabezpecenie ochrany pred poziarmi v mimopracovnom case.

10. Prenajimatel sihlasi s umiestnenim oznacenia predmetu najmu ndjomcom na budove ako aj v
interiéri budovy, vktorej sa predmet najmu nachadza. Oznacenie prevadzky je u najomcu
Standardizované a bude v stlade s dizajn manualom najomcu. N3djomca predloZi prenajimatel'ovi na
vedomie navrh oznacenia predmetu najmu, ktory sa bude nasledne podla navrhu realizovat.
V pripade, Ze prenajimatel’ ma svoj vlastny dizajn manudl oznacenia viacerych prevadzok v najme, je
na dohode oboch stran navrhnit oznacenie predmetu najmu najomcu, pricom toto oznacenie musi
zodpovedat zakladnym podmienkam dizajn manualu najomcu, ako st logo a oznacenie exteriéru
zakladnou informacnou tabul'ou. Prenajimatel’ berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pri schval'ovani
oznacenia predmetu najmu najomcu v stlade s dizajn manualom najomcu, nie su pripustné ziadne
farebné odchylky tohto oznacenia. Prenajimatel’ stihlasi s osadenim posStovej schranky na fasade
objektu, resp. na stojane pred budovou prenajimatel’a.

11.  Prenajimatel suhlasi svyuzitim existujicich telekomunika¢nych adatovych rozvodov ako aj
s vybudovanim pripojného telekomunikacného a datového vedenia v priestoroch. Prenajimatel
umozni najomcovi zriadenie datového pripojenia prostrednictvom spolocnosti SWAN, a.s., alebo
Slovak Telekom, a.s.

12.  Prenajimatel suhlasi so zriadenim a prevadzkou TIPOSu v ramci povoleného uzivania a povol'uje
umiestnenie zariadeni prenosnej techniky (napr. vonkajsich antén, kablovych pripojok, atd’.) za
podmienky predloZenia detailného rieSenia a obdrzania suhlasu prenajimatel’a za tym tGcelom, ktory
vsak nebude bezdovodne odoprety.

13.  Prenajimatel prehlasuje, Ze sa dokladne oboznamil s Protikorupénym kédexom obchodného
partnera, ktory je dostupny na www.posta.sk s jeho znenim sihlasi a zavazuje sa ho dodrziavat, na
znak Coho pripdja pod znenie zmluvy svoj podpis. V pripade akéhokolvek porusenia
Protikorup¢ného kddexu obchodného partnera je Slovenska posta, a.s., opravnena okamzite odstupit

od zmluvy.
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V.
Prava a povinnosti najjomcu

Najomca je opravneny uzivat ,predmet ndjmu* a brat z neho uzitky.

N3jomca sa zavdzuje pocinat si tak, aby nedochadzalo ku skodam na predmete najmu; inak
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti. V pripade, ak hrozi
na predmete ndjmu $koda, ndjomca bez zbyto¢ného odkladu na jej odvratenie zakro¢i sposobom
primeranym okolnostiam ohrozenia a ak uz Skoda na predmete ndjmu vznikla, urobi najomca
primerané opatrenia na zmenSenie Skodlivych nasledkov. O tychto skutocnostiach je najomca
povinny prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu informovat.

Najomca sa zavazuje:

a. udrziavat poriadok a Cistotu predmetu najmu,
b. v pripade, ak vymeni zdmku na vstupnych dverach stavby, odovzdat jeden kl'i¢ od tejto zamky
prenajimatel'ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny na svoje naklady vykonat na predmete
akékol'vek stavebné tipravy len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela (d'alej len ,povolené
stavebné uipravy"). Povolené stavebné Gpravy sa najomca zavazuje vykonat na svoje naklady.

Najomca je opravneny bez obmedzenia umoznit vstup a pobyt v predmete ndjmu tretim osobam, je
vSak zodpovedny za vSetky skody, ktoré spdsobi porusenim svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy
na predmete najmu, ktoré vznikli v dosledku konania jeho zamestnancov a inych osob, ktoré sa s jeho
suhlasom nachadzali v predmete najmu. V pripade, ak v désledku konania ndjomcu alebo v désledku
konania jeho zamestnancov alebo inych osob, ktoré sa s jeho stthlasom nachadzali v predmete ndjmu
dojde k posSkodeniu predmetu najmu alebo jeho zariadenia, nadjomca je povinny zabezpecit opravu
predmetu najmu, pripadne jeho zariadenia alebo iny sp6sob navratenia predmetu najmu, pripadne
jeho zariadenia, do p6vodného stavuy, a to na svoje naklady a bez ohl'adu na ich vysku. Ustanovenim
tohto bodu nie je dotknuté opravnenie ndjjomcu na vykon povolenych stavebnych uprav.

Najomca sa zavizuje vykonat alebo zabezpecit na predmete niajmu prostrednictvom svojho
odborného dodavatela opravy, vratane beznych udrziavacich prac, servis arevizie vSetkych
instalacii, ato max. do sumy 150 € bez DPH za kazdy jednotlivy udkon spojeny s obvyklym
udrziavanim; ndjomca nema voci prenajimatel'ovi ndrok na ndhradu takto vynaloZenych néakladov.
Najomca ma vSak voci prenajimatel'ovi narok na ndhradu vSetkych nakladov priamo alebo nepriamo
vynaloZenych na opravy, vratane beznych udrziavacich prac, ak prenajimatel’ neumozni najomcovi
dalSie uZivanie predmetu najmu pred tym, ako by mala skoncit doba najmu podl'a ustanovenia
¢lanku II. tejto Zmluvy. V pripade vzniku potreby zabezpecenia vacsich oprav dlhodobej povahy, ako
je napr. oprava potrubi odpadovych vdd, rozvodov a zariadeni ustredného kuarenia, elektroinstalacie,
streSnej krytiny, sa zmluvné strany zavizuju spolotne rokovat o spdsobe ich zabezpecenia;
prenajimatel sa zavazuje, Ze aZ do uzavretia dohody zmluvnymi stranami o spésobe zabezpeclenia
tychto oprav sa zdrzi akejkolvek Cinnosti, ktord by smerovala k zabezpeceniu tychto oprav bez
predchadzajuceho stuhlasu najomcu. Dojednanim podla predchadzajicej vety nie je dotknuté
dojednanie podla ust. Ods. 4 ¢lanku V. Zmluvy o udeleni predchadzajiceho sihlasu na povolené
stavebné upravy.
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10.

11.

12.

13.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok askdSok vlastnych vyhradenych technickych zariadeni
instalovanych v prenajatych priestoroch okrem elektrickej inStalacie, za ktoru zodpoveda
prenajimatel’

- zabezpecCovanie v stanovenych lehotich, na svoje naklady revizie a kontroly vlastnych
elektrospotrebicov v zmysle STN 331610 a ru¢ného naradia v zmysle STN 331600.

N3jomca je povinny uzivat predmet najmu a spolo¢né priestory v silade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpec¢nostnymi a
protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na tizemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujtce zZivotné prostredia vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni
podla prislusnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

N3jomca zodpoveda za bezpecnd pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch v stilade so zdkonom ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel
zodpoveda za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat
nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie os6b. Za tym ucelom sa najomca zavizuje umoznit
prenajimatel’'ovi pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych
organov Statnej spravy tymto nie si dotknuté.

Najomca plni povinnosti vyplyvajtce z § 4 pism. a), b), c), d), e), ), g), h), 0), p) a § 5 pism. a), b), c),
f), h), 1), j), zadkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov az
ostatnych platnych pravnych predpisov na tseku ochrany pred poZiarmi. Najomca je povinny
prenajimatel’'ovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.

Néjomca sa zavazuje riadit platnymi legislativnymi predpismi a s nimi stivisiacimi vyhlaSkami pri
ochrane zivotného prostredia a to hlavne v oblasti zvlastnych a nebezpecnych odpadov. Ndjomca si
vo vlastnom mene zabezpeci nakladanie s odpadom (nebezpecnym, ostatnym, ) podla zakona
€.79/2015 Z. z. o odpadoch. Najomca pri prevadzkovani prenajatych priestorov bude dodrziavat
zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Najomca bude d’alej
dodrziavat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a vyhlasku ¢. 170/2021 Z. z., ktorou
sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Vratit nebytovy priestor prenajimatelovi v pripade skonéenia najmu v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a udelené stihlasy na zaklade preberacieho protokolu.

N3jomca je povinny okamzite hlasit prenajimatel'ovi kazdu udalost’ ohrozujicu bezpecnost o0sob,
majetku v predmete najmu a ohrozujicu ochranu Zivotného prostredia.
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14. N3ajomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu ndjmu pred vlAmanim
a kradezou.

VL
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany su povinné na vlastné naklady uzatvorit' a po celi dobu najmu udrziavat v platnosti
poistné zmluvy, ktoré budd pokryvat najma nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti ndjomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho cinnostami
prevadzkovanymi v prenajatych priestoroch a zodpovednosti voci narokom tretich osob,
zahriiujtce predovsetkym poskodenie majetku a vSetky Skody a straty na predmete ndjmu
a v predmete ndjmu a pripady poranenia, razu alebo iumrtia 0séb - poistuje ndjomca,

b) Zivelné poistenie predmetu ndjmu - poistuje prenajimatel,

c) poistenie vSetkého majetku najomcu v predmete ndjmu, vratane poistenia pre pripad
poskodenia a zniCenia veci vodou, poZiarom a poveternostnymi podmienkami a riziko
kradeze hnutel'nych veci najomcu - poistuje ndjjomca

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budi poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov z tejto
Zmluvy anavzdjom sa budu vcas informovat o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto Zmluvy, najma vzajomne si oznamovat vSetky zmeny a doélezité okolnosti.

3. Zmluvna strana, ktora porusi povinnost vyplyvajicu z tejto Zmluvy, je povinna nahradit skodu tym
sposobenu druhej zmluvnej strane.

VIIL.
Skonéenie najmu

1. N3jom sa skonci:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) zanikom najomcu,

d) zanikom prenajimatela,

e) vypovedou zo strany prenajimatela z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 zikona C¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov;
vypovedna doba je 3 - mesacna azacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane,

f) vypovedou najomcu aj bez udania dévodu; vypovedna doba je 3-mesacna a zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci v ktorom bola vypoved dorucena druhej
zmluvnej strane.

2. Zmluvné strany mo6Zu pred uplynutim doby, na ktort sa dojednal ndjom, Zmluvu predcasne ukoncit
aj odstupenim od Zmluvy a to v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.

3. V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkol'vek spdsobom je najomca povinny vypratat
nebytovy priestor najneskor v den skoncenia najmu. V opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny
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vypratat nebytovy priestor na naklady ndjomcu, k comu tento dava vyslovny sthlas podpisanim
tejto Zmluvy.

4. V pripade ukoncenia N3djomnej zmluvy sa najomca a prenajimatel’ zavazuju do 15 dni od jej zaniku
vyrovnat vzajomné finan¢né pohl'adavky ku ditu skoncenia najmu.

VIIL
Ochrana dovernych informacii

1. Zmluvné strany sa zavizuju zachovavat mlcanlivost o dovernych informaciach, tento zavazok
zmluvnych stran nie je Casovo obmedzeny. Dovernymi informaciami sa na ucely tejto Zmluvy
rozumeju akékol'vek skutocnosti, informacie a Udaje, tykajuce tejto Zmluvy, vratane jej priloh a
pripadnych dodatkov, rokovani o tejto Zmluve, pripadnych rokovani o jej prilohach alebo dodatkoch
a tykajucich sa zmluvnych stran, alebo s nimi stvisiace, s vynimkou:

a) informacii, ktoré sd v deil podpisania tejto Zmluvy verejne zndmymi alebo ktoré sa uz v tento
den dali zadovazit z bezne dostupnych zdrojov,
b) informacii, ktoré sa stali po dni podpisania tejto Zmluvy verejne znamymi alebo ktoré sa po

tomto dni uz daju zadovazit z beZne dostupnych zdrojov, a to inak nez v dosledku porusenia
povinnosti zmluvnej strany zachovavat ml¢anlivost podl'a tohto ¢lanku,

) informacii, z ktorych povahy vyplyva, Ze zmluvna strana nema zaujem o ich utajenie, ak ich
zmluvna strana vyslovne neoznacila za doverné,

(d'alej len ,déverné informdcie").

2. Povinnost zachovavat ml¢anlivost o dovernych informaciach sa nevztahuje:
a) na pripady, ak zmluvna strana zverejnila déverné informécie s predchadzajicim pisomnym
suhlasom druhej zmluvnej strany,
b) na pripady, ked na zaklade zakona vznikne zmluvnej strane povinnost poskytnut déverné
informdcie,
) na pripady, ak zmluvna strana pouzila potrebné informacie alebo dokumenty v pripadnych

sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych konaniach ohladom prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo s fiou suvisiacich.

3. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze doverné informacie bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej
zmluvnej strany d’'alej neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k dévernym
informaciam. Za tretie osoby sa vSak nepokladaji ¢lenovia organov zmluvnych stran, zamestnanci
alebo iné poverené osoby zmluvnych stran, auditori alebo pravni a inif poradcovia zmluvnych stran,
ktori su viazani ohl'adne im spristupnenych dovernych informacii povinnostou mlcanlivosti na
zaklade zakona alebo zmluvy, ako aj iné osoby, ktorym je potrebné poskytnut déverné informécie za
ucelom riadneho splnenia povinnosti alebo vykonu opravneni vyplyvajtcich z tejto Zmluvy.

IX.
Dorucovanie pisomnosti
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Dorucenim akejkol'vek pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou s dorucenkou preukazujicou dorucenie na
adresu urcenu podl'a Ods. 2., dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.
Za den dorucenia pisomnosti sa povaZuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovand pisomnost prevziat, alebo v ktory marne uplynie ulozna doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poste, dorucovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, dorucovane;j
postou zmluvnej strane, preukdzatelne zamestnancom posty vyznacena poznamka, Ze ,adresat sa
odstahoval®, ,adresat je neznadmy* alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa stucasne takato
poznamka zaklada na pravde.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto Zmluvy, ibaZe odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti pisomne oznamil nova
adresu urcenti na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy urcenej na
dorucovanie pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa prislusna
zmluvna strana zavazuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhti zmluvnu stranu;
v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane
pred odosielanim pisomnosti.

Ak sa akakol'vek pisomnost na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou dorucuje inak
ako postou, je mozné ju dorucovat aj na inom mieste ako na adrese urcenej v zahlavi Zmluvy., ak sa
na tomto mieste zmluvna strana v ¢ase dorucenia zdrzuje.

X.
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajice z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie si Zmluvou
upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych v
Slovenskej republike.

Akékol'vek zmeny a doplnenia Zmluvy je mozné vykonat len pisomnym a cislovanym dodatkom
podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zo Zmluvy prechadzaji na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

V pripade, ak sa l'ubovol'né z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym, neti¢innym alebo nepouzitelnym,
nebude mat tato skutocnost vplyv na platnost, Gicinnost alebo pouzitel'nost ostatnych ustanoveni
tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa zavazuju nahradit toto ustanovenie platnym, u¢innym a
pouZitenym ustanovenim.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, plne mu rozumeju a v celom
rozsahu s nim suhlasia. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez
akéhokol'vek psychického, fyzického alebo ekonomického natlaku ¢i tiesne.

Zmluva je vyhotovena v dvoch (4) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych prenajimatel obdrzi
jeden rovnopis a ndjomca 3 rovnopisy.
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7. Tato Zmluva je platnd dnom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innd diniom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav, nie vSak skor ako 01.01.2022.

8. Zmluvné strany sd uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva sa povazuje za povinne zverejiiovand Zmluvu
vzmysle Zadkona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.
Zaroven zmluvné strany suhlasia s tym, Ze Slovenska posta, a.s., zverejni cely obsah tejto Zmluvy v
centralnom registri Zmliv vedenom Uradom vlady SR.

V Trnave, dia V Bratislave dna
Daniela Nahlikova Ing. Elena Hegerovd, PhD.
predseda predstavenstva riaditel’ka tseku financii
Zemiansky dvor, a.s. Slovenskd posta, a.s.

Ing. Milan Hlinka
riaditel useku sluZieb
Slovenskd posta, a.s.
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