ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podPa zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov
a zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1.

Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’: Slovenska republika
spravca majetku Statu: Detska fakultna nemocnica Kosice
Trieda SNP ¢. 1,040 11 KoSice
Zast.: MUDr. Jaroslava Feketeova, riaditel’ka
I1CO: 00606 715
zriadena Zriad’'ovacou listinou MZ SR ¢&. 1842/1990-A/I-3
zo dia 18.12.1990
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN Sk 5181800000007000372084
(d’alej len prenajimatel’)

1.2 Ndjomca : Zikladna $kola s materskou $kolou pri zdravotnickom
zariadeni
Trieda SNP 1, 040 11 KoSice
Zastupena : Mgr. Nelli Csillaghova, riaditel’ka
ICO: 35557389
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN : SK328180000007000124494
Zriadena zriad’ovacou listinou ¢islo 2008/00159-50
21.9.2008
(d’alej len najomca)

Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1) Prenajimatel’ je spravcom nehnuteného majetku Statu podla zak. ¢. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravca™) , ktory majetok Statu je
zapisany na Okresnom Urade KoSice — katastralny odbor, okres KoSice II, obec KoSice — zapad,
katastralne izemie Terasa, na Liste vlastnictva ¢. 15879.

Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou 0 najme najomcovi na uzivanie za odplatu docasne
prebytoény nebytovy priestor — miestnost’ ¢islo 04 0 vymere 15,10 m2 a miestnost’ ¢. 05 0 vymere
7,50 m2 v objekte Detska poliklinika, na prizemi, supisné ¢islo stavby 2255, parcela registra ,,C*, ¢.p.
3/49, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o celkovej vymere 3143m2. Prenajimatel’ prenajima
najomcovi uvedené nebytové priestory o celkovej vymere 22,60 m2.



Clanok I11.
Uéel najmu
3.1) Najomca bude nebytové priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy atohto najmu

uzivat vylucne na  ucely spojené s vyuCovacim procesom alebo na Cinnost spojentl s tymto
vyucovacim procesom pre hospitalizovanych detskych pacientov u prenajimaterla.

Clanok IV.

Trvanie najomného vztahu
4.1) Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, ato do 31.8.2026 v stilade s ust. § 13 ods. 3
zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

4.2) Tato zmluva nadobuda u¢innost’ podla § 47a ods. 1 Ob¢Z diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav., nakol'’ko ide o povinne zverejiiovani zmluvu podl'a § 5a
ods. 4 zak. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

4.3) Najomny vzt'ah je mozné ukoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany 2z dovodov podla § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb, o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypoved
musi byt pisomn4 a doruc¢ena druhej zmluvnej strane. Vypovednd lehota je trojmesacna a zaina
plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane. Pri nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna. V pripade pochybnosti sa ma
zato, ze vypoved bola doru¢ena na treti dent od jej zaslania postou doporucene do sidla druhej
zmluvnej strany, uvedeného v Cl. L. tejto zmluvy.

) odstipenim od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych v tejto Zmluve. K zaniku zmluvného
vztahu dojde okamihom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

4.4) Pri skoneni zmluvného vztahu je najomca povinny vypratat a prenajimatelovi
odovzdat’ prenajaty priestor do 10 kalendarnych dni odo dia skoncenia ndjomného vzt'ahu.

Clanok V.
Vyska najomného a sposob jeho thrady

5.1) Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného 30,00€/1m2/1rok za prenajaté nebytové
priestory tj. za 22,60 m2 rotné najomné predstavuje Ciastku 678,00 €., slovom
Sest’'stosedemdesiatosem EUR , mesaéné najomné za nebytové priestory je 56,50 €.

5.2) Njjomca sa zavdzuje uhradzat najomné prenajimatel'ovi mesaéne na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom. Faktura je splatnd vzdy mesaéne vopred do posledného dna
kalendarneho mesiaca. Najomné sa povazuje za uhradené dnom jeho pripisania na tucet
prenajimatel’a.

5.3) Najomca sa zavdzuje v pripade omeSkania s uUhradou najomného uhradit
prenajimatelovi Urok z omeskania z dlznej sumy, podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v
stlade s NV SR ¢. 87/1995 Z. z..

5.4) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny prehodnotit’ vy$ku najomného
tak, aby jeho vySka zodpovedala obvyklému (trhovému) najomnému v cCase jeho urCenia, s
prihliadnutim na charakter predmetu najmu a ucel jeho vyuzitia. V pripade, Ze sa zmluvné strany na
uprave najomného v zmysle uvedené¢ho nedohodnu, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy
odstupit’.

Néjomca je povinny urok z omeSkania uhradit do 14 dni odo dna obdrzania faktury
vystavenej prenajimatel’om.



Clanok VI.
Sluzby spojené s naijmom a ich uhrada

6.1) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat' pre prevadzku prenajatych priestorov dodavku
tychto energetickych médii a sluzieb:

a) teplo;
b) elektricka energia;
¢) voda;

6.2) Platbu za dodavku energetickych médii bude prenajimatel’ faktirovat v zmysle
Vypoctového listu nakladov za spotrebu energii a vody raz mesacne, a to do 14 kalendarnych dni odo
dita obdrzania faktiry od dodavatelov energetickych médii. Vypoctovy list uhrad za energetické
médid tvori prilohu ¢. 1. Predpokladané néklady za energetické média spolu predstavuju Ciastku
65,50 €/1 mesiac.

6.3) Za odvoz komunalneho odpadu najomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi mesa¢ne
2,50 €. Upratovanie prenajatych nebytovych priestorov si zabezpeci ndjomca sam, na vlastné naklady.

6.4) Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny vstupnych cien médii a poskytovanych
sluzieb, budu tieto najomcovi faktirované v aktualnej cene.

Prenajimatel’ uplatni zmeny vstupnych cien médii a poskytovanych sluzieb priamo vo fakture
bez povinnosti upravovat’ tieto zmeny cien dodatkom k zmluve.

6.5) Najomca sa zavizuje uhradit’ platby za sluzby mesaéne na zaklade faktiry, vystavenej
prenajimatelom. Faktura je splatna do 14 kalendarnych dni odo dia jej vystavenia prenajimatel’om.
Faktira sa povazuje za uhradent diiom pripisania platby na ucet prenajimatela.

6.6) Ostatné sluzby poskytované prenajimatel'om okrem tych, ktoré su uvedené v ¢l. VI
bod 6.1), budll upravené samostatnymi zmluvami o poskytovani sluzieb.

6.7) Najomca sa zavizuje v pripade omeSkania s uhradou platby podla bodu 6.2) uhradit’
prenajimatelovi urok z omeSkania z dlZnej sumy, podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika v
stlade s NV SR €. 87/1995 Z. z..

Néjomca je povinny urok z omeskania uhradit’ do 14 dni odo diia obdrzania faktury vystavenej
prenajimatel’om.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1) Najomca je opravneny uzivat prenajaté priestory len v rozsahu uréenom touto
najomnou zmluvou a na ucel v nej dohodnuty.

7.2.) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ktory je majetkom Statu do najmu,
podnajmu alebo vypozicky tretim osobam. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podngjmu
alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna. PoruSenie tejto povinnosti najomcu je dovodom na
odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela v zmysle tejto zmluvy. Uvedenym nie je dotknuté
pravo prenajimatel’a na uplatnenie narokov z titulu nahrady Skody v celom rozsahu.

7.3) N4jomca je opravneny realizovat’ stavebné upravy predmetu najmu len s predchadzajiacim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady. Projektovd dokumentacia musi byt
predlozena prenajimatel'ovi na schvalenie vopred.

7. 4) Prenajimatel je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za ucelom kontroly technického stavu a kontroly, ¢i najomca uziva vec riadnym spdsobom a najomca je
povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.



7.6) Ochranu majetku vlastného a prenajatého je povinny zabezpeCovat’ najomca vo svojich
vylucne uzivanych priestoroch na vlastné naklady.

7.7) Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom a
prevadzkyschopnom stave.

7..8) Najomca za $kody , ktoré sposobil na predmete najjmu zodpoveda v zmysle ustanoveni
Obcianskeho zakonnika .

7.9) Najomca bude prenajaté priestory uzivat' riadne, chranit' ich pred poskodenim alebo
znicenim a pri svojej Cinnosti je povinny dodrziavat bezpecnostné a protipoziarne predpisy a
vyzadovat’ ich dodrziavanie svojimi zamestnancami alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete
najmu nachadzat’. Najomca je povinny zabezpeCovat’ Cinnost’ a vykonavat’ prevadzku v prenajatych
priestoroch v stlade so zakonom ¢. 330/1996 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov.

7.10) Najomca v priestoroch, ktoré st predmetom prenajmu zodpoveda v plnom rozsahu za
dodrzanie platnych pravnych predpisov o ochrane pred poziarmi a zavizuje sa vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie. Podl'a zakona ¢. 314/2001 Z. z. v
zneni neskor$ich predpisov prenajimatel’ zabezpecuje spolo¢nu ohlasoviiu poziarov.

7.11)Najomca umozni technikovi poZiarnej ochrany prenajimatela vykonat' prehliadky v
prenajatych priestoroch pre potreby kontroly plnenia tloh ochrany pred poziarmi a poziarnej prevencie
v zmysle zakona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.

V pripade zistenia nedostatkov zo strany najomcu , je najomca povinny ich v urenej lehote
odstranit’.
7.12/Po ukonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ podl'a ¢l. IV., bod 4.9) prenajimatel’ovi
nebytové priestory v stave, v akom boli prevzaté do najmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so
zmenami — upravami — vykonanymi v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

7.13) Prenajimatel’ je povinny nebytové priestory odovzdat’ najomcovi v stave sposobilom
na dojednané uzivanie.

7.14) Prenajimatel’ zodpoveda za hygienicky rezim v spolo¢nych priestoroch.

7.15) Opravy instalovanych rozvodov v prenajatych priestoroch zabezpeli prenajimatel’ na
vlastné naklady, pricom najomca sa zavizuje oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel zrealizovat’ .

7.16) Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu alebo jeho Casti sa uskutoctiuje na zaklade
odovzdavajuco — preberacieho protokolu.

7.17) Prenajimatel’ zodpoveda za ochranu pred poziarmi v spolo¢nych priestoroch.

7.18) Prenajimatel’ zodpoveda za vykonavanie kontroly poZiarnotechnickych zariadeni
v zmysle platnych pravnych predpisov.

7.19) Prenajimatel’ zodpoveda za ochranu majetku v spolo¢ne uzivanych nebytovych
priestoroch.
Clanok VIII.
Zaverefné ustanovenia

8.1) Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito po
vzajomnom prejednani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok.



8.2) Menit’ a dopliat’ tito zmluvu je mozné len na zaklade dohody oboch zmluvnych stran a
to vo forme pisomnych dodatkov.

8.3) NedeliteI'nou stcastou tejto zmluvy su :
Priloha ¢.1 — Vypoctovy list nakladov za spotrebu energetickych médii

8.4) Prava a povinnosti zmluvnych stran, touto zmluvou osobitne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov a
Obcianskeho zakonnika.

8.5) Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ministerstvo
financii Slovenskej republiky a po dva rovnopisy obdrzia obe zmluvné strany.

8.6) Tato zmluva nadobuda platnost’” podlPa § 13 ods. 10 zak. ¢. 278/1993 Z.z. 0 sprave
majetku Statu v zneni neskor$ich predpisov dilom udelenia suhlasu Ministerstvom financii SR .

8.7) Tato zmluva nadobida ic¢innost’ podla § 47a ods. 1 Ob¢Z dnom nasledujicim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav., nakol’ko ide o povinne zverejiiovani zmluvu podl'a § 5a
ods. 4 zak. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov.

8.8) Zmluvné strany prehlasuju, ze tito zmluva bola uzatvorena vazne, slobodne a uréito po
vzajomnom prejednani, nie vSak v tiesni, ani za jednostranne vyhodnych podmienok, dosledne sa
oboznamili s obsahom tejto zmluvy a zmluvnymi podmienkami, tieto prijimaju a zavdzuju sa ich
plnit’, na znak ¢oho tito zmluvu podpisuju.

V KosSiciach, dna V Kosiciach, dia
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
MUDr. Jaroslava Feketeova Mgr. Nelli Csillaghova

riaditel’ka riaditel’ka







