ZMLUVA
¢. j.: 180/2017/UVLF
0 najme nebytovych priestorov verejnej vysokej skoly

CLL
Zmluvné strany

Univerzita veterinarskeho lekarstva a farmacie v KoSiciach

So sidlom: Komenského 73, 041 81 Kosice

V zastupeni: Dr. h. c. prof. MVDr. Jana MojziSova, PhD., rektorka
1CO: 00397 474

DIC: 2020486699

Bankové spojenie :

IBAN:

Kontaktna osoba: Mgr. Silvia Hurtukova,

ako prenajimatel

a
Nazov a sidlo: VET BAR CATERING s.r.o.
Ortase 12, 044 44 Ploské
V zastupeni: MVDr. Jan Hrubovéak, konatel
1CO: 50 710 788
DIC: 2120451069
Bankové spojenie:
IBAN:
Zapisany v obchodnom registri: Okresného stidu Kosice I, odd. Sro, vlozka 40686/V
tel. kontakt:

ako najomca

uzavreli v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a v zmysle ust.
zak. €. 116/1990 Zb. o ngme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich
predpisov, zak. NR SR €. 18/96 Zb. o cenach, v zneni neskorsich predpisov a na zaklade zak.

¢. 176/2004 Z. z. onakladani s majetkom verejnoprdvnych inStiticii Vv zneni neskorSich
predpisov a na zéklade suhlasu prenajimatel’a za nasledovnych podmienok:

tuto
zmluvu o0 najme nebytovych priestorov verejnej vysokej skoly

CLII.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢&. 9726, k. u.
Severné mesto, pozemok parc. ¢. 5580/40, s. ¢. 3201, Pavilon 14, Komenského ¢. 73
v Kosiciach.
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Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v nehnutelnosti uvedenej v bode 1.
L. II. tejto zmluvy o celkovej vymere podlahovej plochy 132,40 m?, a to miestnost’ ¢.
119 — bufet o vymere 65,20 m? miestnost & 123 — kancelaria o vymere 10,90 m?,
miestnost’ &. 124 — kancelaria o vymere 8,58 m?, miestnost’ &. 120,121, 122 — sklady
0 vymere 27,16 m> , miestnost ¢. 125, 126 — pomocné priestory o vymere 18,56 m?,
miestnost’ ¢. 117 a 118 — pomerna Cast’ zo socialnych zariadeni na chodbe o vymere 2,00
m2,

ClL. IIL
Ucel najmu

N4ajomca bude prenajaté priestory uzivat’ na zriadenie a prevadzkovanie bufetu.
Opravnenie k vykonu tejto ¢innosti je dolozené vypisom z Obchodného registra OS KoSice
I, oddiel: Sro, Vlozka ¢. 40686/V.

CL1V.
Doba najmu a skoncenie najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobu ur ¢itu, od 15.09. 2017 do 14.09.2018.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania ndjmu je mozné tito zmluvu ukoncit’ :

a) vypoved'ou bez udania dovodu, s dodrzanim 1 - mesacnej vypovednej lehoty s tym, ze
vypovedna lehota zacne plynit prvého dia mesiaca, nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane,

b) pisomnou dohodou uvedenych zmluvnych stran.

Néjomca vSak berie na vedomie skutocnost, Ze prenajimatel’ moéZe ukoncit’ tito zmluvu aj

okamzite, ak:

a) najomca meska s akoukol'vek finan¢nou uhradou, a to viac ako 30 dni od dorucenia
faktury,

b) najomca zmeni ucel ngjmu uvedeny v ¢l. III. tejto zmluvy, bez pisomného stthlasu
prenajimatel’a,

C) najomca vykond stavebné upravy v prenajatych nebytovych priestoroch, bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Prevzatie a odovzdanie nebytovych priestorov obidve zmluvné strany potvrdia
protokolarne.

Najomca berie na vedomie, Ze najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dohodol a

ustanovenie o obnove najomnej zmluvy podla § 676 ods.2 Obc. zdkonnika sa nepouzije.

CL V.
Najomné

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné za ndjom nebytovych priestorov
uvedenych v ¢l. II. bod 1 a 2 tejto zmluvy vo vyske 4 393,27 € ro¢ne, bez DPH. Cena
s DPH je 5271,92 €. K najomnému bude prenajimatel’ fakturovat’ DPH.

N4jomné za bezny rok bude splatné v Styroch splatkach, na zaklade faktar vystavenych
prenajimatel'om, najneskor k 15.3., 15.6, 15.9. a 15.12. prislusného roka. Datum splatnosti
je uvedeny vo fakture.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo v pripade, ze dojde k zmenam vSeobecne platnych
pravnych predpisov upravujicich hospodarenie s majetkom verejnej vysokej skoly a



=

=

danovych predpisov, pripadne vnutornych predpisov UVLF upravujicich ceny najmov,
upravit’ cenu najmu osobitnym listom.

Prenajimatel’ upravi vysSku najomného v priamej timere k percentu inflacie za bezny rok.
Zéaklad bude tdaj o vyske inflicie zverejneny za dané obdobie Statistickym tGradom SR.
Dopad inflaicie na vySku ndjomného douctuje prenajimatel’ najomcovi do 30.06.
nasledujticeho roku.

CL VL
Néklady za sluzby spojené s nijmom

N4jomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi platby za elektrickil energiu na zaklade
skutone nameranej spotreby zistenej odpoctom z elektromeru. Podklady predlozi
oddelenie prevadzky a investicii na oddelenie ekonomiky na fakturdciu v aktudlnych
cenach a v terminoch stanovenych v zmluve.

Najomca je povinny uhradzat’ platby za tepelnu energiu podl'a roéného vyhodnotenia na
m? vykurovanej plochy. Podklady predlozi oddelenie prevadzky a investicii na oddelenie
ekonomiky v aktualnych cenach a v terminoch stanovenych v zmluve.

Néjomca je povinny uhradzat’ platby za vodné a stocné na zaklade vypoctu podla vyhl. €.
397/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Podklady predlozi oddelenie prevadzky
a investicii na oddelenie ekonomiky na fakturdciu v aktualnych cendch a Vv terminoch
stanovenych v zmluve.

Néjomca je povinny uhradzat’ platby za odvoz smeti a likvidaciu komunalneho odpadu.
Podklady predlozi oddelenie prevadzky ainvesticii na oddelenie ekonomiky na
fakturaciu v aktualnych cenach a v terminoch stanovenych v zmluve.

Najomné za bezny rok bude splatné v Styroch splatkach, na zéklade faktur vystavenych
prenajimatel'om, najneskor k 15.3., 15.6, 15.9. a 15.12. prisluSného roka.

Splatnost’ faktir za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy je uvedena na faktarach, bezhotovostne.

CL VIL.
Majetkové sankcie

V pripade, Ze ndjomca nezaplati v lehote splatnosti fakturované ¢iastky, ndjomca berie na
vedomie, ze prenajimatel je opravneny vyuctovat mu uroky z omeSkania vo vySke
stanovenej nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Ob¢. zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze ndjomca neodovzdd prenajaty priestor ku diu skoncenia najmu,
prenajimatel’ ma pravo vyuctovat’ ndjomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy
dent omeskania.

C1. VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je opravneny :

Prenajimatel’, resp. nim povereni zamestnanci su opravneni za pritomnosti najomcu,

alebo nim poverenej osoby vstupovat’ do prenajatého priestoru za ucelom vykonania

kontroly, ¢i prenajaté nebytové priestory st uzivané na Gcely, uvedené v tejto zmluve.
Najomca nie je opravneny:

a) prenechat’ prenajaty nebytovy priestor do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
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pravnickej, alebo fyzickej osobe,
b) vykonavat’ stavebné ipravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
N4jomca v pripade zavineného poskodenia prenajatého priestoru zodpoveda za vzniknuta
Skodu v plnom rozsahu.
Zmeny V nebytovych priestoroch moze najomca vykonat len po predchadzajucom
suhlase prenajimatela. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli, ze v pripade vykonanych
uprav v nebytovych priestoroch odsthlasenych prenajimatelom, tthradu vynaloZenych
nakladov vysporiadaji ihned’ po ich vynaloZeni, najneskor do 30 dni.
N4ajomca sa zavdzuje vykondvat drobné opravy nebytovych priestorov na vlastné
naklady a zodpovednost. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuju
opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 300 € bez DPH.
Najomca nema voci prenajimatel'ovi narok na nahradu néakladov vynalozenych pri
tychto opravach.
Najomca sa zavdzuje znaSat' obmedzenia v uZzivani nebytovych priestorov v rozsahu
potrebnom na vykonanie oprav a udrziavanie nebytovych priestorov.
Néjomeca sa zavizuje prevadzkovat’ bufet v ¢ase od 7,00 hod. do 15,00 hod.
Néjomca pocas doby najmu v plnom rozsahu zabezpeCuje plnenie povinnosti v oblasti
ochrany pred poziarmi v zmysle zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov a Vv oblasti bezpecnosti v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov.
Najomca je povinny zabezpecit’ tlohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni zakona
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.
Prenajimatel’ poskytne na dobu ndjmu najomcovi 2 ks prenosné hasiace pristroje typu
P6Te anijomca sa zavidzuje zabezpecit' ich prevadzkovanie aich odborni kontrolu
Vv zmysle vyhlaSky MV SR ¢. 719/2002, ktorou sa ustanovuju vlastnosti a podmienky
prevadzkovania a zabezpeCenia pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich pristrojov
a pojazdnych hasiacich pristrojov.
Néjomca pocas doby ngjmu v plnom rozsahu zabezpecuje plnenie povinnosti podla
nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z.z. o poziadavkach na zaistenie bezpecnostného
a zdravotného oznacenia pri praci v zneni neskorsich predpisov.
Najomca je povinny zabezpecit’ plnenie podmienok podla vyhl.€.508/2009 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
s technickymi zariadenia tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazujl sa vyhradené technické zariadenia.
Najomca je povinny dodrziavat’ platné vnutorné predpisy prenajimatel’a, s ktorymi bude
oboznameny a dodrZiavat’ dopravné znacenie v areali prenajimatel’a.
Najomca sa zavizuje udrziavat poriadok a cistotu nebytovych priestorov a na vlastné
naklady zabezpecit' upratovanie nebytovych priestorov a okolia pri vstupe bufetu.
Niajomca je povinny ku diu skonfenia najmu odovzdat’ prenajaty priestor spat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, prihliadnuc na bezné opotrebenie a povolené
upravy.
Néjomca je povinny zabezpecit' odovzdanie 1 ks ndhradného kltca od pristupovych
dveri prenajatého priestoru v zalepenej obalke, s podpisom a telefonickym kontaktom na
zodpovedntl osobu. Obalku je ndjomca povinny odovzdat’ vedicej oddelenia bezpecnosti
a krizového riadenia prenajimatel’a v lehote 5 dni odo dna prevzatia prenajimanych
priestorov.
N4ajomca moze prevadzku bufetu casovo obmedzit od 15.07. do 15.8. v cCase
celouniverzitnej dovolenky.
N4jomca sa zavézuje, ze ak ho poziada prenajimatel’ z dovodu konania spolocenskych
akcii o vyuzitie nebytovych priestorov, poskytne ndjomca svoje sluzby vyluéne
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prenajimatel’ovi na tento ucel tak, aby nebytové priestory v tomto case boli vyhradené
vylu¢ne pre prenajimatel’a a nim oznacené osoby.

Ku diiu zacatia prevadzkovania musi mat najomca k dispozicii vSetky potrebné
opravnenia a povolenia, ktoré sa na prevadzku takého zariadenia podla platnych
pravnych predpisov vyzaduju.

Najomca sa zavizuje ozndmit uskutoCnenie kazdej organizovanej akcie v prenajatych
priestoroch, najmenej 1 den pred jej uskutocnenim, veducemu oddelenia prevadzky
a veducej oddelenia bezpecnosti a krizového riadenia.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ dinom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom
na Urade vlady SR.

Pripadné zmeny a doplnky st mozné jedine pisomnou formou a musia byt podpisané
obidvoma zmluvnymi stranami.

Pomery neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zak. ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich zmien a ustanoveniami d’alSich, vSeobecne zavdaznych pravnych
predpisov.

Zmluva je vyhotovend v 4 exempléaroch, po 2 exemplare pre kazdi zmluvnu stranu.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a stihlasia s nim,
nakol’ko nie je spisand v tiesni, ale na zéklade ich slobodnej a vaZnej vole a na znak tohto
sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V KosSiciach dna V Kosiciach dna

Za prenajimatel’a : Za najomcu:

Dr. h. c. prof. MVDr. Jana Mojzisova, PhD. MVDr. Jan Hrubovéak
rektorka konatel’





