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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len .Zmiuva™) uzavretd podfa § 13 Zakona C. 278/ 1993 Z.2. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,ZoS") a podla § 3 a nasl. Zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona & 40/1964 Zb, Obdiansky zakonnik v zneni
neskorich predpisov {dalej len ,0Z") medzi tymito zmiuvnymi stranami:

Prenajimatel”
nazow:

zriadend:

sidio:

DIC:

barkavé spojenie/&slo Gctu:
Statutar:

Najomca
Dbclhndlné mena:

DIE:

1€ pre DPH:

bankové spojenie/dslo adtu:
konanie v mene spoloénosti:

Slovenska republika

Univerzitna nemocnica Bratislava

31 813 861

Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, SP/6853/2002/Var zo dia 18,12.2002 v platnom
zneni

Paditkova 4, B21 01 Bratislava

2021700549

I

Rada riaditel'ov

Delikomat Slovensko, spol.s r.o.

zapisany v OR SR Okresného sudu Bratislava | odd.: 5ro, vl.E. 19096/B
Cementdrska 15, 900 31 Stupava

35 766 875

SK2020274531

SK2020274531

TR T

3 3 P PRSPy R
Ladislav Cupdk a Jan Komdrek — konatelia spolocnost

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

1.1  Touto Zmiuvou sa prenajimatel zavazuje prenechat’ najomcovi do docasného odplatného uZivania (najmu)

predmet najmu uréeny v

snku I tejto Zmiuvy, aby ho ndjomca polas dohodnute) doby najmu uZival na

dojednany ufel. Najomca sa zavazuje platit’ prenajimate(ovi podas dohednutej doby najmu dojednani odplatu
(ndjomné) apo skondeni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit' prenajimatefovi v stave, v akom ho
prevzal do ufivania s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok I1.
Predmet najmu

2.1 Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je dotasne prebytoCny nehnutel'ny majetok Statu a to nebytové priestory v
budove Nemocnice akad. L. Dérera, Limbova 5, 833 05 Bratislava (d'alej len Nemocnica®):

. stavha so sup. € 11828 — Monoblok NsP, postavena na pozemiu parcely registra ,C" s islom 5434/1 o celkove]
vymere 1272 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, a to Cast' nebytového priestoru o vymere 4 m’,
prizemie, pri jedaini pre zamestnancov, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 2 automatov na kavu,

- stavba so sUp. €. 11828 - Monoblok NsP, postavena na pozemku parcely registra ,C" s Eislom 5434/1 o celkove
vymere 1272 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, a to &ast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?,
na 5. poschodi CHK, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1 automatu na kawvu,

. stavba 50 sup. & 11828 - Monoblok NsP, postavend na pozemku parcely registra WO 5 Cislom 5434/1 o celkove]
vymere 1272 m?, druh pozemku: Zastavané plochy 2 nadvoria, a to Cast’ nebytového priestoru o vymere 2 m’,
na -2. poschodi na CPO, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1 automatu na kv,

. gtavba so sup. £ 11822 - Monoblok NsP, postavend na pozemku parcely registra =" s fislom 5437/1 o celkovej
wymere 7370 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, a to éast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?,
na 1. poschodi Poiikiiniky (pri spolo{nosti Synlab), vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1 automatu na

kvl

stavba so sup. & 11822 — Monoblok NsP, postavena na pozemku parcely registra WO 5 fislom 5437/1 o celkove)
vymere 7370 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, a to Zast’ nebytového priestoru o vymere 2 m®,
vo vestibule pri Platenych sluzbach, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1 automatu na kavu,
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stavha s0 sip. & 11808 — Pavilén gravidity, postavena na pozemku parcely registra ,C" s cislom 5421 o celkove)
vymere 581 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, a to Cast nebytového priestoru o vymere 2 m?, na
prizemi Geriatrie pri vratnici, vhodny na umiestnenie a prevacdzkovarie 1 automatu na kavu,

dtavba so sip. £ 11813 - Infekény pavildn, postavena na pozemku parcely registra ,C* s fislom 5435/6 0
celkovej vymere 2378 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ato ast’ nebytového priestoru
o vymere 2 m?, na 0. poschodi pri dialyze, vhodny na umiestenie a prevadzkovanie 1 automatu na kavu.

(dalej spolu len ako ,Stavba®), zapisané na LV C. 4252 v katastréinom (zemi Vinchrady, obec Bratislava -
mestska cast’ Nové mesto, okres Bratislava 111 (dalej len ,predmet najmu”).

Prilcha & 1 tejto Zmluvy cbsahuje graficky nakres pbdorysu podlaZia Stavby s vyznatenim umiestnenia fasti
nehnutelnosti, ktord je predmetom ndjmu podla tejto Zmiuvy.

Prenajfimatel vyhlasuje, 3e jeho prévo prenajat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychadza z vysledkov
ponukového konania.

Okrem predmetu najmu podia tejto Zmluvy, je ndjomca oprévneny uZivat' aj spolocné casti, spolofné priestory
a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisiuenstvo, ktorych uzivanie je potrebné pre riadne uZivanie predmetu
najmu na dojednany Géel ndjmu, a ktoré si v spolofnom uZivani ndjome, prenajimatela a tie? inych ulivatelov
Stavby, prifom ide najma o spoloéné komunikacné priestory Stavby, spolotné parkovacie plochy urlené pre
Stavbu. Tieto spoloéné Casti, spoloéné priestory a spolocné zariadenia Stavby a jej prisiuSenstvo je najomca
oprévneny spoluufivat’ obvyklym spdsobom za Ufelom pristupu k predmetu najmu a pinéha ufivania predmetu
ndjmu tak, aby tymto uZivanim nad mieru primerand pomerom neobmedzoval a neobtaioval ostatnych
spoluukivatelov,

I:‘.limk III.
Uéel ndjmu

Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu najomcovi do uzivania {ndjmu) za Ofelom umiestnenia
a prevadzkovania 8 avtomatov na kdvu v Nemocnici akad. L. Dérera, Limbova 5, 833 05 Bratislava.

Najomca je povinny prediodit’ prenajimatefovi fotokopiu pravoplatného povolenia na ufivanie predmetu najmu na
Géel podla bodu 3.1 bez zbytodného odkladu, V pripade, Ze najomca nema pravoplatné povolenie na el podla
#anku 3.1 vdefi podpisu tejto Zmiuvy, je povinny ho prediofit prenajimatefovi po nadobudnuti jeho
prévoplatnosti, najneskdr viak do patnastich (15) dni odo diia nadobudnutia prévoplatnosti takéhoto povolenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nijomeca neprediodl prenajimatefovi fotokopiu prévoplatného povolenia ani
v lehote do Ziestich (6) mesiacov odo diia GEinnosti tejto Zmluvy, tato zmluva strica platnost’ a udinnast, ato
uplynutim Siestich (6) mesiacov odo diia Utinnosti tejto Zmluvy, pricom k rovnakemu diiu déjde tiez ku skondeniu
doby ndjmu podla tejto Zmiuvy.

Na dohodnuty (el ndjmu zacne ndjomca predmet najmu uZivat’ potom, ako bude predmet ndjmu uvedeny do
stavu spdsobilého na uivanie predmetu ndjmu na dohodnuty ucel najmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest’
predmet najmu prenajimatel. Ndjomca je opravneny uZivat predmet najmu na dohodnuty Odel ai ked bude
driitefom véetkych povoleni potrebnych na wyken Einnosti podra dcelu najmu.

Ak ndjomca nebude predmet najmu uiivat na dohodnuty Gcel najmu, bude sa to povaiovat za podstatné
porudenie Zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu, trvanie nijmu a skonéenie najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu nijomcovi do doasného uéivania (ndjmu) na dobu urditi, v difke

trvania pit’ (5) rokov (dalej len ,doba najmu®). Doba najmu zadne plynut’ odo dia, v ktorom této Zmluva

nadabudne Ofinnost’.

Pokial’ z tejto Zmluvy nevyphyva aj niefo iné, tak ndjom sa skondi:

a) uplynutim doby najmu,

b) vypovedou,

<) pisomnou dohodou medzi prenajimate/om a najomcom,

d) odstipenim od Zmluvy.

Prenajimatel’ méZe tito Zmiuvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsilade s § 8 ZoN.

Najomca mébie tito Zmiuvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu:

a) vsilade 5 § 9 ZoN.

Ak je dana vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace a pofita sa od prvého dia kalendarneho mesiaca

nasledujiiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorufena druhej zmluvne] strane,

Tito Zmiuvu je mokné ukondit’ aj cdstupenim od Zmluvy zo strany:

a) prenajimatela afalebo najomcu pre podstatné poruSenie Zmluvy jednym z Géastnikov Zmiuvy. Porufenie tejto
Zmluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvu vedela v Case uzavretia Zmluvy alebo v tomto fase bolo
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rozumné predvidat’ s prihliadnutim na Oéel Zmluvy, ktory vyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmluva uzavret, e druhy Gastnik Zmiuvy nebude mat’ zdujem na pineni povinnosti pri takom poruseni
Zmiuvy,
b) prenajimatela pre podstatné porudenie Zmluvy najomcom. Za podstatné porusenie Zmluvy najomcom sa na
Gtely tejto Zmluvy povaiuje kazdé porufenie Zmiuvy, o ktorom to ustanovuje tato Zmluva, ako aj kaidé
a akékolvek poruenie povinnosti najomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkolvek
bode uvedenam v &, IX. tejto Zmiuvy.
V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmiluva zruduje dorudenim pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmiuvy
druhej zmluvne] strane. Dévod odstipenia od Zmluvy bude 3pecifikovany v oznameni o odstipeni od Zmiuvy.
Plsomné zasielky jedného Gdastnika Zmiuvy adresované druhému Gcastnikovi Zmiluvy sa povaZujl za dorulené
piatym (5) dfiom po ich odoslani doporudenou podtou na adresu utastnika Zmluvy uvedend v zahlavi tejto
inluw, a ;n aj v pripade, ak sa tito listové zdsielka nedostane do dispozicie toho (astnika Zmluvy, ktorému je
resovana.

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Do desiatich (10) dni od zafatia plynutia doby ndjmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu najomcovi
odovzdat a najomca je povinny predmet ndjmu od prenajimatefa prevziat' v stave, v akom sa predmet najmu
nachddza v Case uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
déjde v dase od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel
nespini povinnost' odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi pri zalati najmu z dovodu, Ze na jej spinenie bude
potrebnd siiéinnost’ tretej osoby, najmd, nie viak wiudne, povodného ndjomcu tohto priestoru, ktord ale tito
sutinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vysiovne dohodli, Ie prenajimatel nie je v ome3kani so spinenim tejto
povinnosti, a to potas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak wyluéne, pdvodny najomca tohto
priestory, sidinnost’ neposkytne.
Do stavu spdsobilého na uifvanie predmetu ndjmu na dojednany Gdel ndjmu vyhovujici poZiadavkam najomcu je
predmet najmu povinny uviest najomca na viastné naklady a prenajimatel je povinny poskytn(t' na to najomcovi
véetku potrebni siicinnost. Najomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pripojenie na inZinierske siete ako aj
véetky d'aldie Upravy priestoru, ktoré si potrebné, aby mohol predmet najmu uZivat’ na dohodnuty ocel najmu,
vykona sdm a na svoje naklady.
Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej Casti predmetu ndjmu potrebné povolenie, ktorym prisludny stavebny
drad musi povolit uskutoénenie zmeny stavebnej casti predmetu ndjmu, zabezpecia toto stavebné povolenie
amluvné strany vo vzajomnej sOinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ako stavebnik poda prislufnému
stavebnému dradu ndjomca. Viykonavanim stavebnych lprav nesmie najomca nad mieru primerand pomeram
obmedzit, obt'afovat’ ani chrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skondeni najmu ndjomea zabezpedi vylistenie a vypratanie predmetu najmu na viastné naklady a odovzdanie
predmetu ndjmu prenajimatefovi formou protokolu najneskdr v posledny defi najmu v stave, v akom ho najomca
prevzal pri zaati uZivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete ndjmu vykonané
ctavebné Upravy so suhlasom prenajimatela a zmluvné strany sa nedohodii inak, tak v stave, do akého bol
predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych prav § prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost néjomca nesplni, podpisom tejto Zmiluvy splnomocfiuje prenajimatela na vstup do predmetu
ndjmu a na vietky a akékol'vek Ukony potrebné na vypratanie a vyCistenie predmetu najmu na néklady najomcu.
Prenajimate!’ je oprévneny spinomocnit’ na tieto ukony aj tretie osoby.
Po ukondeni ndjmu nema najomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o o sa zvysila hodnota predmetu najmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktors do predmetu najmu investoval.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri zadati najmu aj pri skondeni najmu sl zmluvné strany povinné spisat
protokol 0 odovzdani a prevzati, v ktorom uvedy najma:
a) dislo a stav politadla meradia elektromera uréenéhe na meranie mnofstva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v fase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovany,
b) islo a stav potitadia meradla vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
¢) &slo a stav potitadla meradla uréeného na meranie mnodstva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradlo v case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontované,
d) vady predmetu ndjmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytujl; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
néjmu wvyskytuji v €ase uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Vy$ka nadjomného a odplata za spololné priestory

Najomné bolo s chladom na trhové ndjomné stanovené dohodou zmiuvnich stran podia Zakona & 18/1996 Z. z.
ocenach vzneni neskorfich predpisov apodfa § 13 ods. 2 ZoS vo vyske 2 875, € (slovom:
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dvetisicosemstosedemdesiatpit’ eur) rotne za kaZdy 1 m? vwymery podiahovej plochy predmetu najmu, t.j. celkom
vo vyike 46 000,- € (slovom: Htyridsat3esttisic eur) rocne.

V ndjomnom podla bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta dan z pridanej hodnoty. Pretofe najom nehnutelnosti alebo
jej asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podfa bodu 6.1 Zmiuvy sa dalej o dah z pridane)
hodnoty nezvyiuje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prvé ndjomné najomca zaplati prenajimatefovi do patnastich (15) dni po derudeni
faktiry vystavenej prenajimatefom, ktorou ho prenajimatel voli najomcowvi vy(iftuje. V ostatych pripadoch je
ndjomca povinny ndjomné splacat’ v mesaénych platbach do pitnasteho (15.) difa prisluiného mesiaca, za ktoré
sa najomné plati. Ndjomné je splané na Odet prenajimatela na zéklade nim vystavenych faktir. Mesainé
najomné predstavuje sumu 3 833,33 € (slovom: tritisicosemstotridsattrl eur tridsattri centov). Zmluvné
strany sa dohodli na zaokrihieni mesaéného najomného tak, ako je uvedené v predchadzajice] vete.

Najomné je najomca povinny platit na bankovy Glet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmiuvy. Nijomné sa
povauje za zaplatené diom pripisania sumy najomného na bankovy (et prenajimatefa.

V pripade, ak sa najomca dostane do ome3kania s uhradou svojich pefiainych zavizkov uvedenych v tomto
&snku ¢o i len v Easti, mé prenajimatel narok #adat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyke 0,05 %
zdlinej Ciastky, a to za kaidy aj zadaty defl omedkania. Zmluvnd pokuta sa nevitahuje na nahradu Ekody
spdsobents porufenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma narok na nahradu 3kody spdsobenu poruSenim
povinnosti najomcom v pinej viyske.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit’ vwiku najomného podfa bodu 6.1 tejto Zmiuvy o wirdku rastu
indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok ako aj
v pripade, ak dohodnutd vyEka najomného nebude zodpovedat’ obvyklej vySke najomného, za aku sa prenajimaju
nebytové priestory na uréeny Ucel v urenej lokalite.

Clanok VII.
Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu

Pofas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre najomcu zabezpecovat’ poskytovanie tychto sluZieb,

ktaryich poskytovanie je spojené s ufivanim predmetu ndjmu, ide najmé, nie viak wluéne, o tieto sluiby:

a) dodavka elektriny,

b} dodavka pitnej vody (studenej a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,

¢) vykurovanie predmetu najmu,

d) dezinfekcia a deratizacia,

e) vietky daldie slufby, ktoré sl alebo budl spojene s ufivanim predmetu ndjmu, a ktoré nie si uvedend
v tomto bode s uvedené a presne Specifikované vo vypoctovom liste,

{dalej spolu aj ,Sluzby”).

Cena Slufieb nie je zahrutd v ndjomnom. Popri ndjomnom je ndjomca povinny platit’ prenajimatelovi aj cenu

Siugieb vo vySke preukazanych (elnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na Uhradu za Sluzby, pokial’ nie

je dohodnuté inak. Cena Slufieb je uvedend v Prilche €. 2 tejto 2mluvy.

Najomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruiné merale boli Uradne overené,

Cenu Sludieb plati ndjomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel zaplati cenu tychto SluZieb ich dodavatelom

a vodi najormcovi urobi vylftovanie ceny tychto SluZieb. Cenu Slufieb je prenajimatel’ opravneny vyGCtovat

nijomcovi bezodkladne potom, ake prenajimatef vynalofi naklady na zaplatenie ceny tychto Sluzieb ich

dodavatelom. Cenu Slufieb musi prenajimatel vodi najomcovi vyGctovat’ faktarou vyhotovenou prenajimatefom a

dorudenou najomcovl. Cena Slufieb je splatnd tak ako bude uvedené vo faktlre, ktorou prenajimatel voli

najomcovi cenu tychto Sludieb wyldtuje.

Na poliadanie najomcu je prenajimatel’ povinny v primerang] lehote umoinit’ najomcovi, aby nahliadol do

dokladov, ktoré boli podkladom pre wyitovanie ceny Slufieb a do U&tovnych dokladov od dodavatelov o

wylictovani ceny SluZieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdple.

Nijomca je povinny platit prenajimatelovi mesadné zalohové platby na cenu Slufieb vo vyike podla rozpisu

zélohovych platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluwy. Pri

urfovani wvySky mesacnych zdlohowych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat’ najma na celkovl cenu

jednotiivich slufieb, ktor( prenajimatel zaplatil ich dodévatefomn za uplynuly rok, ana spdsob urlenia ceny

Siudieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bede 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel

méfe odchylit len v oddvodnenych pripadoch. Mesalné zdlohové platby sa povaiuji za uhradené diiom ich

pripisania na Ucet prenajimatefa.

V sivislosti 5 uZivanim predmetu najmu je néjomca opravneny na svoje nakiady zabezpedit’ si najma:

a) pripojenie na elektronickl komunikaini siet’ a pripojenie na elektronicke komunikadné slufby (verejné
telefbnne slufby, datové slufby vratane internetu),

b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpeovacim systémom alebo vhodnym poplachowym systémom
ochrany a ich napojenie na ndjomcom zvoleny pult centralnej ochrany (PCO).

Prenajimate!’ je povinny poskytndt na to najomcovi vietku potrebnd stdinnost.
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Clanok VIII.
Beina adriba a opravy predmetu najmu

Pokial' v tejto Zmiuve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udrfiavat’ predmet najmu v stave
spdsobilom na dohodnuty (el ndjmu a zabezpecovat' riadne pinenie SluZieb, ktorych poskytovanie je spojene s
uiivanim predmetu najmu,

Najomca je povinny zabezpecovat|, znasat a uhradzat:

a) predplsané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebi¢ov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie poZiarmnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje} v predmete najmu a

¢) dalie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Nijomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potreby oprdv, ktoré ma wykonat

prenajimatel’ a ich wykonanie umoZnit. Pri porudeni tejto pavinnosti zodpovedé najomea za Skodu tym spdsobent:

a nemé naroky, ktoré by mu inak prishichali pre nemoinost’ alebo obmedzenl moZnost’ uZivat’ vec pre vady vedi,

ktoré sa vias prenajimateliovi neoznamili,

Nijomca je povinny zndiat’ obmedzenie v uZivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav

a Gdriby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, ?e najomca je povinny na svoje naklady zabezpedovat!, zndsat’ a uhradzat’

a) drobné opravy predmetu ndjmu sivisiace s uZivanim predmetu najmu, ktoré nebudl presahovat’ vysku 300,-
€ jednotiivo, a tie? beind a obvykil Gdribu predmetu néjmu, jeho sicasti a jeho vnitorného vybavenia a
zariadenia, Pojmy drobnych oprav anakladov spojenych s beinou Odribou predmetu najmu sa radia
analogicky podfa tych ustanoveni Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa wykondvajl niektoré
ustanovenia Obdianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré upravuji pojmy .drobné opravy v
byte sivisiace s jeho uZivanim™ a ,ndklady spojené s beZnou Gdrzbou bytu”,

b) potrebni vymenu sanitdmeho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zéchodové misy, umyvadia,
sprchové vanicky a vane), vietkych jeho siCasti a prisluSenstva.

Opravy a Gpravy v prenajatom priestore, ktoré budl vacSieho rozsahu, je ndjomca opravneny realizovat na

viastné naklady a iba na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

Clanok IX.
Daléie prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel je povinny odovzdat’ nijomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nespini tito povinnost z dovodu, Ze na jej spinenie bude potrebnd sicinnost’ tretej osoby, najma, nie viak
viluéne, pévodného najomcu tohto priestoru, ktora ale tito siéinnost’ neposkytne, zmiuvné strany sa vyslovne
dohodli, Ze prenajimate’ nie je v ome&kani so spinenim tejto povinnosti, a to podas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najm3, nie viak vyluéne, pdvadny najomca tohto priestoru, sidinnost’ neposkytne.

Prenajimatel je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udriiavat’ a zabezpedit' najomcovi piny a neruseny
vykon prav spojenych s ufivanim predmetu ndjmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ ndjomcu znasat’ obmedzenie
v ufivani predmetu ndimu v rozsahu potrebnom na vykenanie jeho oprav a ddrzby.

Prenajimatel je povinny zabezpetovat' riadne plnenie SluZieb, ktorych poskytovanie je s ulivanim predmetu
ngljemu spojené, a to aspof v rozsahu potrebnom pre piné a nerudené uZivanie predmetu najmu na dojednany
Géel najmu.

Nijomeca je opravneny u¥ivat predmet ndjmu len v rozsahu urfenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknutd povinnost najomcu dodriiaval obmedzenia v ufivani predmetu ndjmu, ktoré vypiyvajd z osobitnych
vipghecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Najomca sa zavizuje, Ze uffvanim predmetu ndjmu nebude narulend previdzka zdravotnickeho zariadenia
v stivislosti s poskytovanim zdravotnej starostliivosti a nebude cbmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
asoby. Najomca tie? nesmie uZivanim predmetu ndjmu nad mieru primerand pomerom obmedzit’ alebo obtazovat’
ostatnych spoluufivatelov Nemocnice. Za tymto Géelom musi mat’ najomca vypracovany Prevadzkovy poriadok,
ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy. Prevadzkovy poriadok najomcu musi ndjomca vypracovat’ tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatela. Ak prenajimatel’ ndjomcu pisomne upozemi na nestlad
nijomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa a v lehote
tridsiatich (30) dni odo dfia dorudenia pisomnéhe upozomenia prenajimatelom néjomcovi neddjde k dohode
© konefnom zneni Prevadzkového poriadku najomcu, prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od tejto Zmluvy.

Najomca bude uivat’ prenajaté priestory obvyklym spisobom tak, aby prenajimatefovi nevznikia Skoda. Najomca
zodpoveda za pripadné  Skody alebo podkodenia vzniknuté pri nesprévnom uZivani priestoru a za Skody
spdsobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.

Najomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete najmu, jeho siastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla Skoda.

Najomca sa zavazuje ufivat predmet najmu riadnym spdsobom tak, aby nedochédzalo ku 3kodam.

Nijomca je povinny na vlastné naklady v predmete ndjmu a v okoli urfenom a nevyhnutnom na ufivanie
predmetu najmu a pri uZivani predmetu najmu udrfiavat’ poriadok.
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Prenajimatel je opravneny poZadovat’ pristup k predmetu najmu za Ofelom kontroly, &i najomea uiive predmet
néjmu riadnym spdsobom a njomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet',

Nakol'ko predmet najmu je majetkom Statu, ndjomca nesmie prenechat’ tento majetok Statu do ndjmu, podnajmu
ani vypoZitky. Ak najomca prenecha predmet najmu, ktory je majetkom 3tdtu, do najmu, podndjmu alebo
vypolicky, je takdto zmluva od poliatku neplatna.

Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Upravy iba po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatefa. Za Glelom ziskania sihlasu od prenajimatefa je néjomca povinny predioZit
prenajimatelovi projektovi dokumentaciu o stavebnych Upravach uvedenych v predchadzajice] vete. Ak
prenajimatel’ neodsthlasi najomcom prediozen( projektovis dokumentdciu a v lehote tridsiatich (30) dni odo dia
predlofenia projektovej dokumentdcie najomcom neddjde k dohode o konefnom zneni tejto projektove)
dokumentacie, plati, fe prenajimatel nesuhlasi s projektovou dokumentdciou najomcu. Naklady spojené s
{ipravami predmetu n@jmu znada v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak
najomeca neukondi stavebné upravy predmetu najmu do Sestdesiatich (60) dni odo dfia, kedy mu bude na to
prenafimatefom udeleny suhlas, povaiuje sa to za podstatné porufenie Zmluvy, Ak najomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy af po ich odsihlaseni prenajimatefom porusi, je povinny znaZat’ vietky néklady spojené so
zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu najmu po skondeni najmu do pdvodného stavu a sucasne
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu spdsobend porugenim tohto zakazu. Ak ndjomca so sihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu najmu, nemdie od prenajimatera poadovat (hradu ndkladov spojenjch s takouto
zmenou predmetu najmu a zhodnotenie predmetu naimu ostava vo vastnictve prenajimatefa, Po ukondeni najmu
nema najomca narck na Ghradu protihodnoty toho, o Co sa zvydila hodnota predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje, Je odovadd revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade vaniku havdrie resp. jej hrozby je najomca povinny okamiite umoinit prenajimatelovi  pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

Najomca sa zavazuje, e pocas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v siilade so vieohecnymi zavaznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, bude dodr¥iavat’ vietky vieobecne
zdvézné pravne predpisy Slovenskej republiky 2 bude postupoval’ v silade so vietkymi prisiusnymi vieobecne
zZavaznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, ktoré upravujll podmienky vykonavania ginnosti, ktoré bude
pocas doby ndjmu najomca vykondvat.

V predmete najmu pofas doby jeho uZivania najomcom, je ndjomca povinny najma zabezpedlt a dbat
o dodriavanie osobitnych vieobecne zavaznych predpisov na useku hygieny, bezpeénosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP"), ochrany pred poiiarmi (dalej len ,OPP*) avcelom rozsahu zodpoveda za ich
dodrsiavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat’ vietky vnitomné normy a smemice upravujice prevadzku
Nemocnice, najma podiarno-poplachové smemice, poZiarny evakuaény plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
nijomca oboznamil, ¢o potvrdzuje podpisom tejto Zmiuvy.

Nijomca sa zaviizuje dodrfiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre néjomcoy, ktoré tvaria prilohu €. 4 tejto Zmluvy.
Najomca je tie? povinny dodriiavatl’ dalSie pokyny, ktoré je oprawneny udelovat’ sprévca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoP a sivisiacich pravnych predpisov Slovenske) republiky sa nijomca zavizuje do desiatich (10) dni od
GEinnosti Zmluvy prediodit’ prenajimatefovi tieto pisomné doklady:

a) Pofiarny evakualny plan (pozostava z textovej a grafickej Casti)

b) Pofiarne poplachové smernice

c) UrZenie pofiare nebezpeénych miest (ak su),

d) Krice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapetatene]j cbalke),

) Meno, priezvisko a telefénne dislo urlenej zodpovedne) osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik poZiaru
alebo havdarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najbliz3ej vratnidi tak, aby v pripade akéhokalvek ohrozenia bolo moiné
ihned" zasiahnut' a zabranit, resp. minimalizovat' Skody. Najomca je povinny zabezpedit' aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podla prislumych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykolvek z dokumentov uvedenjch v tomte bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatefa, povaZuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmiuvy.

Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie viastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov
v terminoch podla prisludnej normy s néslednym odstranenim porich. Najomca sa zavazuje, Ze vietko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné ved, ktoré vnesie do predmetu najmu, budd v riadnom technickom
stave a budd spifiat vietky zdkonné poliadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutefné
vec| a tieto bude poufivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete najmu nevznikla skoda,

Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch dodriavali
rakaz fajienia.

Ak treba, aby sa pri ufivani predmetu nijmu alebo jednotiivych veci patriacich do s(iboru vedi, ktory je
predmetom n&jmu podla tejto Zmluvy, zachovali osobitne pravidla, najmé ak sa uZivanie riadi navodom alebo je
upravené technickou normou, néjomca podpisom tejto Zmiuvy potvrdzuje, e ho s nimi prenajimatel’ dokladne
oboznamil: toto neplati, ak ide o pravidla viecbecne zname, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamaovat.




9.23

9.24

9.25

9.26

9.27

10.1

10.2

103

10.4

111

11.2

113

11.4

11.5
116

Vzniknuté podkadenie, stratu alebo zni¢enie predmetu najmu alebo ktorejkolvek z ved patriacich do siboru veci,
kioré si predmetom najmu podfa tejto Zmiuvy je najomca povinny ohldsit prenajimatefovi bez zbytoéného
odkladu. Povinnost' ndjomou nahradit’ $kodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednost za Zkodu.

7a &odu spdsoben( v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca. Najomea
<a tie? zavazuje nahradit’ 3kodu vzniknuti na predmete ndjmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu, ktora vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.
Nijomca vyhlasuje, ¥e predmet najmu bude uZivat na uréeny Gfel n&jmu, iba ak bude driitefom vietkych
povolenijopravnenifrozhodnuti potrebnych na vykon tinnosti podia Géelu najmu.

Najomca sa zavazuje ohlasit prenajimatefovi kaZdl) zmenu svoje] pravnej subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo viastnicke] Struktire najomcu (prevod obchodnych podielov na ndjomcovi), ako aj zmenu
v osobéch Statutérneho organu ndjomcu.

Nijomca nie je oprdvneny zriadit’ si na adrese predmetu najmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku spravou,
svoje sidiofmiesto podnikania.

Clanok X,
Zmluvné pokuty

V pripade, ak nijomca porudi ktorikolvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmiuvy,
mé prenajimatel narok fladat' od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike rocného néjomného za kaidé
jednotiivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narok na néhradu Skody sposobend
porugenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ mé ndrok na nahradu Skody spdsobend poruSenim povinnosti
ndjomcom v pinej vyske.

V pripade, ak najomca porudi ktorikolvek z povinnost, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12,
9,15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a9.26 tejto Zmiuvy, ma prenajimatel’ narok fiadat od najomcu zaplatenie
zmiuvnej pokuty vo vyske dvojmesaéného najomného za kaidé jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvnd
pakuta sa nevztahuje na ndrok na nahradu Skody spdsobent porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel mé
ndrok na nahradu kody spasobenll poruSenim povinnosti ndjomcom v pinej vyske.

V pripade, ak ndjomeca porudi ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanoveng v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a2 9.19 tejto Zmiuvy, mé prensjimatel’ narck #adat od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo wyike 1.000,- € za kaidé jednotlivé poruZenie, ato aj opakované, Zmluvna pokuta sa
nevztahuje na narok na nahradu Skody spdsobent porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ md narok na
néhradu kody spdsobenil porusenim povinnosti najomcom v pine] wyike.

V pripade, ak ndjomca porudl ktorikol'vek z povinnosti, ktaré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9.20, 9,21 a 9,27 tejto Zmluvy, mé prenajimatel narok Ziadat' od néjomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyske
500,- € za kaidé jednotlivé porudenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na narck na nahradu
Ikody spbsobenl poruenim povinnosti najomcom. Prenajimatel md narok na nahradu 3kody spdsobend
porusenim povinnosti néjomcom v pinej vyske.

Clanok XL
Spoloéné a zaveretné ustanovenia

Tito Zmluva nadobida platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
705 a (Finnost diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 472 ods. 1 OZ v centrdlnom registri zmldv
www.Crz.qov.sk, nakolko ide o povinne zverejfiovani zmluvu v zmysle § 5a ods, 1 zakona ¢ 21172000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informédi) v zneni
neskordich predpisov.

Pokial neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajiceho odseku 2 akéhokolvek divodu, obidve zmluvne
strany berll na vedomie, fe sa Zmluva v zmysle § 472 ods. 4 OZ povaiuje za neuzavretl, a Ze sa zrudi od
podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, Ze si nebudi uplatiovat narok na nahradu Skody
v stivislosti so zrugenim Zmiuvy v zmysle predchadzajicej vety.

Najomca berie na vedomie, fe spravca je subjektom hospedarske] mobilizacie v zmysle Zakona & 179/2011 2.z
o hospodérskej mabilizicii a o zmene a dopineni zdkona &. 387/2002 Z.z. o riadeni Statu v krizovych situddiach
mimo &asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavazuje sa zabezpelit a umoznit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu pocas obdobia krizovej situdcie alebo podas vyhlasenia mimeriadnej
situdcie v solade s Ustavnym zakonom & 227/2002 Z.z. o bezpenosti 3tatu v Case vojny, vojnového stavu,
wynimodného stavu a nidzového stavu v zneni neskor3ich predpisov a Zakonom £, 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
ohyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

Tito Zmiuva je vyhotovena v piatich (S) rovnopisoch, pre kaid( zmiuvnd stranu si urgené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmluvy je urfeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Této Zmluva mdde byt zmenend len dohodou zmluvnych strédn uzavretou v pisomnej forme.

K tejto Zmluve je pripojena Priloha € 1 — obsahuje uréenie jednotlivych miestnosti zo siboru miestnost] tvoriacich
nebytové priestory, ktoré si predmetom nadjmu podfa tejto Zmiuvy a graficky nakres pddorysu Stavby
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s vyznadenim umiestenia jednotlivych miestnosti zo sUboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré si
predmetom najmu podra tejto Zmluvy.

K tejto Zmluve je pripojena Priloha &. 2 — Vypoltowy fist, Priloha €. 3 — Prevadzkovy poriadok ndjomeu a Priloha [
4 - Podmienky BOZP a OPP pre najomcov,

Vzajomne vztahy 2mluvnych strén z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmluvou neupravené, sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami OZ upravujicimi zmluvny typ Najomnej zmiuvy a ustanoveniami ZoN.

Zmiuvné strany vyhlasujd a svojim podpisom pod text tejto listiny potvrdzujd, Ze si Zmluvu preditali, jej obsahu
porozumeli, ich vola uzavriet' tito Zmluvu je slobodna a va¥na. Svoj suhlas so Zmiuvou potvrdzuju svojimi
podpismi pod text tejto Zmiuvy.

14 06 2017

V Bratistave, dia .........ccoo..ieeeineeee V Stupave, diia .......... 1.3-06- 07
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Univerzitnd nemocnica Bratislava, Nemocnica akad.L.Dérera

Limbowva 5, 833 05 Bratislava

Priloha &. 2

k zmluve o najme nebytového priestoru

VYPOCTOVY LISTROK 2017

uhrady za dodavku sluZieb

Nijomca: DELIKOMAT, spol. s r.o. List vlast.: 4252
Miestnost’: poliklinika, monoblok, geriatrie, KIGM  Pare. €.: 543711, 543411, 5421, 5435/6
Specifikicia: automaty na kavu Supis. €.: 11822, 11828,11808, 11813
Potet automatov: 8 ICo

Nijomna plocha: 16 m2

Tepelna energia na UK 0,00 €
Tepelna energia na TUV 0,00 €
Udrzba a obsluha tepelného zariadenia 0,00 €
Elektricka energia 169,94 €
Zemny plyn maloodber 0,00€
Udrzba a revizie elektrickych rozvodov 55,66 €
Vodné a stoéné 3691 €
Odvod vody z povrchoveho odtoku 2,56 €
Udrzba vodoinstalacii 0,00 €
Poziarna ochrana 0,00€
Odvoz domového odpadu 0,00 €
Upratovanie prenajatych priestorov 0,00 €
Dezinfekcia a deratizacia 0,00 €
Vykony spojov 0,00 €
Postovneé 0,00 €
Vytahy 0,00 €
Upratovanie spoloénych priestorov 28,22 €
Likvidacia infekéného odpadu 0,00 €
Internet 0,00 €
Spolu za rok 293,29 €
za mesiac 24,44 €
DPH 20% 4,89 €
Spolu mesacne 29,33 €

Pozndmka . Vypotlovy list plati od 1.1.2017

V Bratislave dha: 852017

- 4B
Ing. Lubomiir Ragan
veduci Odboy PTC a spravy




Ministerstvo financii Slovenske] republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 Z. z. o sprave
u Statu v zneni neskorsich predpisov

shlasi

s najmom priestorov o celkove] vymere 12 m? v stavbe (Monoblok NsP) so sip. €. 11828, situovane| na
u parcela C KN €. 5434/1, priestoru o vymere 2 m? na prizemi stavby (Pavilon gravidity) so sip. & 11808,
anej na pozemku parcela C KN €. 5421 a priestoru o vymere 2 m? na prizemi stavby (Infekény pavilon) so
€. 11813, situovanej na pozemku parcela C KN ¢&. 5435/6, nachadzajicich sa v kat. (zemi Vinohrady, cbec
islava —= m. €. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, vedenych v katastn nehnutelnosti katastralnym odborom
eho Uradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 4252, ktorych poloha je orientaéne zakreslena v prilohe €. 1
uvy, do odplatnehe uZivania obchodne] spoloénosti Delikomat Slovensko, spol. s r. o, so sidlom:
ntarska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35 766 875, ato na dobu 5 rokov odo dia nadobudnutia Géinnosti

ratislave dia 18. 08. 2017
isu Cislo: MF/14784/2017-821
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