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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len . Zmluva") uzavreta podfa § 13 Zakona ¢, 278/1993 2.2. o sprave majetku $tatu v zneni neskoréich predpisoy

(dalej len ,Z0oS™) a podfa § 3 a nasl. Zakona &, 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytowych priestorov v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len ,ZoN") v spojeni s § 663 a nasl. Zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni

neskorsich predpisov (d'alej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

nazov; Slovenska republika

sg:aw:a: Univerzitna nemocnica Bratislava

1C0: 31 813 861

zriadend: Rozhodnutim MZ SR & M/5604/2/2002, SP/eB53f2002/Var zo dia 18.12.2002 v platnom
zneni

sidlo: Paiitkova 4, B21 01 Bratislava

DIC: 2021700549

bankové spojenie/dislo uitu:

Statutarny organ: ratla AU oy

a

Najomca

Obchodné meno: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.

zapisany: zapisany v OR SR Okresného stdu Bratistava [ odd.: Sro, vi.Z. 19096/B

sidio: Cementdrska 15, 900 31 Stupava

1€o 35 766 875

DIC: SK2020274531

IC pre DPH: SK2020274571

bankove spojenie/Cislo Otu:
konanie v mene spolodnosti:  Ladislay Cupdk a Jan Komérek - konatelia spolocnasti
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Clanok I.
Predmet Zmluvy
Touto Zmluvou sa prenajimatel zavazuje prenechat néjomcovi do dofasného odplamého ufivania (ndjmu)
predmet najmu urCeny v Clanku II. tejto Zmluvy, aby ho ndjomca pofas dohodnutej doby najmu uZival na
dojednany Gcel. Najomca sa zavazuje platit' prenajimatelovi potas dohodnutej doby najmu dojednani odplatu
(ndjomné) a po skonceni dohodnutej doby ndjmu predmet najmu vratit prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal do uZivania s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie,

Clanok I1.
Predmet najmu
Predmetom ndjmu podla tejto Zmluvy je dodasne prebytoény nehnutefny majetok Stitu a to nebytové priestory v
budove Nemaocnice sv. Cyrila a Metoda, Antolsks 11, 851 07 Bratislava (d'alej len ,Nemocnica™):

- stavba so sup. €. 3362 — LOZKOVY BLOK, postavend na pozemku parcely registra ,C* s &islom 2848/6 , ato

fast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok A, +5. podladie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,

- stavba so sup. €. 3362 - LOZKOVY BLOK, postavena na pozemku parcely registra ,C" s islom 2848/6 , a to
Cast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok A, 0,00 podlaie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,

- stavba so sup. & 3363 - LOZKOVY BLOK, postavend na pozemku parcely registra ,C* s &islom 2848/9 , ato
¢ast’ nebytového priestoru o vimere 2 m?, Blok B, +2. podiafie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,

- stavba 50 sip. €. 3363 - LOZKOVY BLOK, postavena na pozemku parcely registra ,C" s &slom 2848/9 , a to

Cast’ nebytoveho priestoru o vymere 6 m’, Blok B, 0,00 podiaZie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 3
automatay na kavu,

- stavba so sip. €. 3361 — POLIKLINIKA DETI, postavena na pozemku parcely registra ,C* s &islom 2848/7 ,ato

cast’ nebytového priestoru o vymere 2 m®, Blok F, £0,00 podiaZie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,
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- savba so sip. & 3360 — VSTUPNA CAST, postavend na pozemku parcely registra ,C" s éislom 2848/10, ato
¢ast’ nebytového priestoru o vymere 2 m?, Blok C, -1. podlafie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kdvu,

- stavba so sUp. €. 3360 - VSTUPNA CAST, postavend na pozemku parcely registra ,C” s &slom 2848/10 , a to
Cast' nebytoveho priestoru o vymere 2 m?, Blok C, +1. podiaie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kivu.

(dalej spolu len ako ,Stavba"), zapisané na LV & 2687 v katastrainom zemi Petrfalka, obec Bratislava -
mestska Cast’ Petralka, okres Bratislava V (d'alej len ,predmet najmu®).

Priloha £. 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nikres pddorysu podlafia Stavby s vyznadenim umiestnenia Casti
nehnutelnosti, ktord je predmetom najmu podla tejto Zmiuvy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze jeho prévo prenajat’ uvedeny priestor nie je obmedzené a vychddza z vysledkoy
ponukového konania.

Okrem predmetu najmu podi'a tejto Zmiuvy, je ndjomca opravneny ufivat’ aj spolofné asti, spoloéné priestory
a spolocné zariadenia Stavby a jej prislufenstvo, ktorych ufivanie je potrebné pre riadne ugivanie predmetu
najmu na dojednany Ucel najmu, a ktoré sl v spoloénom uZivani ndjomecu, prenajimatela a tiez inych uZivatefov
Stavby, prifom ide najmé o spoloéné komunikaéné priestory Stavby, spolotné parkovacie plochy urdend pre
Stavbu. Tieto spolotné Cast, spolofné priestory a spoloéné zariadenia Stavby a jej prislufenstvo je najomca
opravneny spoluuZivat’ obvyklym spésobom za Gfelom pristupu k predmetu najmu a piného uivania predmetu
najmu tak, aby tymto uZlvanim nad mieru primerand pomerom necbmedzoval a neobtadoval pstatnych
spoluuZivatelov.

Clanok III.

Uéel najmu
Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu ndjomcovi do  ufivania (néimu) za UOfelom umiestnenia
a prevadzkovania 9 automatov na kévu v Nemocnici sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 07 Bratislava.
Najomca je povinny predioZit’ prenajimatelovi fotoképiu pravoplatného povolenia na ufivanie predmetu n&jmu na
uéel podfa bodu 3.1 ber zbytoéného odkladu. V pripade, Ze najomca nemd prévoplatné povolenie na Géel podta
€lanku 3.1 vdef podpisu tejto Zmiuvy, je povinny ho prediofit prenajimatefovi po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti, najneskdr viak do patnastich (15) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povalenia,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nepredio?i prenajimatelovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani
v lehote do Siestich (6) meslacov odo diia Ginnosti tejto Zmiuvy, tito zmiuva straca platnost’ a GEinnost’, ato
uplynutim Siestich (6) mesiacov odo dfia Géinnosti tejto Zmiuvy, pricom k rovnakému dfiu ddjde tieZ ku skoneniu
doby ndimu podia tejto Zmiuvy.
Na dohodnuty Ucel ndjmu zatne néjomca predmet ndjmu ufival’ potom, ako bude predmet najimu uvedeny do
stavu spdsobilého na ufivanie predmetu ndjmu na dohodnuty Gel najmu. Do tohto stavu nie je povinny uviest
predmet najmu prenajimatel. Ndjomca je oprévneny ufivat’ predmet najmu na dohodnuty Gfel a? ked bude
driitefom vietkych povoleni potrebnych na vikon ¢innosti podra (éelu najmu.
Ak najomca nebude predmet najmu uZivat na dohodnuty (el ndjmu, bude sa to povaiovat za podstatné
parudenie Zmluvy.

Clanok 1v.
Doba najmu, trvanie najmu a skon&enie najmu
Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi do dofasného uiivania (ndjmu) na dobu urditi, v dizke
trvania pat’ (5) rokov (d'alej len .doba najmu®). Doba ndjmu zadne plyn(t’ odo dia, v ktorom tito Zmiluva
nadobudne Gdinnost’,
Fokial’ z tejto Zmiuvy nevyplyva aj niedo iné, tak najom sa skondi:
a) uplynutim doby najmu,
b) vypovedou,
c) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom,
d) odstipenim od Zmiuvy.
Prenajimatel’ mdZe tito Zmluvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu:
a) vsilade s § 9 ZoN.
Najomca mdZe tito Zmiuvu pisomne vypovedat’ aj pred uplynutim doby ndjmu:
a) v sllade s § 9 ZoN,
Ak je dana vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace apodita sa od prvého dfia kalenddrneho meslaca
nasledujlceho po kalendirnom mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorufena druhej zmiuvnej strane.
Tiito Zmluvu je moiné ukondit’ aj odstdpenim od Zmiluvy zo strany:
a) prenajimatela a/alebo ndjomcu pre podstatné porugenie Zmluvy jednym z O&astnikov Zmluvy. Porudenie tejto
Zmluvy je podstatné, ak strana porudujica Zmluvu vedela v ase uzavretia Zmluvy alebo v tomto ase bolo
rozumné predvidat’ s prikliadnutim na Gfel Zmluvy, ktory vyplynul z fej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
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bola Zmluva uzavretd, Ze druhy Géastnik Zmiuvy nebude mat’ zdujem na plneni povinnosti pri takom porueni
Zmluwy,
b) prenajimatela pre podstatné porudenie Zmluvy ndjomcom. Za podstatné poruSenie Zmiluvy ndjomcom sa na
Gcely tejto Zmiuvy povaiuje kaZdé poruenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje této Zmluva, ako aj kaidé
a akékol'vek poruenie povinnosti ndjomcu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, B.6 a v ktoromkolvek
bode uvedenom v €l. IX. tejto Zmluvy.
V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmiuva zruduje dorudenim pisomného ozndmenia o odstipeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane. Déved odstlpenia od Zmiuvy bude Specifikovany v ozndmeni o odstipeni od Zmiuvy,
Pisomné zasielky jedného Oastnika Zmluvy adresované druhému (€astnikovi Zmluvy sa povaZuju za doruceng
piatym (5) difom po ich odoslani doporudenou podtou na adresu Odastnika Zmluvy uvedend v zahlavi tejto
Zmluvy, a to aj v pripade, ak sa tato listovd zasielka nedostane do dispozicie toho Géastnika Zmiuvy, ktorému je
adresovana,

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Do desiatich (10) dni od zafatia plynutia doby najmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu najomoovi
odovzdat’ a ndjomca je povinny predmet najmu od prenajimatela prevziat’ v stave, v akom sa predmet najmu
nachadza v éase uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu najmu, ku ktorému
ddjde v Ease od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu najmu. V pripade, ak prenajimatel
nespini povinnost’ odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi pri zalati najmu 2z ddvodu, fe na jej splnenie bude
potrebnd sGdinnost’ tretej osoby, najma, nie viak vyluéne, pivodného ndjomcu tohto priestoru, ktord ale tito
sifinnost’ neposkytne, zmluvné strany <a vyslovne dohodli, #e prenajimatel’ nie je v ome3kani so splnenim tejto
povinnosti, a to podas celého obdobia, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak vyluéne, pdvodny ndjomca tohto
priestoru, siéinnost’ neposkytne,
Do stavu spbsobilého na ufivanie predmetu ndjmu na dojednany Gdel najmu vyhovujici poliadavkam najomcu je
predmeat ndjmu povinny uviest’ ndjomca na viastné nakiady a prenajimatel’ je povinny poskytnit' na to najomcovi
vEetku potrebni siéinnost. Najomca berie na vedomie a sihlasi s tym, fe pripojenie na inZinierske siete ako aj
vietky daldie Gpravy priestoru, ktoré si potrebné, aby mohol predmet ndjmu uZivat' na dohodnuty Géel najmu,
vykona sam a na svoje naklady.
Ak je pre uskutofnenie zmeny stavebnej &asti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisiudny stavebny
urad musi povolit’ uskutoCnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu, zabezpedia toto stavebné povolenie
mluvné strany vo vzdjomnej sifinnosti. Ziadost' o stavebné povolenie ako stavebnik podd prisludnému
stavebnému Uradu ndjomca. Vykondvanim stavebnych dprav nesmie ndjomca nad mieru primerand pomerom
obmedzit, obtaiovat’ ani chrozit’ prevddzku v Stavbe alebo v Nemocnici.
Pri skonceni najmu najomca zabezped| wydistenie a vypratanie predmetu ndjmu na viastné naklady a odovzdanie
predmetu najmu prenajimatelovi formou protokolu najneskdr v posledny defi najmu v stave, v akom ho najomca
prevzal pri zacati uZivania (najmu) s prihliadnutim na obvyk|é opotrebenie. Ak boli na predmete ndjmu vykonané
stavebné (pravy so sihlasom prenajimatefa a zmluvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého baol
predmet ndjmu uvedeny vykananim tychto stavebnych Uprav s prihliadnutim na obvyilé opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost’ ndjomea nesplni, podpisom tejto Zmluvy spinomociuje prenajimatela na vstup do predmetu
ndjmu a na vietiy a akékolvek (kony potrebné na vypratanie a vydistenie predmetu ndjmu na ndklady ndjomcu.
Prenajimatel’ je opravneny spinomocnit na tieto Ukony aj tretie osaby.
Po ukonéeni najmu nemd ndjomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o Co sa zvySila hodnota predmetu najmu,
resp. na ndhradu hodnoty, ktord do predmetu najmu investoval.
O odovzdani a prevzati predmetu néjmu pri zadati ndjmu aj pri skondeni najimu si zmluvné strany povinné spisat’
protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uvedi najma:
a) Cislo a stav poditadla meradla elektromera urfeného na meranie mnoistva elekiriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
b) &islo a stav pocitadia meradla vodomera uréeného na meranie mnoZstva teplej vody a studenej vody dodane]
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v {ase odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
c) d&islo a stav poditadla meradla uréeného na meranie mnoistva tepla dodaného do predmetu najmu, ak je
takéto meradlo v £ase odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontované,
d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytujl; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu vyskytujl v Case uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI.
Vyska najomného a odplata za spoloéné priestory
Najomné bolo s ohfadom na trhové ndjomné stanovend dohodou zmiuvnych stran podla Zakona €. 1B/1956 Z. z.
ocendch veni neskordich predpisov apodfa § 13 ods. 2 ZoS vo wyike 2 333,- € (slovom:
dvetisictristotridsattri eur) roéne za kaZdy 1 m? vymery podiahovej plochy predmetu najmu, L. celkom vo vyske
41 994,- € (slovom: Etyridsatjedentisicdevit'stodevatdesiatityri eur) ro€ne,
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V najomnom podia bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrmuta dafi z pridanej hodnoty. PretoZe ndjom nehnutelnosti alebo
jej asti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, ndjomné podla bodu 6.1 Zmluvy sa dalej o dafi z pridanej
hodnoty nezvysuje.

Zmluvné strany sa dohodli, e prvé najomné najomca zaplati prenajimatefovi do patnastich (15) dni po dorudeni
faktdry vystavenej prenajimaterfom, ktorou ho prenajimatel’ vodi ndjomcovi wvyGcétuje. V ostatych pripadoch je
ndjomca povinny najomné splacat’ v mesaénych platbach do pétnasteho (15.) dita prisludného mesiaca, za ktoré
sa najomné plati. Najomné je splatné na Udet prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktir. MesaZné
nijomné predstavuje sumu 3 499,50 € (slovomn: tritisic Styristodevatdesiatdevat’ eur patdesiat centov).
Zmiuvné strany sa dohodli na zackrihleni mesaéného ndjomného tak, ako je uvedené v predchadzajice] vete.
Najomné je najomca povinny platit’ na bankovy Ufet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povaZuje za zaplateng diiom pripisania sumy najomného na bankovy Glet prenajimatela.

V pripade, ak sa nadjomca dostane do omeskania s dhradou svojich pefainych zdvizkov uvedenych v tomto
flanku £o i len v casti, ma prenajimatel’ narok Ziadat’ od najomcu zaplatenie zmiuvngj pokuty vo wyske 0,05 %%
z difnej Castky, a to za kafdy aj zafaty den omeSkania. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
spisobeni porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ ma ndrok na nahradu 3kody spbsobeni porusenim
povinnosti najomcom v plnej vyske.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne uprawvit’ vySku najomného podia bodu 6.1 tejto Zmiluvy o vyiku rastu
indexu spotrebiteskych cien vyhlasovansho Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendamy rok ako aj
v pripade, ak dohodnuta vyika najomného nebude zodpovedat’ obvykle] wyske najomného, za aki sa prenajimajl
nebytové priestory na uréeny Odel v urdenej lokalite.

Clanok VII.
Sluiby, ktorych poskytovanie je spojené s ufivanim predmetu najmu
Pofas trvania doby najmu je prenajimatel povinny pre najomcu zabezpedoval’ poskytovanie tychto sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojenéd s ufivanim predmetu ndjmu, ide najma, nie viak vyluéne, o tieto sluiby:
a) dodavka elekiriny,
b) doddvka pitnej vody (studenej a teplef) a odvadzanie odpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) dezinfekcia a deratizacia,
e} vietky dalfie slufby, ktoré si alebo budl spojené s uZivanim predmetu ndjmu, a ktoré nie s uvedené
v tomto bode s uvedené a presne Specdifikované vo vypoctovem liste,
(d'alej spolu aj .Sluzby").
Cena Slufieb nie je zahrnutd v ndjomnom. Popri najomnom je najomca povinny platit’ prenajimatefovi aj cenu
Slufieb vo vyske preukazanych Oéelnych nakladov vynaloZenych prenajimatefom na (hradu za SluZby, pokial nie
je dohodnuté inak. Cena Slufieb je uvedena v Prilohe &, 2 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zabezpedt, aby vietky podruZné merace boli dradne overené.
Cenu SluZieb plati ndjomca prenajimatelovi potom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto Slufieb ich dodavatelom
a vodi ndjomcovi urobi vyOdtovanie ceny tychto Slufieb. Cenu SluZieb je prenajimatel opravneny wylétovat
najomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel wynalodi ndklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb ich
dodéavatel'om. Cenu SluZieb musi prenajimatel’ vodi ndjomecovi vyiétovat’ faktirou vyhotovenou prenajimatelom a
dorufenou ndjomcovi. Cena SluZieb je splatna tak ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel’ vodi
ndjomeovi cenu tychto Sludieb widtuje.
Ma pofiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny v primeranej lehote umoinit’ najomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vyOctovanie ceny SluZieb a do (ftownych dokladov od dodavatelov o
vyUdtovani ceny SluZieb, aby si 2 tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.
Néjomca je povinny platit prenajimatefovi mesadné zalohové platby na cenu Sluiieb vo vyske podlia rozpisu
zalohowych platieb vyhotoveného prenajimatelom vo Vypoctovom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy. Pri
urfovani vysky mesadnych zélohowych platieb je prenajimatel’ povinny prihliadat najma na celkovl cenu
jednotlivipch slufieb, ktori prenajimatel” zaplatil ich dodavatefom za uplynuly rok, a na spisob uréenia ceny
Slufieb dojednany v bode 7.2 tejto Zmiuvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel
méfe odchylit’ len v oddvodnenych pripadoch. Mesaéné zdlohové platby sa povaiuji za uhradené ditom ich
pripisania na Géet prenajimatela.
V sivislosti s uFivanim predmetu ndjmu je najomca opravneny na svoje naklady zabezpedit' si najma:
a) pripojenie na elektronickl komunikacni siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (verejné
telefénne sluZby, datové siuiby vrdtane internetu),
b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpefovacim systémom alebo vhodnym poplachovim systémom
echrany 2 ich napojenie na ndjomcom zvoleny pult centrdingj ochrany (PCO).
Prenajimatel’ je povinny poskytndt' na to najomcovi vietku potrebnd sifinnost’,
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Clanok VIII,
Beina (idriba a opravy predmetu najmu

Pokial vtejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel’ je povinny udriiavat predmet najmu v stave

spésobilom na dohodnuty Ucel ndjmu a zabezpecovat’ riadne plnenie Slufieb, ktorych poskytovanie je spojené s

u#vanim predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpedovat, znafat’ a uhradzat’:

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebifov v predmete najmu,

b) predpisané pravideiné revizie pofiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

c) dalgie predpisané pravideiné prehliadky a revizie predmetu najmu,

Najomca je povinny ozndmit prenajimatefovi bez zbytolneho odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’

prenajimatel a ich vykonanie umoznit.. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spdsoben(

a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’ alebo obmedzent moinost’ uiivat’ vec pre vady veci,

ktoré sa v&as prenajimatefovi neoznamili.

Nijomca je povinny znaZat’ obmedzenie v ufivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav

a Udriby.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje niklady zabezpedovat,, znasat’ a uhradzat’

a) drobné opravy predmetu najmu sivisiace s uzivanim predmetu najmu, ktoré nebudd presahovat’ vysku 300,-
€ jednotiive, a tiez be#n( a obvykli Gdribu predmetu najmu, jeho sicasti a jeho vnitorného vybavenia a
zariadenia. Pojmy drobnych oprév a nakladov spojenych s befnou idrzbou predmetu najmu sa riadia
analogicky podla tych ustanoven! Nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvajli niektoré
ustanovenia Obdianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, ktoré upravuji pojmy Jdrobné opravy v
byte s(visiace s jeho ufivanim™ a ,naklady spojené s beinou Gdribou bytu®,

b) potrebnli vymenu sanitimeho vybavenia predmetu najmu (vodovodné batérie, zéchodové misy, umyvadla,
sprchové vanicky a vane), vietikych jeho sicasti a prisluSenstva.

Opravy a (pravy v prenajatom priestore, ktoré budl vaciieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat na

viastné naklady a iba na zaklade predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela,

Clanok IX.

Dalgie prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu
Prenajimatel je povinny odovedat najomcovi predmet najmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nespini tito povinnost’ z dévodu, ¥e na jej spinenie bude potrebna sidinnost tretej osoby, najma, nie viak
wyluéne, pbvodného najomcu tohto priestoru, ktorad ale tuto stfinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vislovne
dohodli, 3¢ prenajimatel’ nie je v ome3kani so spinenim tejto povinnosti, a to pocas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najma, nie viak vyluéne, pbvodny ndjomca tohto priestoruy, sidinnost’ neposkytne.
Prenajimatel je povinny v dohodnutom stave predmet najmu udrfiaval a zabezpedit' najomcovi plny a neruseny
vykon prav spojenych s uZlvanim predmetu najmu. Tym nie je dotknuta povinnost’ ndjomcu zndsat obmedzenie
v ufivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebniom na vykonanie jeho oprév a (driby.
Prenajimatel je povinny zabezpedovat' riadne pinenie Siufieb, ktorjch poskytovanie je s uiivanim predmetu
n&jmu spojené, a to aspodl v rozsahu potrebnom pre plné a nerugené uiivanie predmetu najmu na dojednany
Oel najmu.
Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmluvou. Tym nie je
dotknutd povinnost najomcu dodriiavat’ obmedzenia v udivani predmetu najmu, ktoré vyplyvajl z osobitnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Nijomca sa zavazuje, e ufivanim predmetu ndjmu nebude naruend prevadzka zdravotnickeho zariadenia
v stvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude cbmedzovany prenajimatel, pacenti a tretle
osoby. Najomca tiez nesmie uZivanim predmetu najmu nad mieru primerani pomerom obmedzit’ alebo obtaZovat
astatnych spoluuZivatelov Nemocnice. Za tymto ulelom musi mat’ najomca vypracovany Prevadzkovy poriadok,
ktory tvori Prilohu & 3 tejto Zmiuvy. Prevadzkovy poriadok najomcu musi najomca vypracovat’ tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa. Ak prenajimatel’ ndjomou plsomne upozorni na nesulad
najomcom vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatelfa a v lehote
tridsiatich (30) dni odo dfia dorudenia pisomného upozornenia prenajimatelom najomcovi neddjde k dohode
o kanednom zneni Prevadzkového poriadku najomcu, prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto Zmiluvy.
Najomca bude ufivat’ prenajaté priestory obvyklym spbsobom tak, aby prenajimatelovi nevznikla Skoda. Najomca
zodpoveda za pripadné Skody alebo poikodenia vzniknuté pri nespravnom ufivani priestoru a za Skody
spisobené neplnenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti,
N&jomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete najmu, jeho sidastiach a jeho vnitornom vybaveni a
zariadeni nevznikla Skoda.
Najomca sa zavizuje uZivat predmet najmu riadnym sposobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam,
N&jomca je povinny na viastné naklady v predmete najmu a v okoll uréenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu najmu a pri ufivani predmetu najmu udriiavat’ periadok.
Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup k predmetu najmu za Géelom kontroly, & ndjomca uliva predmet
n&jmu riadnym sposobom a najomca je povinny takejto Ziadosti wyhoviet',
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NakoPko predmet ndjmu je majetkom 5tatu, néjomca nesmie prenechat’ tento majetok Statu do najmu, podnajmu
ani vypoliky. Ak najomca prenechd predmet najmu, ktory je majetkom Stitu, do najmu, podndjmu alebo
vypoicky, je takdto zmiuva od pociatku neplatna.

Najomca je oprévneny vykonat v prenajatom priestore stavebné Gpravy iba po predchadzajicom pisomnom
sihlase prenajimatela. Za Ufelom ziskania sdhlasu od prenajimatela je najomca povinny predioZit
prenajimatefovi projektovi dokumentaciu o stavebnych dpravach uvedenych v predchadzajicej vete. Ak
prenajimatel’ neodsuhlasi najomcom prediofent projektovl dokumentdciu a v lehote tridsiatich {30) dni odo diia
predlofenia projektovej dokumentacie najomcom nedéjde k dohode © konefnom zneni tejto projektove]
dokumentacie, plat, e prenajimatel nesihlasi s projektovou dokumentaciou najomecu. Naklady spojené s
Gpravami predmetu ndjmu znasa v celom rozeahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit. Ak
najomca neukondi stavebné Upravy predmetu najmu do Sestdesiatich (60) dni odo dia, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny sihlas, povaiuje sa to 7a podstatné porudenie Zmluvy. Ak ndjomca zdkaz vykonat
stavebné (pravy a# po ich odsthlaseni prenajimate/om porufl, je povinny znaat’ vietky naklady spojené so
zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu najmu po skonéeni ndjmu do pdvodného stavu a siasne
zodpoveda prenajimaterovi za Skodu spdsobent poruenim tohto zékazu. Ak ndjomca so sihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu najmu, neméze od prenajimatela poZfadovat’ Uhradu nakladov spojenych s takouto
zmencu predmetu ndgjmu a zhodnotenie predmetu ndjmu ostava vo viastnictve prenajimatela. Po ukendeni najmu
nema najomca narok na Uhradu protihodnoty teho, o &o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu.

Najomca sa zavazuje, fe odovzda revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamfite umoinit prenajimatelovi pristup
k zaradeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

N&jomca sa zavazuje, Je pocas doby najmu zabezpedi vietky potrebné platné povoleniaj/opravnenia/rozhodnutia
v silade so viecbecnymi zévaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, bude dodriiavat’ vietky vieobecne
zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky a bude postupovat’ v stilade so vietkymi prisiusnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, ktoré upravujs podmienky vykondvania Cinnosti, ktoré bude
podas doby ndjmu najomca vykonavat',

V predmete nédjmu pofas doby jeho uiivania ndjomcom, je nijomca povinny najma zabezpeltt’ a dbat
o dodriiavanie osobitnych vieobecne zévaznych predpisov na Gseku hygieny, bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (dalej len ,BOZP*), ochrany pred poziarmi (dalej len ,OPP") avcelom rozsahu zodpoveda za ich
dodriiavanie. Najomca je povinny dalej dodrziavat’ vietky vniltomé normy a smemice upravujlice prevadzku
Nemocnice, najm4 pofiarno-poplachové smernice, pofiarny evakuadny plén a hygienické smernice, s ktorymi sa
nijomca oboznamil, o potvrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zavazuje dodriavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu £. 4 tejto Zmiuvy.
Najomca je tie? povinny dodrfiavat’ daldie pokyny, ktoré je oprévneny udefovat spravca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoP a sdvisiacich pravnych predpisov Slovenske] republiky sa ndjomca zavdzuje do desiatich (10) dni od
dinnosti Zmiuvy prediodit’ prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Pofiarny evakuadny plan (pozostava z textovej a grafickej Casti}

b) Pofiarne poplachové smemice

c) Urfenie pofiarne nebezpecnych miest (ak 0},

d) Kl'ide a podmienky vstupu do udivanych priestorov (v zapetatene] obdlke),

) Meno, priezvisko a telefdnne Cislo urfene] zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vznik poZiaru
alebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel na najblif3ej vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek ohrozenia bolo mozné
ihned’ zasiahnut’ a zabranit, resp. minimalizovat’ &kody. Ndjomca je povinny zabezpedit’ aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych v tomte bode v rozsahu podfa prisludnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykolfvek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatela, povafuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmiuvy.

Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie viastnych elektrickych zariadeni a spotrebicov
v terminoch podia prisluinej normy s naslednym odstranenim porich. N3jomca sa zavdzuje, Ze vietko vybavenie,
elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vnesie do predmetu ndjmu, budi v riadnom technickom
stave a bud( spifiat’ vietky zdkonné poZiadavky na takéto vybavenie, elektrotechnické zariadenia a iné hnutelné
veci a tisto bude pougivat’ riadnym spdsobom tak, aby na predmete najmu nevznikla skoda.

Najomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujice sa v prenajatych priestoroch dodriiavali
zékaz fajfenia.

Ak treba, aby sa pri uZivani predmetu najmu alebo jednotlivich veci patriacich do stboru veci, ktory je
predmetom ndjmu podra tejto Zmluvy, zachovali osobitné pravidla, najma ak sa uZivanie riadi navodom alebo je
upravené technickou nermou, ndjomca podpisom tejto Zmiuvy potvrdzuje, Ze ho snimi prenajimatel ddkladne
oboznamil; toto neplati, ak ide o pravidia vieobecne zname, s ktorymi nie je potrebné ndjomcu oboznamovat’
Vaniknuté podkodenie, stratu alebo znicenie predmetu najmu alebo ktorefkolvek z veci patriacich do suboru ved,
ktoré su predmetom ndjmu podfa tejto Zmluvy je najomca povinny ohldsit prenajimatefovi bez zhyto&ného
odkladu, Povinnost’ najomeu nahradit $kodu sa spravuje ustanoveniami 02 o zodpovednosti za Skodu.
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Za &xodu spsobeni v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v pinom rozsahu najomca. Najomca
sa tie zavizuje nahradit’ Skodu vzniknut( na predmete ndjmu nad rdmec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpoveds za Zkodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.
N&jomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat' na ureny (el ndjmu, iba ak bude driitelom vietkych
povoleni/opravnenifrozhodnuti potrebnych na vykon innosti podfa ucelu najmu.

Najomca sa zavdzuje ohldsit prenajimatefovi kaidd zmenu svojej pravnej subjektivity, svojej pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo viastnickej Struktire ndjomcu (prevod obchodnych podielov na najomcovi), ako 2j zmenu
v osobach Statutarmeho orgdnu najomcu.

Najomca nie je opravneny zriadit' si na adrese predmetu ndjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku spréaveu,
svoje sidlo/miesto podnikania,

Clanok X.

Zmluvné pokuty
V pripade, ak ndjomca porudi ktordkolvek z povinnosti, ktoré ma ustancvené v bodoch 3.4 a 9.11 tejto Zmiuvy,
ma prenajimatel’ ndrok iadat' od najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vy3ke roéného najomného za kaldé
jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na nérok na nahradu Skody spdsobent
porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel ma narok na ndhradu Skody spsobenid porulenim povinnosti
najormcom v pinej vyske,
V pripade, ak najomca porui ktor(ikolvek z povinnosti, ktoré md ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12,
9.15, 9.16, 9.17, 9.23, 9.25 a9.26 tejto Zmluvy, ma prenajimate’ ndrok Zladat' od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyéke dvojmesaéného najomného za kaidé jednotlivé poruSenie, a to aj opakované. Zmluvna
pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu 3kody spdsobend peruienim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma
narok na nihradu Skody spdsobent: poruSenim povinnosti ndjomcom v pinej vy3ke.
V pripade, ak najomca porudi ktorlkofvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a 9.19 tejto Zmluvy, ma prenajimatel narok Zadat' od najomcu zaplatenle
zmiuvnej pokuty vo vyike 1.000,- € za kaidé jednotlivé poruBenie, ato aj opakované. Zmluvnd pokuta sa
nevztahuje na nérok na nahradu 3kody spdsobent porusenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma narok na
ndhradu Zkody spdsobend porudenim povinnosti najomecom v plnej vyike,
V pripade, ak najomca porudi ktorikofvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
9,20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, mé prenajimatel narok Ziadat' od najomcu zaplatenie zmiuvnej pokuty vo vyike
500,- € za kaidé jednotlivé porusenie, a to aj opakovane. Zmluvnd pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu
ikody spasobend porufenim povinnosti najomcom. Prenajimatel ma ndrok na nahradu 3kody spdsoben
poruienim povinnosti ndjomeom v pinej vyike.

Clanok XI.

Spoloéné a zaverecné ustanovenia
Tate Zmluva nadoblda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenske] republiky v zmysle § 13
705 a (Einnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods. 1 OZ v centralnom registri zmidyv
www crz.aov.sk, nakolko ide o povinne zverejfiovanl zmluvu v zmysle § 5a ods. 1 zakona €. 2112000 Zz. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni
neskorgich predpisov.
Pokial nedbjde k zverejneniu Zmluvy v zmysie predchadzajiiceho cdseku z akéhokofvek dovodu, obidve zmiuvné
strany berl na vedomie, e sa Zmluva v zmysle § 47a ods. 4 OZ povaiuje za neuzavreti, a Ze sa zrudi od
pofiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohedli, Ze sl nebudd uplatiovat narok na nahradu Ekody
v siivislosti so zrufenim Zmiuvy v zmysle predchadzajicej vety.
Najomca berie na vedomie, ?e spravca je subjektom hospodarskej maobilizacie v zmysle Zakona €. 179/2011 Z.z.
o hospodarskej mobilizécii a 0 zmene a doplneni zakona €. 387/2002 Z.z. o riadeni Statu v krizovych situdciach
mimo £asu vojny a vojnového stavu v zneni neskorSich predpisov a zavizuje s2 zabezpecit' a umoEnit’ prevadzku
prenajatych priestorov v prospech spravcu poas obdobia krizovej situdcie alebo pocas vyhldsenia mimoriadnej
situdcie v stlade s Ustavnym zdkonom & 227/2002 2.z, o bezpefnosti Statu v case vojny, vojnového stavu,
vynimoného stavu a nidzového stavu v zneni neskordich predpisov a Zakonom £. 42/1994 Z.z. o civilngj ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov.
Této Zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, pre kafdi zmiuvnid stranu s uréene dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovnopis tejto Zmiuvy je uréeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tito Zmluva mbZe byt zmenena len dohodou zmluvnych stran uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha €. 1 — obsahuje uréenie jednotlivich miestnosti zo siboru miestnostl beoriacich
nebytové priestory, ktoré si predmetom ngjmu podfa tejto Zmluvy a graficky nakres pbdorysu Stavby
s vyznadenim umiestenia jednotlivich miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktore sl
predmetom najmu podla tejto Zmiuvy.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha €, 2 — Viypottovy list, Priloha & 3 - Prevadzkovy poriadok néjomeu a Priloha .
4 — Podmienky BOZP a OPP pre ndjomcov.



11.8 Vzajomne vztahy zmluvrych stran z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmiuvou neupravené, sa riadia prisludnymi
ustanoveniami OZ upravujicimi zmiuvny typ Najomnej zmluvy a ustanoveniami ZoN.

11.9 Zmiuvné strany wyhlasuji a svojim podpisom pod text tejto listiny potwrdzujl, Ze si Zmluvu prefitali, jej obsahu
porozumeli, ich véra uzavriet tito Zmluvu je siobodné a vaina. Svoj suhlas so Zmiuvou potvrdzujl svofimi
podpismi pod text tejto Zmiuvy.
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VYPOCTOVY LIST
uhrady za dodavku sluZieb za rok 2017

DELIKOMAT SLOVENSKO s.r.0.
Cementarska 15

900 31 Stupava

Ot UNB, Paitkova 4

PodiaZie ), 0% = S 000+ 2 000,000 1, 00+ 1,06 (k0dk
Biok &  Blok B, Blok T, Blok F;

Poiet kavomatov | ks
Ngomna plocha m2 18 m2

Elenergia kKWhirok 1871,00
Elekiricka enargia + diesel kKWhirok
Yodne a stoéné mafrok 2267
TOV m3/rok

Tepeina energia na UK _
Tepelna energia na pripravu TUY
drzba a obsluha tepelného zariadenia
Elektricka energia + diesel €

Udrzba a revizie elektrickych rozvodoy - hlavne rozvody
Vodne a stoéne

Elekiricka energia

Udrzba vodoinétalacii - hlavné rozvody
Pohiarna ochrana

frazkova voda

Odvoz domoveho adpadu

Upratovanie ambulancie

Deratizécia a dezinsakcia

ykony spojov

Postovné

Vytahy

Upratovanie spoladnych priestorov
Likvidacia infekéngho odpadu

Zaklad DPH za rok

DPH 20%

Spolu za rok
Zalohova platba spolu mesaéne s DPH

\ Bratislave, dna 17. 5 2017

Univerzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv. Cyrila 2 Metoda

Priloha & 2,

k zmluve o najme nebytovych priestorov

List vlastn.: 2687
Parcela Cislo: 2B848/6
Sapisné Cislo: 3362 "A”

Parcela cislo: 2848/9
Sapisné cislo: 3363 "B

Parcela cislo: 2848/M10
Sdpisné €islo: 3360 C"

Parcela &islo: 2848/7
Sapisné Eislo: 3361 "

Mmoo

42,10 €
19395 €

280€

4385€

282,70 €
56,54 €
339,24 €
28,27 €

ing. Marian Vida
vedici odd. spravy prevadzky

2ks

4ks

2ks

1ks



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 2. 2. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

sihlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 4 m? v stavbe (LOZKOVY BLOK) so sip. & 3362, situovanej na
pozemku parcela C KN C. 2848/6, priestorov o celkove] vymere 8 m? v stavbe (LOZKOVY BLOK) so sup. . 3363,
situovanej na pozemku parcela C KN &. 2848/9, priestoru o vimere 2 m? v stavbe {(POLIKLINIKA DET!) so sip. €
3381, situovanej na pozemku parcela C KN ¢. 2848/7 a priestorov 0 celkovej vymere 4 m2 v stavbe (VSTUPNA
CAST) so sip. €. 3360, situovane] na pozemku parcela C KN & 2848/10, nachadzajucich sa v kat. izemi
Petrzalka, obec Brafisiava - m. ¢. Petrzalka, okres Bratislava V, vedenych v kalastri nehnutelnosti katastralnym
odborom Okresného (radu Bratislava na liste viastnictva &. 2687, kiorych poloha je orientatne zakreslena
vprilche €. 1 zmluvy, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti Delikomat Slovensko, spol. s r. 0., 50
sidlom: Cementarska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35766 875, ato na dobu 5 rokov odo diia nadobudnutia
UCinnosti zmiuvy.

V Bratislave dia 18. 08. 2017
K spisu cislo: MF/15760/2017-821

JUDr. Branislav Pokomy
naditel
odboru majetkovopravneho



