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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

(dalej len ,Zmluva®) uzavretd podla § 13 Zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku 3tatu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,Z0S") a podfa § 3 a nasl. Zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestarov v zneni
neskordich predpisov {dralej len ,ZoN™) v spojeni s § 663 a nasl. Zakona C. 40/1964 Zb. ObGiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,0Z") medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’

nazov: Slovenska republika

spravca: Univerzitna nemocnica Bratislava

1C0: 31 813 861

zriadend: Rozhodnutim MZ SR & M/5694/2/2002, SP/e853/2002/Var zo dha 18.12.2002 v platnom
zneni

sidio: Pazitkova 4, 821 01 Bratislava

DIC: 2021700549

bankové spojenie/Cisio ictu: |

Etatutar: Ka0a Nagicel oy

a

Najomca

Obchodné meno: Delikomat Slovensko, spol. s r.o.

zapisany: zapisany v OR SR Okresného sidu Bratislava I odd.: 5ro, vi.&. 19096/B
sidlo: Cementérska 15, 900 31 Stupava

1€0 35 766 875

DIC: SK2020274531

IC pre DPH: SK2020274531

bankové spojenie/dislo Gctu: IS
konanie v mene spolodnosti:  Ladislav Cupak a Jan Komarek - konatelia spolotnosh

Clanok I.
Predmet Zmluvy
11 Touto Zmiuvou sa prenafimatel zavizuje prenechat’ najomcovi do doCasného odplatného uZivania (najmu)
predmet ndjmu uréeny v Clanku IL tejto Zmluvy, aby ho najomca pofas dohodnute) doby ndjmu uzival na
dojednany (¢el. Nijomca sa zavazuje platit prenajimatefovi pocas dohodnutej doby najimu dojednani odplatu
(najomné) a po skonceni dohodnutej doby najmu predmet najmu vratit' prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal do ufivania s prihliadnutim na cbvyklé opotrebenie.

¢lanok II.
Predmet najmu
2.1 Predmetom najmu podla tejto Zmiuvy je dotasne prebytoény nehnutefny majetok Statu a to nebytové priestory v
budave Nemocnice RuZinov, Rufinovska 6, 826 06 Bratislava (dalej len .Nemocnica®):

. stavba so sip. €. 16248 — Blok D - Nemocnica, postavena na pozemku parcely registra ,C* s dislom 15294/41
o celkovej vymere 2372 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, a to fast’ nebytového priestoru
o vymere 2 mé, pavilén 0", prizemie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1 automatu na kavu,

. stavba so sp. &. 4810 — Nemocnica s poliklinikou IL.+pristavba, postavena na pozemky parcely registra O
s éislom 15294/20 o celkove] vymere 19760 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvora, ato dast
nebytavého priestoru o vymere 2 m?, prizemie, CPO pri vratnici, vhodny na umiestnienie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,

. stavba so sOp. £ 4810 - Nemocnica s polikiinikou IL+pristavba, postavend na pozemku parcely registra o g
s fislorn 15294/20 o celkovej vymere 19760 m’, druh pozemku: Zastavané plochy 2 nadvoria, ato cast
nebytového priestoru owvymere 4 m?, monoblok, prizemie pri vytahoch, vhodny na  umisstnenie
a prevadzkovanie 2 automatov na kavu,

- stavba so sUp. & 4810 — Nemocnica s poliklinikou IL.+pristavba, postavena na pozemku parcely registra % ey
s dslom 15294/20 o celkovej vymere 19760 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ato dast’
nebytového priestory o vymere 2 m?, 1. poschodie, RDG chodba, vhedny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
avtomaty na kawvu,

. stavba s0 sup. & 4810 — Nemocnica s poliklinikou IL+pristavba, postavend na pozemku parcely registra ,C"
s éislom 15204/20 o celkovej wymere 19760 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ato Cast
nebytového priestoru o vymere 2 m?, polikiinika, prizemie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavu,
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_ ctavba so sup. €. 4810 — Nemocnica s polikiinikou I1+pristavba, postavend na pozemku parcely registra ,

s ficom 15294/20 o celkovej vymere 19760 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ato fast
nebytového priestoru o vimere 2 mZ, poliklinika, 1. poschodie, vhodny na umiestnenie a prevadzkovanie 1
automatu na kavy, ’

. gavba so sup. & 4810 - Nemocnica s palikiinikou 1I.+pristavba, postavend na pozemky parcely registra F oy
s tidlom 15294720 o celkovej vymere 19760 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ato gast
nebytového  priestory ovymere 2 m’, monablok, g9, poschodie, vestibul, vhodny na umiestnenie
a prevadzkovanie 1 automatu na kdvu

(dalej spolu len ako _Stavba"), zapisané na LV £, 2866 v katastrainom Uzemi RuZinov, cbec Bratislava —
mesteka Zast Rujinov, okres Bratislava 11 (dalej len predmet najmu”).

priicha €. 1 tejto Zmluvy obsahuje graficky nakres pddorysu podiazia Stavby s vyznacenim umiestnenia Casti
nehnutetnosti, ktora je predmetom najmu podla tejto Zmiuvy. ) ,
Prenajimatel’ vyhlasuje, Je jeho pravo prenajat uvedeny priestor nie je obmedzend a vychadza z vysledkov
ponukového konania.

Okrem predmetu ndjmu podia tejto Zmiuvy, je nijomca opravneny uZivat aj spoloéné &asti, spololné priestory
a spoloéné zariadenia Stavby a jej prisiudenstvo, ktorych uZivanie je potrebné pre riadne uZivanie predmetu
najmu na dojednany (Cel najmu, a ktoré s v spoloénom uZivani najomeu, prenajimatela a tie inych uZivatelov
Stavby, pricom Ide najma o spolotne komunikatné priestory Stavby, spolocné parkovacie plochy urfené pre
Stavbu. Tieto spolofné Casti, spolotné priestory a spoloéné zariadenia Stavby a je] prisluSenstvo je najomca
opréavneny spoluuZivat obvyklym spbsobom za Uéelom pristupu k predmetu najmu a piného uZivania predmetu
najmu tak, aby tymto uiivanim nad mieru primerand pomerom necbmedzoval a neobtafoval ostatnych
spoluuZivatelov.

Clanok III.
Ugel najmu

Prenajimatef’  prenechava predmet ndjmu  najomcovi do ulivania (naimu) za Odelom wumiestnenia
a prevadzkovania 8 automatov na kavu v Nemocnici Ruzinov, Rufinovska 6, 826 06 Bratislava.
Najomca je povinny prediofit’ prenajimatelovi fotokopiu pravoplatného povolenia na ufivanie predmetu ndjmu na
G¥el podra bodu 3.1 bez zbytoéného odkladu. V pripade, e nijomca nema praveplatné povolen'e na Ucel podia
danku 3.1 vdef podpisu tejto Zmluvy, je povinny ho prediofit prenajimatelovi po nadobudnutl jeho
pravoplatnosti, najneskér viak do patnastich (15) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti takéhoto povolenia.
Zmluvné strany sa dohodli, fe ak ndjomca nepredio?l prenajimatefovi fotokdpiu pravoplatného povolenia ani
v lehate do Siestich (6) mesiacov odo dia G&innosti tejto Zmiuvy, tito zmluva straca platnost a Gfinnost, ato
uplynutim Ziestich (6) mesiacov odo dfia dginnosti tejto Zmiuvy, pridom k rovnakému dfiu déjde tieZ ku skondeniu
doby ndjmu podfa tejto Zmluvy.
Na dohodnuty (el ndjmu zalne najomca predmet ndjmu ufivat potom, ako bude predmet najmu uvedeny do
stavu spdsobilého na uZivanie predmetu najmu na dohodnuty el najmu. Do tohto stavu nie je pavinny uviest’
predmet ndjmu prenajimatel. Najomca je opravneny ulivat’ predmet najmu na dohodnuty Gfel ai ked bude
dr¥itelom vietkych povoleni potrebnych na vykon ginnosti podra adelu najmu.
Ak najomca nebude predmet ndjmu uiivat' na dohodnuty (el nijmu, bude sa to povaiovat za podstatné
porusenie Zmiuwvy.

Clanok IV,
Doba najmu, trvanie ndjmu a skongenle najmu :

Prenajimatel’ prenechava predmet najmu najomcovi do dodasného ufivania (najmu) na dobu urditd, v dizke
trvania pat (5) rokov (dalej len .doba najmu”). Doba najmu zafne plyn(t odo dia, v ktorom tato Zmiuva
nadobudne Uginnost’,
Pokial’ z tejto Zmiuvy nevyplyva aj nieto iné, tak najom sa skondi:
a) uplynutim doby néjmu,
b) wpovedou,
¢} pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomeom,
d) odstdpenim od Zmluvy.
Prenajimatel’ mdZe tito Zmluvu pisomne vypovedat aj pred uplynutim doby najmu:
a) v silade s § 9 ZoN.
Najornca méle tito Zmluvu pisomne vypovedat' aj pred uplynutim doby najmu:
a) vsllade s § 9 ZoN.
Ak je dand vypoved, vypovedna doba je tri (3) mesiace 3 potita sa od prvého dfia kalenddmeho mesiaca
nasiedujliceho po kalendarnom mesiad, v ktorom bola vypoved' dorufend druhej zmiuvnej strane.
Tito Zmluvu je mozné ukondit’ aj edstipenim od Zmluvy zo strany.
a) prenajimatela afalebo ndjomcu pre podstatné poruSenie Zmluvy jednym z Oiastnikov Zmluvy. Porusenie tejto

Zmiuvy je podstatné, ak strana porudujica Zmiuvu vedela v ase uzavretia Zmiuvy alebo v tomto case bolo
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rozumné predvidat’ s prihliadnutim na déel Zmluvy, ktory wyplynul z jej obsahu alebo z okolnosti, za ktorych
bola Zmiuva uzavretd, Ze druhy OCastnik Zmluvy nebude mat’ zaujem na pineni povinnosti pri takom porugeni
Zmluvy,
b) prenajimatela pre podstatné porulenie Zmluvy najomcom, Za podstatné porudenie Zmluvy nijomcom sa na
Ocely tefto Zmiuvy povaiuje kaZdé porudenie Zmluvy, o ktorom to ustanovuje tito Zmiluva, ako a) kaidé
a akékol'vek porusenie povinnosti ndjomeu uvedenej v bodoch 3.4, 5.3, 6.3, 7.2, 8.2, 8.6 a v ktoromkafvek
bode uvedenom v &l IX. tejto Zmiluvy.
V pripade odstipenia od Zmluvy sa Zmluva zruuje dorudenim pisomnéhe ozndmenia o odstipen! od Zmiuvy
druhej zmluvnej strane. Déved odstipenia od Zmluvy bude 3pecifikovany v oznameni o odstipeni od Zmiuvy,
Pisomné zasielky jedného Ucastnika Zmluvy adresované druhému (fastnikovi Zmiuvy sa povaduji za dorudené
piatym (5) dfiom pe ich odoslani doporucenou postou na adresu (Ofastnika Zmluvy uvedenti v zdhlavl tejto
Zmiuvy, a to aj v pripade, ak sa tato listova zasielka nedostane do dispozicie toho Uastnika Zmiuvy, ktorému je
adresovana,

Clanok V.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Do desiatich (10} dni od zalatia plynutia doby ndjmu je prenajimatel povinny predmet ndjmu néjomcovi
odovzdat’ a ndjomea je povinny predmet ndjmu od prenajimatefa prevziat' v stave, v akom sa predmet najmu
nachadza v Case uzavretia tejto Zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie predmetu ndjmu, ku ktorému
dajde v Case od uzavretia tejto Zmluvy do odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu. V pripade, ak prenajimatel
nespini povinnost’ odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi pri zaati najmu z dovodu, fe na jej spinenie bude
potrebna siéinnost’ tretej osoby, najmd, nie viak vyluéne, pdvodného ndjomcu tohto priestoru, kiora ale tito
sidinnost’ neposkytne, zmluvné strany sa vysiovne dohodli, Ze prenajimatel nie je v ome3kani so splnenim tejto
povinnosti, a to polas celého obdobla, v ktorom tretia osoba, najmé, nie viak vyluéne, pévodny najomca tohto
priestoru, sudinnost’ neposkytne,
Do stavu spdsobilého na uiivanie predmetu najmu na dojednany Géel najmu vyhovujlici pofiadavkam najomeu je
predmet ndjmu povinny uviest’ najomca na viastné naklady a prenajimatel je povinny poskytnit' na to najomcovi
vietku potrebnl sGéinnost’, Ndjomea berie na vedomie a sihlasi s tym, #e pripojenie na indinierske sicte ako af
vietky dalsie Gpravy priestoru, ktoré s potrebné, aby mohol predmet ndjmu uZivat' na dohodnuty udel najmu,
vykond sdm a na svoje naklady.
Ak je pre uskutodnenie zmeny stavebnej Casti predmetu najmu potrebné povolenie, ktorym prisiuény stavebny
rad musi povolit’ uskutolnenie zmeny stavebnej asti predmetu ndjmu, zabezpedia toto stavebné povolenie
zmluvné strany vo vzdjomnej silinnosti. Ziadost o stavebné povolenie ako stavebnik podd prisiugnému
stavebnému dradu ndjomca. Viykonavanim stavebnych Gprav nesmie ndjomca nad mieru primerant pomerom
obmedzit, obtafovat’ ani ohrozit’ prevadzku v Stavbe alebo v Nemocnidi.
Pri skaneni ndjmu ndjomca zabezped vylistenie a vypratanie predmetu ndjmu na viastné naklady a odovzdanie
predmetu najmu prenajimatelovi formou protokelu najneskér v posledny defi najmu v stave, v akom ho néjomca
prevzal pri zadati uiivania (ndjmu) s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak boli na predmete ndjmu vykonané
stavebné dpravy so slhlasom prenajimatefa a zmiuvné strany sa nedohodli inak, tak v stave, do akého bol
predmet najmu uvedeny vykonanim tychto stavebnych dprav s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. V pripade,
ak tito povinnost’ najomca nespini, podpisom tejto Zmluvy spinomociiuje prenajimatefa na vstup do predmetu
najmu a na vietky a akékolvek dkony potrebné na vypratanie a vycistenie predmetu ndjmu na néklady ndjomcu.
Prenajimatel je opravneny spinomocnit’ na tieto (kony aj tretie osoby.
Po ukondeni najmu nema najomca narok na Ghradu protihodnoty toho, o &o sa zvydila hodnota predmetu najmu,
resp. na nahradu hodnoty, ktori do predmetu ndjmu investoval.
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zalati ndjmu 2j pri skondeni najmu sl zmiuvné strany povinné spisat
protokol o odovzdani a prevzati, v ktorom uved( najma:
a) dislo a stav pocitadla meradla elektromera uréeného na meranie mnoistva elektriny dodanej do predmetu
najmu, ak je takyto elektromer v Case odovzdania a prevzatia predmetu najmu namontovany,
b) dislo a stav pocitadia meradla vodomera uréeného na meranie mnoistva teplej vody a studenej vody dodanej
do predmetu najmu, ak je takyto vodomer v Case odovzdania a prevzatia predmetu néjmu namontovany,
€) dislo a stav poditadia meradla uréeného na meranie mnoistva tepla dodaného do predmetu ndjmu, ak je
takéto meradlo v Case odovzdania a prevzatia predmetu ndjmu namontovane,
d) vady predmetu najmu, ktoré sa na predmete najmu vyskytujd; to neplati pre vady, ktoré sa na predmete
najmu vyskytujl v case uzavretia tejto Zmluvy.

Clanok VI.
VySka najomného a odplata za spolo&né priestory
Najomné bolo s ohl'adom na trhové najomné stanovené dohodou zmluvnych strdn podfa Zakona & 18/1996 Z. 2.
ocendach vzneni neskorSich predpisov apodlfa § 13 ods. 2 ZoS vo vyike 2 555, € (slovom:
dvetisicpat'stopat'desiatpat’ eur) rofne za kaidy 1 m2 vymery podiahovej plochy predmetu ndjmu, tj. celkom vo
vyike 40 880,- € (slovom: Styridsattisic Styristoosemdesiat eur) roéne.
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\ najomnom podia bodu 6.1 Zmluvy nie je zahrnuta daf z pridanej hodnoty. Pretofe najom nehnutefnosti alebo
jej casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty, najomné podia bodu 6.1 Zmiuvy sa dalej o dafi z pridanej
hodnoty je.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e prvé ndjomné najomca zaplati prenajimatelovi do patnastich (15) dni po doruceni
faktiiry vystavenej prenajimatelom, ktorou ho prenajimatel voli najomcovi vy(étuje. V ostatych pripadoch je
najomca povinny najomné splacat v mesaénych platbdch do patndsteho (15.) difa prisludného mesiaca, za ktoré
sa najomné plati, Najomné je splatné na Ufet prenajimatela na zaklade nim vystavenych faktir, Mesa&né
néjomné predstavuje sumu 3 406,67 € (slovom: tritisic StyristoSest’ eur Jest'desiatsedem centov). Zmiuvné
strany sa dohodli na zaoknihleni mesaéného néjomného tak, ako je uvedené v predchadzajlce] vete.

Najomné je najomca povinny platit’ na bankowy (et prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné sa
povaZuje za zaplatené diiom pripisania sumy najomného na bankovy Gcet prenajimatela.

V pripade, ak s3 najomca dostane do ome3kania s Uhradou svojich pefiainych zévazkov uvedenych v tomto
&lanku o i len v Casti, ma prenajimatel ndrok Ziadat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo wyike 0,05 %
z diinej Clastky, a to za kaldy aj zadaty defi omeskania. Zmiuvnd pokuta sa nevztahuje na nahradu Skody
spbsobeni) porudenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ md ndrok na nahradu Skody spdsobend poruSenim
povinnosti najomcom v pinej vyike.

Prenajimate! je opravneny jednostranne upravit’ vidku ndjomného podia bodu 6.1 tejto Zmluvy o vydku rastu
indexu spotrebitelskych cien wyhlasovaného Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendarny rok ako aj
v pripade, ak dohodnutd vyika ndjomného nebude zodpovedat' obvyklej vyike ndjomného, 2a akd sa prenajimaji
nebytové priestory na urdeny (del v uréenej lokalite.

&1anok VII.
Sluiby, ktorych poskytovanie je spojené s ukivanim predmetu najmu
Potas trvania doby najmu je prenajimatel’ povinny pre ndjomcu zabezpefovat poskytovanie tychto sludieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu n&jmu, ide najmi, nie viak vylucne, o tieto slufby:
a) dodévka elektriny,
b) dodavka pitnej vody (studene] a teplej) a odvadzanie odpadovej vody,
c) vykurovanie predmetu najmu,
d) dezinfekcia a deratizicia,
e) vietky daldie sluiby, ktoré sl alebo bud( spojené s uZivanim predmetu nadjmu, a ktoré nie sl uvedené
v tomto bode s uvedené a presne Specifikované vo vypoltovom liste,
(d'alef spolu aj SluZby™).
Cena Slufieb nie je zahmutd v ndjomnom. Popri ndjomnom je najomca povinny platit’ prenajimatefovi aj cenu
Sluieb vo vyike preukazanych Gfelnyeh nakladov wynaloZenych prenajimatelom na Ohradu za SluZby, pokial nie
je dohednuté inak, Cena Slufieb je uvedend v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zabezpedit, aby vietky podruZné merace boli (radne overené.
Cenu Sluzieb plati ndjomca prenajimatelovi patom, ako prenajimatel’ zaplati cenu tychto Slufieb ich dodavatefom
a voli najomcovi urobi vylftovanie ceny tychto SluZieb. Cenu Slufieb je prenajimatel’ oprivneny wylGitovat
ndjomcovi bezodkladne potom, ako prenajimatel’ vynaloli naklady na zaplatenie ceny tychto SluZieb ich
dodavatelom. Cenu Slufieb musi prenajimatel vodi ndjomcovi vylGétovat’ faktirou wyhotovenou prenajimatefom a
dorudenou ndjomcovi. Cena Slufieb je splatnd tek ako bude uvedené vo faktire, ktorou prenajimatel’ vodi
ndjomcovi cenu tychto Sludieb wylictuje,
Na pofiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny v primerane] lehote umoinit’ ndjomcovi, aby nahliadol do
dokladov, ktoré boli podkladom pre vylftovanie ceny Slufieb a do Gftovnych dokladov od doddvatelov o
vyictovani ceny Slufieb, aby si z tychto dokladov robil odpisy, vypisy alebo fotokdpie.
Najomca je povinny platit’ prenajimatefovi mesatné zalohové platby na cenu SluZieb vo vy3ke podia rozpisu
zélohowjch platieb vyhotoveného prenajimatefom vo Vypoltovom liste, ktory je Prilohou £ 2 tejto Zmiuvy. Pri
urfovani vysky mesadnych zdlohovych platieb je prenajimatel povinny prihliadat’ najmd na celkovd cenu
jednotlivych slufieb, ktorni prenajimatel’ zaplatil ich dodévatefom za uplynuly rok, ana spésob urfenia ceny
Slufieb dajednany v bode 7.2 tejto Zmluvy. Od pravidiel uvedenych v bode 7.2 tejto Zmluvy sa prenajimatel
médie odchylit Jen v odévodnenych pripadoch. Mesacné zalohové platby sa povaZuji za uhradené diiom ich
pripisania na Udet prenajimatela.
v stvislosti s ufivanim predmetu najmu je ndjomca opravneny na svoje naklady zabezpedit' si najmé:
a) pripojenie na elektronicki komunikaén( siet’ a pripojenie na elektronické komunikaéné sluiby (verejné
telefénne slufby, datové sluZby vratane internetu),
b) ochranu predmetu ndjmu vhodnym zabezpecovacdm systémom alebo vhodnym poplachovym systémom
ochrany a ich napojenie na najomecom zvoleny pult centralnej ochrany (PCO).
Prenajimatel je povinny poskytn(t’ na to najomcovi vietku potrebnl sGéinnost.
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Clanok VIIIL
Be#na ddriba a opravy predmetu najmu

Pokial v tejto Zmluve nie je dohodnuté inak, prenajimatel je povinny udrziavat' predmet najmu v stave

spsabilom na dohodnuty OZel nijmu a zabezpedovat’ riadne plnenie Sluieb, ktorych poskytovanie je spojené s

ukivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny zabezpetovat, znasat’ a uhradzat”

a) predpisané pravidelné revizie elektrickych zariadeni a spotrebicov v predmete najmu,

b) predpisané pravidelné revizie pofiarnych zariadeni (hydranty a hasiace pristroje) v predmete najmu a

) dalkie predpisané pravidelné prehliadky a revizie predmetu najmu.

Najomca je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprdv, ktoré ma vykonat

prenajimatel a ich vykonanie umonit. Pri porugeni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu tym spdsobend

a nema naroky, ktoré by mu inak prislichall pre nemoZnost’ alebo obmedzen( moZnost’ uZivat’ vec pre vady ved,

ktoré sa vias prenajimatelovi necznamili,

Najomica je povinny zndat’ obmedzenie v ufivani predmetu ndajmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav

a i

Zmiuvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je povinny na svoje naklady zabezpefovat’, znaat’ a uhradzat’

a) drobné opravy predmetu najmu svisiace s ufivanim predmetu ndjmu, ktoré nebudd presahovat’ vysku 300,-
€ jednotlivo, a tie? beZnl a obvykid Gdribu predmetu ndjmu, jeho sicasti a jeho vnitomného vybavenia a
zariadenia. Pojmy drobnych oprav a nakladov spojenych s beinou Gdribou predmetu ndjmu sa riadia
analogicky podia tych ustanoveni Nariadenia viddy SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykendvaji niektoré
ustanavenia Obfianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ktoré upravuji pojmy .drobné opravy v
byte slivisiace s jeho uZivanim™ a ,ndklady spojené s beinou Odribou bytu®,

b) potrebnii vymenu sanitdmeho vybavenia predmetu ndjmu (vodovodné batérie, zachodové misy, umyvadld,
sprchové vanicky a vane), vietkych jeho sucasti 2 prislusenstva.

Opravy & Upravy v prenajatom priestore, ktoré budl vacSieho rozsahu, je najomca opravneny realizovat’ na

vlastné naklady a iba na ziklade predchédzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela,

i Clanok IX.

Daldie prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet ndjmu v dohodnutom stave. V pripade, ak prenajimatel
nesplni tito povinnost z dbvodu, Ze na jej spinenie bude potrebna sidinnost tretej osoby, najmé, nie viak
vyluéne, pévodného nijomcu tohto priestoru, ktord ale tdto sfinnost' neposkytne, zmiuvné strany sa vyslovne
dohodli, fe prenajimatel nie je v omeSkani so spinenim tejto povinnosti, a to poas celého obdobia, v ktorom
tretia osoba, najmé, nie viak vyluéne, pdvodny néjomca tohto priestoru, sucinnost’ neposkytne.
Prenajimatefl je povinny v dohodnutom stave predmet ndjmu udrfiavat’ a zabezpedit' najemcovi piny a nerudeny
wkon pedv spojenych s uZivanim predmetu najmu. Tym nie je dotknutd povinnost’ najomcu znaiat’ obmedzenie
v ufivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie jeho oprav a Udriby.
Prenajimatel je povinny zabezpefovat' riadne plnenie Slufieb, ktorych poskytovanie je s ufivanim predmetu
najmu spojené, a to aspofl v rozsahu potrebnom pre plné a nerulené uZivanie predmetu najmu na dojednany
0éel najmu.
Nijomca je oprévneny uiivat predmet ndjmu len v rozsahu uréenom touto najomnou Zmiuvou. Tym nie je
dotknutd povinnost ndjomcu dodrziavat’ cbmedzenia v ufivani predmetu nadjmu, ktoré vyplyvajl z osobitnych
vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Nijomca sa zavazuje, Fo ulivanim predmetu ndjmu nebude naruSend prevédzka zdravotnickeho zariadenia
v suvislosti s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a nebude cbmedzovany prenajimatel, pacienti a tretie
osoby. Najomca tieZ nesmie ufivanim predmetu najmu nad mieru primerand pomerom obmedzit’ alebo cbtaZovat!
sstatnych spoluufivatel'ov Nemocnice. Za tymto (felom musi mat' najomca vypracovany Prevadzkovy poriadok,
ktory tvorl Prilohu €. 3 tejto Zmiuvy. Prevadzkovy poriadok najomcu musi najemca wypracovat' tak, aby nebol
v rozpore s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa. Ak prenajimatel najomcu pisomne upozorni na neslad
ndjomcom  vypracovaného Prevadzkového poriadku s Prevadzkovym poriadkom prenajimatefa a v lehote
tridsiatich (20) dni odo dia dorudenia pisomného upozornenia prenajimatefom ndjomcovi neddjde k dohode
o konefnom znenl Prevadzikového pariadku ndjomeu, prenajimatel’ ma prévo odstipit’ od tejto Zmluvy,
Néjomea bude udivat prenajaté priestory obvyklym spdsobom tak, aby prenajimatefovi nevznikla Skoda. Najomca
zodpoveda za pripadné 2kedy alebo podkodenia vzniknuté pri nespravnom uZivani priestoru a za Skody
spdsobené nepinenim zakonnych alebo zmluvnych povinnosti.
Néjomca je povinny starat’ sa oto, aby na predmete ndjmu, jeho sifastiach a jeho vnitormom wybaveni a
zariaden( nevznikla Skoda.
Nijomeca sa zavdzuje uZivat predmet ndjmu riadnym spsobom tak, aby nedochadzalo ku Skodam.
Nijomca je povinny na viastné naklady v predmete ndjmu a v okoli uréenom a nevyhnutnom na uZivanie
predmetu ndjmu a pri ufivani predmetu najmu udriiavat’ poriadok.
Prenajimatel je opravneny poladovat’ pristup k predmetu ndjmu za (celom kontroly, & najomca ufiva predmet
néjmu riadnym spdsobom a ndjomca je povinny takejto Ziadosti vyhoviet.
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Nakolko predmet ngjmu je majetkom Statu, najomca nesmie prenechat’ tento majetok &tatu do najmu, podnajmu
ani vypolitky. Ak ndjomca prenecha predmet ndjmu, ktory je majetkom Stdtu, do najmu, podnajmu alebo
vipoZicky, je takito zmluva od potiatku neplatna.

Najomca je opravneny vykonat v prenajatom priestore stavebné (pravy iba po predchddzajlcom pisomnom
sihlase prenajimatefa. Za Ofelom ziskania sihlasu od prenajimatefa je ndjomca povinny prediofit’
prenajimatelovi projektovi dokumentdciu o stavebnych Upravach uvedenych v predchadzajicej vete. Ak
prenajimatel’ neodsihlasi najomcom prediofent projektovii dokumentaciu a v lehote tridsiatich (30} dni odo diia
prediofenia projektovej dokumentacie nadjomcom nedbjde k dohode o konecnom zneni tejto projektove]
dokumentacie, plat, Ze prenajimatel’ nesihlasi s projektovou dokumentaciou najomcu, Naklady spojené s
upravam| predmetu najmu znaZa v celom rozsahu najomca a prenajimatel’ nie je povinny mu ich uhradit, Ak
najomca neukondi stavebné Upravy predmetu n&imu do Sestdesiatich (60) dni odo difa, kedy mu bude na to
prenajimatefom udeleny slnlas, povaiuje sa to za podstatné poruenie Zmluvy. Ak ndjomca zakaz vykonat
stavebné Gpravy aZ po ich odsthlaseni prenajimatefom porudi, je povinny zndat vietky ndklady spojené so
zmenami predmetu ndjmu a s uvedenim predmetu najmu po skonéeni najmu do pdvodného stavu a silasne
zodpoveda prenajimatefovi za Skodu spasabenu porudenim tohto zikazu. Ak ndjomca so sihlasom prenajimatela
vykonal zmeny predmetu najmu, nemdie od prenajimatela pozadovat’ Ohradu nakladov spojenych s takouto
zmenou predmetl ndjmu a zhodnotenie predmetu najmu pstava vo viastnictve prenajimatefa. Po ukondeni najmu
nema najomca narok na Uhradu protihodnoty toho, o &o sa rvysila hodnota predmetu najmu,

Nijomca sa zavazuje, Ze odovzda revizne spravy prenajimatelovi.

V pripade wvzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamfite umoinit prenajimatelovi pristup
k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

N&jomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu zabezpeti vietky potrebné platné povolenia/opravnenia/rozhodnutia
v stlade so vieobecnymi zévdznymi pravnymi predpismi Slovenske] republiky, bude dodriiavat’ vietky vieobecne
zavimé pravne predpisy Slovenske republiky a bude postupovat v silade so vSetkymi prislusnymi vieobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ktoré upravuj podmienky vykondvania éinnost], ktoré bude
podas doby najmu najomca vykonavat'.

V predmete ndjmu pofas doby jeho ulivania najomcom, je najomca povinny najmd zabezpedit' a dbat
o dodriiavanie osobitnych vieobecne zévdznych predpisov na dseku hygieny, bezpednosti a ochrany zdravia pri
prici (dalej len BOZP"), ochrany pred pofiarmi (d'alej len ,OPP"} avcelom rozsahu zodpoveda za ich
dodriiavanie. Najomca je povinny dalej dodriiavat véetky vnitomé normy a smernice upravujice prevadziu
Nemocnice, najma pofiarno-poplachové smemice, poZiarmy evakuatny plan a hygienické smernice, s ktorymi sa
nijomca obozndmil, &o potwrdzuje podpisom tejto Zmluvy.

Najomca sa zavdzuje dodriiavat’ Podmienky BOZP a OPP pre najomcov, ktoré tvoria prilohu £. 4 tejte Zmiuvy.
Nijomca je tief povinny dodriiavat daldie pokyny, ktoré je oprivneny udefovat spravca Nemocnice v
zamestnaneckom pomere u Prenajimatela.

V zmysle ZoP a sivisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky sa nijomca zavazuje do desiatich (10) dni od
(dinnasti Zmiuvy predioZit’ prenajimatelovi tieto pisomné doklady:

a) Poziarny evakuadny plan (pozostava z textove) 3 grafickej Casti)

b) Pozlarne poplachové smernice

c) Uréenie poZiame nebezpetnych miest (ak si),

d) Kriée a podmienky vstupu do ufivanych priestorov {v zapetatenej obalke),

e) Meno, priezvisko a telefonne Eislo urtenej zodpovedne] asoby, ktorej je potrebné hlasit’ pripadny vanik poZiaru
zlebo havarie,

Tieto podklady umiestni prenajimatel’ na najblizse] vratnici tak, aby v pripade akéhokolvek chrozenia bolo moiné
ihned’ zasiahnut' a zabranit, resp. minimalizovat’ $kody. Najomca je povinny zabezpedit' aj aktualizaciu vietkych
dokumentov uvedenych v tomto bode v rozsahu podia prislusnych praviych predpisov Slovenskej republiky.
V pripade, ak bude ktorykofvek z dokumentov uvedenych v tomto bode v rozpore s ekvivalentnym dokumentom
prenajimatela, povaiuje sa to za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch vykonat' revizie vlastnych elektrickych zariadeni a spotrebitov
v terminoch podra prislusnej normy s naslednym odstranenim porich. Najomca sa zavazuje, fe vietko vybavenie,
elextrotechnické zarladenia a iné hnutefné veci, ktoré vnesie do predmetu najmu, budd v riadnom technickom
stave a budd spifiat vietky zkonné poliadavky na takéto vybavenie, elektrotechnicke zariadenia a iné hnutefné
veci a tieto bude poufivat riadnym spdsobom tak, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

Nijomca zabezpedi, aby jeho zamestnanci a vietky osoby zdriujlice sa v prenajatych priestoroch dodriavali
zakaz fajlenia.

Ak treba, aby sa pri uiivani predmetu najmu alebo jednotlivych veci patriacich do siboru vedi, ktory je
predmetom najmu podia tejto Zmluvy, zachovall osobitné pravidia, najma ak sa ufivanie riadi ndvodom alebo je
upravené technickou normou, ndjomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, fe ho s nimi prenajimatel’ dokladne
aboznamil; toto neplati, ak ide o pravidia vieobecne zname, s ktorymi nie je potrebné najomcu oboznamovat’.
Vzniknuté podkodenie, stratu alebo znifenie predmetu najmu alebo Ktorejkotvek z veci patriacich do siboru ved,
ktoré su predmetom najmu podia tejio Zmluvy je najomca povinny ohldsit’ prenajimatefovi bez zbytoéného
adkladu, Povinnost’ najomcu nahradit’ Skodu sa spravuje ustanoveniami OZ o zodpovednosti za Skodu,



9.24

9.25

9.26

9.27

10.1

10.2

10.3

10.4

111

11.2

11.3

1.8

Za ¥odu spasobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Najomca
sa tie? zavizuje nahradit’ 3kodu vzniknut( na predmete ndjmu nad ramec obvykiého opotrebenia. Prenajimatel
nezodpoveda za Skodu, ktord vznikne na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.
Najomca vyhlasuje, Je predmet ndjmu bude ufivat’ na uréeny (cel najmu, iba ak bude driitefom w3etkych
povolenifopravnenifrozhodnut! potrebnich na vykon &innosti podla Gelu najmu.

Nijomca sa zavdzuje ohldsit prenajimatelovi kaZdd zmenu svojej pravnej subjektivity, svoje] pravnej formy,
svojho sidla, zmenu vo viastnickej Struktire najomcu (prevod obchodnych podielov na najomcovi), ako aj zmenu
v osobach Statutdrneho organu najomeu.

Nijomca nie je opravneny zriadit' si na adrese predmetu ndjmu, v sidle spravcu alebo na pracovisku sprdveu,
svoje sidlo/miesto podnikania.

Clanok X.

Zmluvné pokuty
V pripade, ak najomca porudi ktorikel'vek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.4 a 9.11 tejte Zmiuvy,
ma prenajimate’ narok Fiadat od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyke rofného majomného za kaidé
jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna pokuta sa nevztahuje na nérok na nahradu kody spdscbeni
porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel’ mé narok na nahradu Skody splsoben( porusenim povinnosti
n&jomcom v plnej vyike.
V pripade, ak najomca porudl ktordkolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 3.2, 3.3, 9.4, 9.12,
9,15, 9,16, 9.17, 9.23, 9.25 a9.26 tejto Zmluvy, md prenajimate/ narok fiadat' od ndjomcu zaplatenie
zmiuvinej pokuty vo vyike dvojmesaéného najomného za kaZdé jednotlivé porusenie, a to aj opakované. Zmluvna
pokuta sa nevztahuje na narok na ndhradu Skody spdsobeni porudenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma
nérok na nahradu Skody sposobend porudenim povinnosti nagjomcom v plnej vyske.
v pripade, ak najomca poruéi ktorlkofvek z povinnosti, ktoré mé ustanovené v bodoch 5.3, 5.4, 7.2, 8.2, 8.3,
8.6, 9.5, 9.6, 9.7, 9.8, 9.14, a9.19 tejto Zmiuvy, méa prenajimatel narok Fiadat' od najomcu zaplatenie
mmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € za kaZdé jednotlivé porudenie, ato aj opakované. Zmluvna pokuta sa
nevztahuje na nérok na nahradu Skody spdsobend poruenim povinnosti najomcom. Prenajimatel’ ma narok na
nahradu ody sphsoben( porudenim povinnosti najomcom v pinej vy3ke,
V pripade, ak n&jomca porudi ktorikolvek z povinnosti, ktoré ma ustanovené v bodoch 5.6, 9.9, 9.10, 9.18,
§.20, 9.21 a 9.27 tejto Zmluvy, md prenajimater’ ndrok Fiadat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike
500,- € za kazdé jednotiivé porudenie, a to aj opakované. Zmiuvna pokuta sa nevztahuje na narok na nahradu
&ody spdsoben( porudenim povinnosti ndjomcom. Prenajimatel md narok na nahradu Skody spdsobenu
porugenim povinnosti ndjomcom v plnej wyske.

Clanok X1.

Spolofné a zavereiné ustanovenia
T&to Zmluva nadoblida platnost’ diiom udelenia sihlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky v zmysle § 13
705 a Udinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods, 1 OZ v centralnom registri zmidv
www.crz.gov.sk, nakofko ide o povinne zverejfiovand zmluvu v zmysle § 52 ods. 1 zékona & 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informdcil) v zneni
neskorsich predpisov.
Pokial' neddjde k zverejneniu Zmluvy v zmysle predchadzajliceno odseku z akehokofvek dovodu, obidve zmluvne
strany ber) na vedomie, fe sa Zmluva v zmysle § 472 ods. 4 OZ povaiuje za neuzavretd, a fe sa zrudi od
podiatku. Obidve zmluvné strany sa preto vyslovne dohodli, fe si nebudi uplatiovat’ ndrok na nahradu Skody
v siivislosti so zrudenim Zmluvy v zmysle predchadzajice) vety.
Najomca berie na vedomie, e spravca je subjektom hospodarskej mobilizacie v zmysle Zakona & 179/2011 Z.z.
o hospodarske] mobilizicii a o zmene a dopineni zdkona &, 387/2002 Z.z. o riadeni $tatu v krizovych situaciach
mima &asu veiny a vojnového stavu v zneni neskorsich predpisov a zavdzuje sa zabezpedit' a umoinit prevadzku
prenajatych priestorov v prospech sprévcu potas obdobia krizovej situdcie alebo pocas vyhlasenia mimoriadnej
situdcie v stlade s Ustavnym zékonom & 227/2002 Z.z. o bezpefnost! &tatu v Case vojny, vojnoveho stavy,
vinimoéného stavu a niidzového stavu v zneni neskordich predpisov a Zakonom £, 42/1994 Z.2. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov.
Tato Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, pre kaidd zmluvnd stranu sU uréené dva (2) jej rovnopisy
a jeden (1) rovropis tejto Zmluvy je urdeny pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.
Tato Zmluva mbze byt’ zmenena len dohodou zmluvnych strén uzavretou v pisomnej forme.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha £, 1 - obsahuje urenie jednotiivych miestnosti zo siboru miestnost! tvoriacich
nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu podla tejto Zmluvy a graficky ndkres pddorysu Stavby
s vyznadenim umiestenia jednotlivich miestnosti zo siboru miestnosti tvoriacich nebytové priestory, ktoré sd
predmetom najmu podla tejto Zmiuvy.
K tejto Zmluve je pripojend Priloha €. 2 — Vipoftovy list, Priloha & 3 — Prevédzkovy poriadok najomcu a Priloha £,
4 - Podmienky BOZP a OPP pre najomcov.
Vzdjomne vztahy zmluvnych strdn z tejto Zmluvy vzniknuté, ale touto Zmiuvou neupravené, sa riadia prislugnymi
wstanoveniami OF upravujicimi zmiuvny typ N&jomne] zmiuvy a ustanoveniami ZoN.



11.9 Zmluvné strany vyhlasuji a svojim podpisom pod text tejto listiny potwrdzuji, 3e si Zmluvu preditali, jej obsahu
slobodnd a vaina. Swvoj suhlas so Zmluvou potvrdzuji svojimi

porozumeli, ich vila uzavriet' tito Zmluvu je
podpismi pod text tejto Zmiuvy.
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Ruinovshd &
Priloha &. 2
k zmluve o najme nebytového priestoru
VYPOCTOVY LIST
Uhrady za dodavku sluZieb
Najomca: Delikomat Slovensko List viast.: 4252
pavitin O, CPO, monoblok, 1. peschodie RDG
chodba, poliklinka prizemie, poliklinika
Miestnost: 1_peschodie, moncblok §. poschodie vestbul  Parc. &0 41, 15284/20
$pecifikacia: automat kavu Sopis. &: 16248, 4810
Podet automatov: B IS0 32015247
Najomna plocha: 16 mz
Tepelna energia na UK 0,00 €
Tepelna energia na TUV 0,00 €
UdrZba a obsluha tepeiného zariadenia 0.00€
Elektricka energia 170,64 €
Udrzba a revizie elekirickjch rozvodov 0,00 €
Vodné a stoné 3691€
Odvod vody z povrchového odtoku 4,72 €
UdrZba vodoinstalacii 0.00€
PoZiarna ochrana 0,00€
Odvoz domového adpadu 0,00€
Upratovanie ambulancie 0.00€
Dezinfekcia a deratizacia 6,40 €
Vykony spojov 0.00€
Po&tovne 0.00€
Vitahy 0,00€
Upratovanie spolofnych priastorov 551,12 €
Likvidacia infekéného odpadu 000€
Internet 0.00€
Spolu za rok T69,B0 €
Za mesiac 6415 €
DPH 20% 12,83 €
Spolu mesadne 76,98 €

Foznamka . K vysledne) sume budo doodtovansg skutofne naklady na jednotiive poloky
Vypodtavy list je platny od 1.1.2017 ’

Ing. Alena Mitschowvé
vedlica odd spravy preva

\ Bratislave dfa 1052017




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku 5tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

5 najmom priestorov o vymere 2 m? v stavbe (Blok D - Nemocnica) so sGp. €. 16248, situovanej na
pozemku parcela C KN ¢. 15294/41 a priestorov o celkovej vymere 14 m? v stavbe (Nemocnica s poliklinikou 11, +
pristavba) so sup. €. 4810, situovane] na pozemku parcela C KN €. 15294/20, nachadzajucich sa v kat. (zemi
RuZinov, obec Bratislava - m. €. RuZinov, okres Bratislava Il, vedenych v katastri nehnutelnosti katastrainym
odborom Okresného Gradu Bratislava na liste viastnictva ¢. 2866, ktorych poloha je orientadne zakreslena
vprilohe & 1 zmluvy, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti Delikomat Slovensko, spol. s 1. 0., s0

sidlom: Cementarska 15, 900 31 Stupava, ICO: 35766 875, ato na dobu 5 rokov odo diia nadobudnutia
iéinnosti zmiuvy.

\ Bratislave dfia 18, 08, 2017
K spisu éislo: MF/15761/2017-821

JUDr. Branislav Pokomy
naditel
odboru majetkovopravneho




