ZMLUVA O NAJME CASTI POZEMKU

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatela:

1. Univerzita Komenského v Bratislave (dalej len ,,UK")
Sidlo: Safarikovo nam. &. 6, 814 99 Bratislava

Statut. org.: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor
Osoba opravnena uzavriet zmluvu: doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.
prorektorka pre majetok a investicie

ICO: 00397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie:

IBAN:

ako prenajimatel

2. Vysokoskolské mesto L. Stura - Mlyny

Sidlo: Staré Grunty 36, 841 04 Bratislava

ZastUpena: Ing. Ingrid KUtna Zelonkova, PhD., poverena funkciou riaditelky
ICO: 00 397 865

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol: 21027

ako spravca

Na strane najomcu:

Phoenix Corporation, s.r.o.

Sidlo: Kalinkovo 578, 900 43 Kalinkovo
ICO: 36745774

IC DPH: SK2022331938

DIC: 2022331938

IBAN:

Bankové spojenie: Ucet C.

Zastupena: David Gavala, konatel
Zapisana: OR Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka €. 44838/B
Kontakt:

ako najomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institUcii a o zmene zakona NR SR ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsSich predpisov tuto

najomnu zmluvu (dalej len ,,zmluva“).



1)

3)

2)

3)

Cl.1
Predmet najmu
Predmetom tejto zmluvy je ndjom Casti pozemku, pozemok parcela registra,C" evidovany na
katastralnej mape, parcelné ¢. 2933, vymera 14 158 m?, druh pozemku ,Zastavané plochy
anadvoria", ktory sa nachadza na ulici Staré Grunty 36, v obci Bratislava — m. ¢. KARLOVA
VES, okres Bratislava IV, katastralne Uzemie Karlova Ves. Pozemok je zapisany na liste
vlastnictva ¢. 727 vedenom spravou katastra Okresnym uUradom Bratislava, Katastralny
odbor, k. U. Karlova Ves.

Prenajata Cast pozemku Specifikovaného v ods. 1 tohto ¢lanku o vymere 15 m? (dalej len
~predmet najmu") je vyznaceny Srafovanim na situacnom plane, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy. Kodpia listu vlastnictva €. 727 tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Predmet najmu je vo
vylu¢nom vlastnictve UK a v uzivani spravcu.

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu a
najomca ho do docasného uzivania prebera. Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu v
sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit prenajimatelovi najomné.

CL 1
Uéel najmu, spdsob a rozsah uzivania predmetu najmu
Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu za U¢elom umiestnenia a uzivania jedného
prenosného kontajnera, ktory si zabezpedi ndjomca sam na vlastné naklady. Prenosny
kontajner bude sluzit ako mobilné odberové miesto na testovanie ochorenia Covid-19.

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kdpia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Ucel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran vylu¢ne formou pisomného dodatku
k tejto zmluve.

cLm
Doba najmu
Najom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani odo diia nadobudnutia U¢innosti tejto zmluvy do
31.05.2022.



2) Dohodnuty dobu najmu je mozné prediZit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.
Ak celkova doba najmu, ktoru tvori doterajSia doba najmu a budica doba najmu presahuje
trvanie jedného roka, alebo sa dodatkom meni doba najmu z doby urcitej na dobu neurcity, na
platnost dodatku je potrebny predchadzajuci pisomny suhlas AS UK.

Cl.Iv
Najomné
1) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 5,-EUR/1 m?/mesacne, t.j. 75,- EUR mesacne
za celkovu vymeru predmetu najmu.

2) Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne vopred, a to vo vyske 75,- EUR (slovom:
sedemdesiatpat eur). Najom je oslobodeny od DPH.

3) Ndjomca zaplati mesacné najomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy k 15.
dfiu prislusného kalendarneho mesiaca, a to na Ucfet v Statnej pokladnici, ¢ Uctu
so splatnostou uvedenou na fakture.

4) Ak den zaciatku najomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
mesiaca, najomca je povinny zaplatit alikvotny cast najomného za takyto prvy neuplny
kalendarny mesiac do 10 dni odo diha nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.

5) Pefazny zavazok najomcu zaplatit ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania
penaznych prostriedkov na bankovy Ucet podla ods. 3.

6) Prenajimatel je opravneny jedenkrat v kalendarnom roku jednostranne zvysit najomné podla
ods. 1 0 percentuélnu mieru inflacie publikovany Statistickym dradom Slovenskej republiky za
predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitelskych cien. O vySke nového
najomného podla predchadzajucej vety bude ndjomca pisomne informovany najneskor do 31.
marca prislusného kalendarneho roka. Prenajimatel je tymto sp6sobom opravneny upravit
vySku dohodnutého ndjomného prvykrat v roku 2022. ZvySenie najomného ozndminajomcovi
za prenajimatela listom spravca majetku.

Clv
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu



3)

4)

1)

2)

3)

Najomca je povinny okrem najomného platit cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu (dalej len ,cenu za sluzby") plus DPH. Sluzbou spojenou s uzivanim predmetu ndjmu je
dodavka elektrickej energie.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi primerané preddavky na Uhradu za dodavku
elektrickej energie vo vyske 100,- EUR plus DPH (dalej len ,zalohové platby"). Najomca sa
zavazuje prenajimatelovi uhradit naklady za skutocne spotrebovanu elektricky energiu na
zaklade nameranych hodn6t merada spotreby elektrickej energie, ktory je namontovany na
elektrickom rozvode pre meranie elektrickej energie na predmete najmu, ato tak, Ze na
meranych elektrickych rozvodoch budu pripojené vylu¢ne iba zasuvky, zariadenia a svietidla
suvisiace s UCelom, na ktory je predmet najmu prenajaty.

Zalohové platby je najomca povinny platit mesacne vopred vo vyske 100 EUR plus DPH, a to
vzdy k 15.dRu mesiaca, ktory bezprostredne predchadza kalendarnemu mesiacu, za ktory sa
platia tieto zalohové platby, na zaklade prenajimatelom vystavenych faktur a na Uéet v Stéatne;j
pokladnici, so splatnostou uvedenou na fakture. Zalohové platby zacne
najomca hradit diiom zacatia najmu, pricom zalohové platby za prvy kalendarny mesiac
trvania najmu su vo vyske 100,- EUR plus DPH a su splatné do desiateho (10) kalendarneho diia
po nadobudnuti U¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje vycislit skutocnu vysku nakladov za spotrebovanu elektricku energiu
za celé obdobie najmu v pripade, Ze doba najmu nepresiahne obdobie jedného roka. Ak
obdobie najmu bude trvat viac ako jeden rok, skutocna vyska nakladov za spotrebovanu
elektricky energiu bude vycislena za jednotlivy (prislusny) kalendarny rok. V pripade, Ze sa
skutocna vyska nakladov za spotrebovanu elektrickt energiu za obdobie najmu alebo
prislusny kalendarny rok bude odliSovat od predpokladanej vysky nakladov, tento rozdiel
prenajimatel zohladni vo vyuctovani. Nedoplatok z vyUctovania je najomca povinny zaplatit
do 15 dni odo dna dorucenia vyuUctovania na Ucet prenajimatela. Preplatok z vyUctovania
prenajimatelvrati do 15 dni odo dna vystavenia vyuUctovania na Ucet ndjomcu. Zaroven o tento
rozdiel je prenajimatel povinny zvysit alebo znizit zalohové platby v pripade, ze sa zmluvné
strany dohodnu na predizeni doby najmu. Uvedeny zmenu zmluvné strany povazuju za zmenu
dohodnutych podmienok a zaroven vyhlasuju, ze s touto zmenou suhlasia.

Cl.vi
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takomto stave ho aj po dobu trvania ndjomného vztahu zalozeného
touto zmluvou udrziavat.

Prenajimatel je povinny zabezpecit ndjomcovi volny pristup na predmet najmu podla ¢l. | ods.
1tejto zmluvy a jeho nerusené uzivanie.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze pre najomcu zabezpedi a spristupni vo svojich priestoroch
Vysokoskolského mesta L. Stira — Mlyny, zddvodu plnenia Uéelu najmu a plynulého
zabezpecenia ¢innosti najomcu na predmete najmu, pristup na toalety a k privodu vody tak,
aby boli pre najomcu dostupné v<o mozno najkratSej vzdialenosti k predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. | tejto zmluvy.



4)

5)

1)

7)

8)

9)

10)

11)

Prenajimatel nesmie zasahovat do zariadeni ¢i inych hnutelnych veci vnesenych ndgjomcom na
predmet ndjmu, ak tieto ndjomca na predmet ndjmu vniesol v sulade s dojednanym Gcelom
najmu; okrem pripadu, ak prenajimatelovi vznikla Skoda, alebo mu hrozi Skoda.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto Ucelom vstupovat na predmet ndjmu v
sprievode poverenej osoby najomcu.

Cl.vi
Prava a povinnosti najomcu
Najomca sa zavdzuje prevziat predmet najmu a uvzivat ho vylucne na Ucel, spésobom a v
rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné azalohové platby v dohodnutych
terminoch splatnosti.

Najomca sa zavazuje, ze pri testovani na ochorenie Covid-19 priamo na odbernom mieste
nachadzajucom sa na pozemku, ktory je predmetom najmu podla ¢l. Itejto zmluvy,
uprednostni zamestnancov prenajimatela a vsetkych jeho sucasti vratane zamestnancov
fakult, ako aj Studentov a dalSich ubytovanych osob v areali Mlynskej doliny (po preukazani sa
napr. preukazom zamestnanca, kartou ISIC a pod.).

A

Najomca je povinny zabezpecovat beznu udrzbu predmetu najmu.

Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim,
znehodnotenim a znicenim a zabezpecovat primeranu starostlivost o predmet najmu.

Najomca nie je opravneny na predmete najmu zriadit stavbu.

Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné (terénne) Upravy ani iné
zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky; nema
prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemoze nan zriadit zalozné pravo ani ho inak
zatazit.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu najmu za Ucelom kontroly.

Najomca vyhlasuje, ze si pred zacatim svojej Cinnosti v predmete najmu na svoje vlastné
naklady a zodpovednost zabezpedi a pocas celej doby trvania najmu udrzi v platnosti vietky
Uradné ainé povolenia pozadované prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi a 0¢innymi v Slovenskej republike na prevadzkovanie svojej Cinnosti vsulade
s dohodnutym Uc¢elom najmu a uvedenie priestoru najmu do stavu sposobilého na dohodnuté
uzivanie. Najomca znasa v celom rozsahu vsetky sankcie ulozené prisluSnymi organmi vo
vztahu k predmetu najmu alebo v suvislosti s predmetom najmu pokial boli ulozené z
dovodov na strane najomcu.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpecnost 0sob v lokalite predmetu najmu.



12) Za vSetky Skody na majetku azdravi osob vzniknuté v suvislosti s prevadzkou najomcu

6)

6)

1)

2)

3)

zodpoveda ndjomca.

CL.vin
DalSie ustanovenia
Zmluvné strany sa zavazuju, ze si budu poskytovat potrebnu sucinnost pri plneni zavazkov z
tejto zmluvy a navzajom sa budu véas informovat o vsetkych skutocnostiach potrebnych pre
ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa ndjomcu, Uctovnych
a danovych Udajov (nazov, sidlo, identifikacné cislo, ¢isla U¢tov a pod.) najneskor do 10
pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna nahradit
Skodu tym sposobenu druhej zmluvnej strane.

Ak ndjomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni najmu
uviest predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu.

V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18. hodiny v den, ked kon¢i najom,
predmet ndjmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa najomca zavazuje zaplatit zmluvnu
pokutu vo vyske dvojnasobku mesacného najomného za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania s
vypratanim predmetu najmu.

Ak ndjomca nevyprace predmet najmu podla ods. 5, podpisom tejto zmluvy najomca

splnomocnuje prenajimatela:

a) vstupit na predmet najmu a za pritomnosti dvoch oséb vykonat supis veci najomcu
umiestnenych na predmete najmu a na naklady najomcu ich uskladnit;

b) vykonat vSetky dalSie nevyhnutné Ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

Prenajimatel si v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného uplatni Uroky z
omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

Cl. IX
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi a ndjomca sa zavdazuje prevziat
predmet ndjmu od prenajimatela v den zaciatku ndjomného vztahu podfa ¢l. Ill ods. 1 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
protokol, v ktorom uvedu najma popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v case jeho
odovzdania a prevzatia, dohodu o tom, ktora zmluvna strana odstrani pripadné vady na
predmete najmu, tiez iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych
stran.

Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavazuju spisat protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podla ods. 2.



4)

1)

2)

3)

4)
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Pri skonceni najmu sa ndjomca zavazuje odstranit z predmetu najmu na vlastné naklady vsetky
zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Ndjomca sa sucCasne zavazuje
odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave zodpovedajucom dohodnutému spésobu
uzivania; ak sa spOsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. X
Skoncenie najmu
Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skondi uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou moze skondit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy alebo vypovedou.

Prenajimatel i najomca mozu pisomne vypovedat zmluvu, ak druha zmluvna strana porusi
niektory z povinnosti jej ulozenych v ¢lankoch VI a VIl tejto zmluvy, alebo ak druha zmluvna
strana opakovane porusi inu jej ulozenu povinnost zo zakona alebo z tejto zmluvy.

Vypovedna lehota v pripadoch podla ods. 3 je jednomesacna a zacina plynut od prvého dia
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Prenajimatel je opravneny vypovedat zmluvu bez uvedenia ddévodu sjednomesacnou
vypovednou lehotou.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat predmet najmu napriek tomu, ze
tento spifia véetky dohodnuté podmienky;

b) ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie predmetu
najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika skoda alebo Ze mu hrozi znacna skoda;

c) najomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSieho
najomného, alebo splatnu fakturu za dodanie elektrickej energie ani do splatnosti dalsej
faktury;

d) s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba predmet najmu vypratat.

Najomca je opravneny odstupit od zmluvy ak:

a) prenajimatel mu predmet najmu odovzdal v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie;

b) predmet najmu sa stane nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez zavinenia
najomcu.

Ucinky okamzitého odstUpenia od zmluvy podla ods. 6 a 7 nastavaju doru¢enim pisomného
oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah dalej zanika:
a) zanikom predmetu najmy;
b) zanikom najomcu.

Cl. XI
Dorucovanie pisomnosti
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2)
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Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie pisomnosti
doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy; dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, dorucovanu
pisomnost prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat, alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL X1
Spolocné a zaverecné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
Cislovaného dodatku s vynimkou zmeny podla ¢l. IV ods. 6 a €l. V ods. 3 tejto zmluvy.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto
zmluvy.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a dalSimi suvisiacimi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti ucinné alebo neskor stratia
Uc¢innost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna Uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a Ucelu tejto zmluvy
anasledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podla ods. 1 tohto
¢lanku.

Tato zmluva nadobuda platnost dfom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Ucinnost nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv
Uradu vlady.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu. Po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy prevezme prenajimatel a spravca a dalSie jej vyhotovenie
prevezme najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tUto zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
toho, ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnorucne
podpisali.

V Bratislave dna ........... Vo, dia...cce...... Vo, dha...cceeeee.

Prenajimatel: Spravca: Najomca:

Doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.  Ing. Ingrid KUtna Zelonkova, PhD.  David Gavala
prorektorka pre majetok a investicie poverena funkciou riaditelky konatel



Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Situacny plan

Priloha ¢. 2—LV ¢. 727

Priloha ¢. 3 - Vypis z obchodného registra najomcu



~r T gvvwwers, Rarogratie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUT

ELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal

Obec; BA-m.&. KARLOVA VES

Datum vyhotovenia 03.12.2021
Katastrdine azemie: Karlova Ves

Cas vyhotovenia: 08:30:30
PARCELA registra "C" evidovana na katastrainej mape
Parcsiné éisio Vymera vm2 Druh pozemku Spésob vyu. p. Umiest. Pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
2933 14158 zastavana plocha a 18 1 914
nadvorie
Legenda:
Spasob vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom jo dvor
Umiestnenie pozemiuy;

1 - Pozemok jo umiestneny v zastavanom vzemi obce

LIST VLASTNICTVA &, 727
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov) a miesto rvalého Pobytu (sidio) Wastnika
1 Univerzita Komenského v Bratislave, Saférikovo namestie 6, Bratislava,
814 99, SR

397865
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